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UCHWALA NR 88/21
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
wsi Rogoznica, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r,
poz. 1372), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741Y), w zwiazku zuchwata nr 67/15 z dnia 20 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obr. wsi Rogoznica, w gminie Strzegom, po
stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzegom, przyj¢tego uchwala nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia
2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu wsi Rogoznica,
w gminie Strzegom, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tek$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w: Dz. U. z 2021 r., poz. 784, 922
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4) przeznaczenie uzupetiajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie jest przeznaczeniem dominujgcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugi publiczne — to funkcje terenow i obiektéw realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy
publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych,
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, amaja charakter ustug
ogolnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

6) ustugi — to funkcje terenow i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi komunikacji naprawy i obslugi
pojazdéw mechanicznych, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkoéw,
izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkow masowej komunikacji i tagcznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio
lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

7) ustugi nieucigzliwe — to ustugi o ktorych mowa w § 2 pkt 6 i niezaliczane do rodzajow przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktorych odziatywanie nie przekracza norm poza granicami wtasnosci
terenu na jakim sg lokalizowane oraz nie powoduja konfliktow spoteczno - sgsiedzkich;

8) ustugi kamieniarskie i zwigzane z obrobka kamienia - to ushugi polegajace na sprzedazy iekspozycji
gotowych wyroboéw kamieniarskich;

9) obstuga kamieniarstwa-to ustugi zwigzane z obstugg kamieniarstwa w zakresie obstugi technicznej sprzetu
imaszyn, ich napraw iremontoéw, obstugi administracyjnej, logistycznej i handlowej, bez mozliwosci
obrobki kamienia i sktadowania;

10) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
tereny wod $rodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow ibudowli naziemnych nie bedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogowego.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajagce symbole literowe 1 numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
6) granica historycznego ukladu ruralistycznego;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu parku patacowego:

8) granice pomnika zaglady obejmujacego byly oboz zagtady Gross-Rosen wraz z kamieniolomem oraz strefa
ochronng;

9) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne;
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12) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50 m od granic cmentarza;
13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;
14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 500 m od granic cmentarza;
15) granica terenu gorniczego "Wiesnica I1";

16) granica terenu gorniczego "Nowy Goczatkow";

17) granica obszaru gorniczego "Nowy Goczatkow";

18) granica terenu gorniczego "Rogoznica - Potnoc";

19) granica obszaru goérniczego "Rogoznica - Péinoc";

20) granica terenu gorniczego "Rogoznica - Las I";

21) granica obszaru gorniczego "Rogoznica - Las I";

22) udokumentowane zloze;

23) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, (na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat - (Q 10%) oraz jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - (Q 1%));

24) granica obszaru szczegoOlnego zagrozenia powodzia, (na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - (Q 10%) oraz jest srednie i wynosi raz na 100 lat - (Q 1%)).

§ 4. W planie nie okreéla sig:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 11MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej, szeregowej lub blizniacze;j;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, place zabaw, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

¢) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 70%,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
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d) minimalng intensywno$¢ zabudowy budowlanej: 0,05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalne;j.

2. Dla terenoéw oznaczonych symbolami od IMN/MW do 4MN/MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej oraz budynkow wielorodzinnych;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, place zabaw, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzone;;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 70%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy budowlanej: 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki
naturalnej.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN/U do SMN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej, szeregowe;j lub blizniacze;j;

3) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 70%,

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
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d) minimalng intensywno$¢ zabudowy budowlanej: 0,05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalnej;

5) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki mieszkaniowe, ustugowe, ustugowo
— mieszkaniowe.

4. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1M/U do 9M/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
ushugowej nieucigzliwe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, place zabaw, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U dopuszcza si¢ uslugi kamieniarskie i obstuge kamieniarstwa-
okreslone w § 2 pkt 81 9;

c) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe 1 mansardowe,
w parterowej zabudowie uslugowej, garazowej 1 gospodarcze] dopuszcza si¢ dachy ptlaskie
i jednospadowe;

4) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki mieszkaniowe, ustugowe, ustugowo
— mieszkaniowe.

5. Dla terendéw oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, place zabaw, infrastruktura
techniczna oraz obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 14 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej 70%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej 20%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
w ukladzie symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe,
w parterowej zabudowie uslugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie
i jednospadowe;

4) dopuszcza sig realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki mieszkaniowe, ustugowe, ustugowo
— mieszkaniowe.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U/P do 3 U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace wtym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe i garaze, place zabaw,
infrastruktura techniczna,

b) tereny zieleni urzadzonej,
c¢) lokale mieszkalne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowalnej: 70%,

c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie potaci dachowych do 45 stopni, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

g) na terenach w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie warunkow okreslonych w § 7 ust. 12.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i zabudowy uslugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna,

b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 16 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli 20 m,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,8,

e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
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g) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych do 45 stopni, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe oraz ptaskie.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, place zabaw, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 70%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw iurzadzen ushugowych i produkcyjnych
zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji fatwej do demontazu.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne prywatne, place zabaw, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

b) tereny zieleni urzadzone;,
c¢) lokale mieszkalne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m,
b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowalnej: 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UKS, 2UKS ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sakralnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace wtym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe 1 garaze,
infrastruktura techniczna,

b) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
c¢) lokale mieszkalne,
d) zielen publiczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowalnej: 80%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,

g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, place zabaw, miejsca parkingowe i garaze,
infrastruktura techniczna,

b) obiekty i boiska sportowe,
c) zielen publiczna,
d) lokale mieszkalne;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

g) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

i) dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,
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j) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy, ich lokalizacj¢ nalezy
przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty
1 formg architektoniczng.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi gospodarki rolniczej w gospodarstwach ogrodniczych
i sadowniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza, w tym zbiornikow na
materialy masowe (silosy zbozowe) o wysokosci nie przekraczajacej 15 m,

b) wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekroczy¢ wigcej niz 15 m,

c) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

g) dachy ptaskie, jednospadowe idwuspadowe w uktadzie symetrycznym, wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45 stopni.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1R/RM do 2 R/RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy iteren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna,

b) agroturystyka,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow, wtym obiektéw zwigzanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢:
3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 15 m; dla zabudowy
garazowej 1 gospodarczej, niezwiazanej z produkcja rolnicza, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 6 m
wysokosci,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych zrolnictwem oraz zbiornikdw na materialy masowe
(silosow) nie moze przekroczy¢ 15 m,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 60 %,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

g) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
30-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe 1 mansardowe, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami w kolorze ceramiki naturalnej,
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h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni;

4) na terenach w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie warunkow okreslonych w § 7 ust. 12.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1PG do 2PG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych izaktadow
gorniczych;

2) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) teren stanowi obszar zwigzany z obszarami eksploatacji i przerobki ztoza, na ktorym dopuszcza sig:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) budynki administracyjne, zaplecza socjalne,
¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia i obiekty technologiczne,
e) urzadzenia transportowe,
f) obiekty obstugi technicznej, infrastrukturalnej i komunikacyjnej,
g) bocznice kolejowe;
4) tereny nie zagospodarowane na cele technologiczne zagospodarowac¢ zielenig izolacyjna;

5) zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem w procesie eksploatacji surowca
nie mogg powodowac poza granicami zaktadu stezenia przekraczajacego dopuszczalne normy;

6) zagrozenie hatasem eliminowaé poprzez dobdor odpowiednich oston izolacyjnych i ekranoéw
dzwigkochtonnych oraz pasoéw zieleni;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli 40 m,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 0%,
e) dachy ptaskie lub dwuspadowe do 35 stopni.
15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury — Muzeum Gross — Rosen — Pomnik Zagtady;
2) zakaz lokalizowania nowej zabudowy nie zwigzanej z obiektem;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;

4) teren podlega ochronie jako Pomnik Zaglady, ograniczenia iuzytkowania, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

5) teren objety ochrong strefy ,,A ,,ochrony konserwatorskie;j”;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowalnej: 40%,
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¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowalnej: 0,4,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowalnej: 40%,

e) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 2ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni izolacyjnej;
2) zagospodarowanie terenu zielenia wysoka, zadrzewieniami,
3) zakaz zabudowy;
4) zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji;
5) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie urzadzen ochrony czynnej od kopalni: ekrandéw akustycznych, waldéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow obstugujacych cmentarz: sanitarnych, obstugi cmentarza, urzagdzen
towarzyszacych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych i parkingu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wysokos¢ budynkow nie moze
przekroczy¢ 1 kondygnacji, nie wigcej niz 6 m do kalenicy dachu;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 10%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;

8) dachy strome, dwuspadowe, w ukltadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych do
60 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;

9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki oraz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy
grobowcdw, nagrobkow i obiektow matej architektury.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, zieleni parkowe;j;

2) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, lub przez teren ale pod
warunkiem nie naruszania systemOéw korzeniowych istniejacych drzew, zgodnie z odrgbnymi
obowigzujacymi przepisami i normami;

4) uzupeliajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektdow matej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych;

6) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar parku wpisanego do rejestru zabytkow.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza i zieleni urzadzonej oraz zieleni parkowej;
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2) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, lub przez teren ale pod
warunkiem nie naruszania systemow korzeniowych istniejagcych drzew, zgodnie z odrebnymi
obowigzujacymi przepisami i normami;

4) uzupehniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych warto$ci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych;

6) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar wpisany do rejestru zabytkow.
20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji samochodowe;j, parkingi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, wtym: drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna;

3) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z parametrami niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wigcej niz 5 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowalnej: 10%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0%.
21. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont irealizacje nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

22. Dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1R do 25R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢:
a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szeroko$ci min. 4 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi, wysoko$¢ obiektdéw zwigzanych =z infrastrukturg techniczng nie moze
przekroczy¢ 20 m,

c) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszardw przylegtych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego $redniego
ci$nienia,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasoéw;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z dopuszczong infrastruktura
techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4)na terenach w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie warunkow okreslonych w § 7 ust 12.

23. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZL do 12ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4)na terenach w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie warunkow okreslonych w § 7 ust 12.

24. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLp do 3ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren lasow - zalesienie;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

25. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KK, 2KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, bocznice kolejowe,
infrastruktura techniczna.

26. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KK/KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej i drog publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne, bocznice kolejowe,
infrastruktura techniczna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy, wtym na granicy dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz nosnikow reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi iz zachowaniem
wymagan dotyczacych minimalnej odlegltosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni.

4. Dla terenow istniejacej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady zmian i uzupehien istniejacej zabudowy:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejagcych budynkow;

2) zmiana przeznaczenia budynkow na inne funkcje zgodnie zustalonym przeznaczeniem podstawowym
i uzupetiajagcym;

3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
4) budowa nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowa nowych budynkéw wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy, na
dziatkach niezabudowanych, w tym na wtornie wydzielonych dziatkach;
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6) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalonych w planie wysokosci zabudowy dopuszcza sig
remonty rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

7) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejacym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ rozbudowg na dziatkach
z dopuszczeniem zwigkszenia istniejacych wskaznikow o nie wigcej niz 10 % stanu istniejacego;

8) dla istniejacych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
i rozbudowy, z zachowaniem istniejacej formy dachu i jego pokrycia;

9) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy 1 przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ brylg budynku do drogi, od ktdrej ustalono linie
zabudowy.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od linii krawedzi jezdni drég publicznych powiatowych, klasy lokalnej, oznaczonych symbolem od 1KDL
do 4 KDL, w odlegtosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od linii rozgraniczajacej drog publicznych, gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem od 1KDD
do 19KDD, w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem od 1IKDW do 13KDW, w odleglosci
6 m, od linii rozgraniczajacej tych drog, zgodnie z rysunkiem planu;

4) od linii rozgraniczajacej drogi publicznej wojewddzkiej, klasy gtoéwnej, oznaczonej symbolem 1 KDG,
2KDG w odlegtosci 10 m, od linii rozgraniczajacej tych drég, zgodnie z rysunkiem planu;

5) od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce sasiedniej sa one rowniez zlokalizowane na granicy
dzialki; w sytuacji, o ktérej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sgsiedniej.

7. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskie;j.
2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:
1) MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone
przepisami odrebnymi;
2) M/U, MN/U, MW/U obowiazuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych, okreslone przepisami odrgbnymi;
3) RM, R/RM obowiazuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terendow zabudowy zagrodowej, okreslone
przepisami odr¢gbnymi;
4) UP obowiazuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw do wielogodzinnego przebywania dzieci
i mlodziezy.
3. Ustala si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odleglosci 50 m obowiazuje zakaz
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw
zywienia zbiorowego lub zakladow przechowujacych artykuty Zzywnosci oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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5. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegltosci 150 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

6. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci od 50 do 150 m obowiazuje
zakaz zaopatrywania w wod¢ ze studni zabudowy mieszkaniowe;j, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz zakaz lokalizowania
studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

7. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegltosci 500 m, w granicach zgodnie
z rysunkiem planu.

8. W granicach strefy ochrony sanitarnej od granic cmentarza w odlegtosci 500 m obowiazuje zakaz
lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, sthuzacych jako zrédto zaopatrzenia w wodg do
picia i potrzeb gospodarczych.

9. W granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny gornicze: ,,Wiesnica II”, ,,Nowy Goczatkow”,
»Rogoznica — Pélnoc” i,,Rogoznica — Las I” oznaczone na rysunku planu, w granicach, ktérych obowiazuja
warunki wynikajace z przepisow odregbnych.

10. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obszary gornicze: ,,Nowy Goczatkow”, ,,Rogoznica —
Potnoc” i, Rogoznica — Las I” oznaczone na rysunku planu, w granicach, ktorych obowiazuja warunki
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

11. W granicach opracowania planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza granitu ,,Goczatkow”,
»Rogoznica”, ,,Rogoznica-Péinoc”, ,,Rogoznica — Las — pole A”, ,,Rogoznica — Las — pole B”, ,,Rogoznica-
Potudnie”, oznaczone na rysunku planu, w granicach, ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

12. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - (Q 10%) oraz jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - (Q 1%),
obowigzuje zachowanie warunkow przepisow odrgbnych, ustawy Prawo Wodne.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sig, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos$¢ budowli 20 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru historycznego ukladu ruralistycznego miejscowosci
Rogoznica, zgodnie z rysunkiem planu, ktérego granice okreslono na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, w tym przede
wszystkim uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dzialek i sposobu zagospodarowania dzialek;

2) restauracje i modernizacj¢ techniczng obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspolczesnej
funkcji do warto$ci obiektow;

3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania
bryl budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
i wspolczesnej;

4) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaju pokrycia dachowego;

5) stosowanie kolorystyki elewacji i dachéw uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding), jako materialow oktadzinowych, blachodachéwki
1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych.

2. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorskg obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska dla miejscowo$ci Rogoznica, ktdrego granic¢ okreslono na rysunku planu.
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3. Obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska podlega
szczegdlnemu nadzorowi archeologicznemu, prace budowalne w strefie nalezy prowadzi¢ z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

4. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrgbnych, podlegaja zabytki wpisane do rejestru
zabytkow:

1) park — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/4557/857/Wt z dnia z 18.09.1981 r.;

2) kosciot p. w. $w. Szymona i Tadeusza - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/1914/783/Wt z dnia
725.05.1981 r.;

3) kosciot parafialny pw. MB Roézancowej - wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/5849/1-2 z dnia
z22.11.2012 r.;

4) cmentarz ewangelicki - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/4555/1435/Wt z dnia z 20.06.1995 r.;

5) ogrodzenie cmentarza ewangelickiego — rok 1850 — wpisany do rejestru zabytkow  pod nr
A/4555/1435/WLE 2 20.06.1995 r.;

6) teren obozu Gross-Rosen — 1940 — 45r. wpisany do rejestru zabytkéow pod nr A/4556/973 z dnia
729.04.1963 r.;

7) wyrobisko granitu-kamieniotom Gross-Rosen - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A/4558/1372/Wt dnia
z15.06.1992 r.;

8) oficyna, ok. 1940 r., teren wyrobiska, dz. nr 431/7 - wpisana do rejestru zabytkéw pod nr DP. 024/30/96/97
MK:iS dnia z 09.07.1997 r.;

9) ruina oficyny ok. 1940, teren wyrobiska, dz. nr 431/7 - wpisana do rejestru zabytkéw pod nr DP.
024/30/96/97 MKiS dnia z 09.07.1997 r.;

10) fundamenty dzwignic linowo-torowych ok. 1940 r., teren wyrobiska, dz. nr 431/7 - - wpisana do rejestru
zabytkoéw pod nr DP. 024/30/96/97 MKiS dnia z 09.07.1997 r.;

11) budynek d. laboratorium, ob. dom mieszkalny, ok. 1962 - budynek d. laboratorium, ob. dom mieszkalny,
ok. 1962 r.;

12) mauzoleum Richtchofendéw przy kosciele ewangelickim — 1 pot. XIX w. — ul. Swidnicka.
5. Ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Brama w zespole folwarku II —rok 1879 — ul. Dluga 1a;

2) Willa — pocz. XX w.- ul. Kolonijna 6;

3) Willa — rok 1912 — ul. Ofiar Gross — Rossen 6;

4) Dom mieszkalno — gospodarczy — 1 pot XIX w. — ul. Ofiar Gross — Rossen 12;

5) Dom — XIX/XX w. —ul. Ogrodowa 2;

6) Dom — pocz. XX w. —ul. Ogrodowa 4;

7) Szkota — ok. 1910 r. — ul. Parkowa 1;

8) Dom — k. XIX w. — ul. Parkowa 3;

9) Budynek dworca PKP — k. XIX w. —ul. Parkowa 19;

10) Dom w zespole dworca PKP — XIX/XX w. —ul. Parkowa 21;

11) Mur parkowy z wieza widokowg — XVII w. — ul. Parkowa;

12) Budynek WC w zespole dworca PKP — k. XIX w. —ul. Parkowa;

13) Zajazd, ob. dom mieszkalny — ok. 1830 r. — ul. Swidnicka 1;

14) Plebania — pot XIX w. — ul. Swidnicka 4;

15) Dom —rok 1814 , ul. Swidnicka 7;
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16) Mur cmentarza przykoscielnego — XVI w. — ul. Swidnicka;
17) Cmentarz przykoscielny — XIII w. — ul. Swidnicka;
18) Brama w zespole kosciota ewangelickiego — k. XIX w. — ul. Swidnicka;
19) Brama przy mauzoleum — k. XIX w. — ul. Swidnicka;
20) Dom ludowy, obecnie §wietlica wiejska — k. XIX w. — ul. Swidnicka;
21) Dom — pocz. XX w. —ul. Wczasowa 5;
22) Cmentarz komunalny — pocz. XX w.
6. Dla zabytk6éw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

1) ochrone w zakresie konieczno$ci zachowania historycznej formy: bryly, geometrii dachu oraz rodzaju
pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztatltéw i podziatow skrzydet okiennych;

2) zakaz przebudowy budynkéw ingerujacej w ich pierwotny ksztalt i charakter, docieplania zewngtrznych
$cian budynku zmieniajacych charakter istniejacych elewacji;

3) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materialow
zewngtrznych i kolorystyki;

4) dopuszczenie wymiany zniszczonego pokrycia dachowego pod warunkiem odtworzenia jego rodzaju
i kolorystyki.

7. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow szczegdlnych podlega teren objety granicami
pomnika zagtady obejmujacego byly obdz zagtady Gross-Rosen wraz z kamieniotomem oraz strefg ochronna.

8. Dla oznaczonych na rysunku planu zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych we wsi Rogoznica
w ich obrgbie oraz bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odregbnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych oraz teren oznaczony symbolami
ZP, ZC/ZP i UP.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
1 wewngtrznych.

1. 1IKDG, 2KDG- tereny drég publicznych klasy gtéwnej:

1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: szeroko$¢ pasa drogowego
od 17 m do 40 m, zgodnie z istniejacym pasem wladania;

2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.0d 1KDL do 4KDL - tereny drog publicznej klasy lokalnej:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikoéw, Sciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.
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3. Od 1KDD do 6KDD tereny drog publicznej klasy dojazdowej:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

4. Od 1IKDW do 19KDW - tereny drég wewnetrznych:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkow drog lub projektowanego poszerzenia drog do docelowych
parametrow dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwos$ci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowe poszerzenie lub realizacje drog.

6. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

7. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajacych.
8. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa - 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowe;j.

9. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci inwestora, jako parkingi
1 miejsca postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolno stojacych oraz miejsca postojowe w ciggach drog publicznych oznaczonych symbolem KDD, oraz drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Na catlym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.

12. W ciagach drog publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze wydzielone Iub
jako budowe¢ drog w formie ciagow pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow dopuszcza sie:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikow wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie lub rozprowadzenie po terenie wlasnym w ramach terenu
biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegltosci okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/U, M/U, RM, R/RM, MW/U dla:
a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy wielorodzinnej: 20 m,
b) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:16 m, szeregowej 8 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U, P/U, U/P: 24 m;
3) dla pozostatych terenow: 18 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/U, MW/U: 800 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem: R/RM i RU - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U, U/P, P/U: 600 m?;
4) dla pozostatych terenow: 500 m?, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.
4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne.
Rozdzial 10.

Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Tomasz Marczak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 88/21
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdézn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu wsi Rogoznica, w gminie Strzegom,
nie zostaty zlozone uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 88/21
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ woparciu o wszelkie mozliwe zrodla

pozyskania funduszy na ten cel, srodkow wiasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -23- Poz. 5325

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 88/21
Rady Migjskiej w Strzegomiu

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne
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