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Poz. 5241

UCHWALA NR XXIV/192/2013
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 29 kwietnia 2013 r.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.158.12.2013.BSZ z dnia 30 wrze$nia 2013 r. do WSA we
Wroctawiu na § 14 ust. 1 pkt 2 lit b, § 14 ust. 3 pkt 2 we fragmencie ,,wolno stojacej” oraz we fragmencie ,,za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 800 m*” oraz § 14 ust. 3 pkt 3, § 15 oraz zalacznika nr 1 do
uchwaty w zakresie terenu ,,1U”)

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotéw, gmina
Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Oraz W nawiaza-
niu do uchwaty Rady Gminy Zawonia nr X1/105/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotow, gmina Zawonia, Rada
Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana planu jest zgodna z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Zawonia uchwata
nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatami: nr 111/16/2011 z dnia
24 lutego 2011 r., nr 1X/68/2011 z dnia 15 listopada 2011 r., nr 1X/69/2011 z dnia 15 listopada 2011r.,
nr 1X/70/2011 z dnia 15 listopada 2011 r., nr XXI1/170/2013 z dnia 19 lutego 2013 r., nr XX1/171/2013 z dnia
19 lutego 2013 r., nr XXI1/172/2013 z dnia 19 lutego 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow, gmina Zawonia,
zwang dalej planem.

3. Planem objeto dziatki nr 332, 333, 335/1, 336 potozone w pdtnocnej czesci wsi Ztotow, przy drodze
powiatowej nr 1453 D.

4. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotow, gmina Zawonia, uchwalonym uchwata
nr VII/77/2007 Rady Gminy Zawonia z dnia 25 czerwca 2007 r. (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 sierpnia 2007 r. Nr 213, poz. 2558) symbolami 29 R, 30 R, 31 R — tereny rolnicze na przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obstugujacymi ja drogami. Przeznaczenie terendw oznaczonych
W obowiazujacym planie symbolami: 42 ZL, 43 ZL, 44 ZL (tereny lasow), 70 WS, 71 WS (tereny wod po-
wierzchniowych érodladowych) pozostaje bez zmian, natomiast zmianie ulegnie przeznaczenie drogi transportu
rolnego, oznaczonej symbolem 12 KDR na przeznaczenie pod drogg publiczna klasy D — dojazdowa.

5. Integralna czg$cia ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
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1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty Rady Gminy Zawonia jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 niniejszej uchwaty, o ile
Z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac $ciang, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowana najblizej drogi, dla pozostatych
obiektoéw linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wy-
kusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy o0 nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganki 0 nie wigcej
niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz 1/2 szerokosci elewacji frontowe;j;

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych o lokalnym zasiggu obstugi, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie prze-
kracza swym zasiggiem granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) podstawowe przeznaczenie terenu, wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
6) stanowiska roslin chronionych do zachowania;
7) linia elektroenergetyczna o napigciu 20 kV wraz z granicami w obrgbie ktorych obowiazuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 23 MN;

2) teren ustug komercyjnych zwiazanych z funkcja turystyczno-rekreacyjna, oznaczony symbolem 1 U;
3) tereny lasdéw, oznaczone symbolami 1 ZL -4 ZL;

4) tereny powierzchniowych wod $rodladowych, oznaczone symbolami 1 WS -6 WS;
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5) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E, 2 E;
6) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD —4 KDD;
7) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 15 KDW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztat-

towania tadu przestrzennego:

1) formg przestrzenng obiektow w granicach terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy ksztal-
towa¢ harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryty i formy dachu oraz rozwiazan materiatlowych
i kolorystyki zgodnie z zasadami okreslonymi w 14;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza sig ustalen dla tych elementow;

3) na obszarze objetym planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okre§lone w przepisach szczegdétowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych —
rozdziat I11.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $rodowiska
przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagaja one
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod nie moze powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardéw $rodowisko-
wych okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania;

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) na obszarze objetym planem obowiazuja dziatania okreslone w planie gospodarowania wodami na obsza-
rze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a prowadzenie wszelkich prac na ciekach nie moze
pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigeie celu wodno-srodowiskowego zgodnie z wymogami
Ramowej Dyrektywy Wodnej;

6) na catlym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod: powierzchnio-
wych, podziemnych i gruntow;

7) nakazuje sie zachowanie dwdch istniejacych stanowisk roslin chronionych podlegajacych ochronie zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

8) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz substancje
promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wod powierzchnio-
wych, podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi;

9) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objgtym planem na-
lezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposdéb wyznaczony przez Wojta Gminy Za-
wonia;

10) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgb-
nych dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 23 MN — jak dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe objgte ochrona konserwatorska oraz sta-
nowiska archeologiczne.

2. Ze wzgledu na potrzebg ochrony walorow widokowych lokalnego krajobrazu kulturowego zabudowa
powinna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz realizowana w oparciu o lokalne tradycyjne wzor-
ce.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej — tereny drog publicznych klasy
D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD -4 KDD.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD, 4 KDD dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyj-
nych i reklamowych oraz obiektoéw matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach od-
rebnych oraz z zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych:
a) wiasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
€) spehienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych,

3) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej wprowadza si¢ nastgpu-

jace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi, zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL — 4 ZL obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: dojazdo-
wych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 4 KDD, wewng¢trznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDW - 15 KDW.

2. Ustala sie obowiazek zapewnienia poszczeg6lnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenie ustug komercyjnych zwiazanych z funk-
cja turystyczno-rekreacyjna, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe dla 10 uzytkownikow terenow turystyczno — sportowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog dojazdowych (KDD) i wewngtrznych (KDW) wyznaczone na rysunku planu sg
réwnocze$nie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomigdzy liniami rozgrani-
czajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwo$ci zlokalizowania tych
sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow;

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacj¢ nadziemnych kubaturo-
wych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach terendw przeznaczo-
nych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych poprzez rozbudowe istniejacej wiejskiej rozdzielczej sieci wodo-
ciagowe;j;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg dla celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;

3) wprowadza sie obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpiecze-
nia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekoéw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych, ktérych dopuszczalny sktad okre$laja przepisy odrebne
do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wsi Ztotow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowg kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni $ciekow;
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3) odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do oczyszczalni $ciekow w Czeszowie lub alternatywnie do
oczyszczalni $ciekdw w innej miejscowosci;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych na dzialkach zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowoéw melio-
racyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs$¢ do zanieczyszczenia w/w substan-
cjami, o ktérych mowa w pkt 3;

5) dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja).

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcOw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub na-
powietrznej niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla potrzeb projektowanego zainwestowania wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe oznaczone na
rysunku planu symbolami 1 E, 2 E oraz trasy linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem do-
stepu transportu i obshugi tych urzadzen;

4) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokali-
zowanych w granicach wilasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych Zro-
det ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne Zrodta
energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablo-
wej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadoéw statych komunalnych do szczelnych
pojemnikéw — kontenerow, przy zapewnieniu ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z uchwata
Rady Gminy Zawonia.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgod-
nien, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow. Do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
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Rozdzial IT1
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN — 23 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy letniskowej,

b) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) 0 powierzchni nieprzekraczajacej 30 % po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw
lub w obiektach wolno stojacych,

) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegloséci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiaduja-
cych ze soba dziatkach;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz letniskowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych (nie liczac piwnic), to jest parter i poddasze uzytkowe a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz letniskowej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 9 m a wysokos¢ za-
budowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé 7 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych, letniskowych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim sa-
mym kacie nachylenia gldwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30°—45°, pokryte dachowka ce-
ramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym lub
czerwonym matowym, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogacajacych
forme dachu;

5) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym
lub czerwonym matowym, kat nachylenia potaci dachowych 8°-35°, dopuszcza sie jednospadowe w przy-
padku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w nastgpujacych
odlegtosciach:

a) 8 mod linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1453 D,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych oraz drog wewngtrznych,

€) 5 m od rowow melioracyjnych;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 40% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30%;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki;

9) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-
nu na dziafki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej oraz letniskowej, 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz letniskowej
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 800 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°—110°.
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§ 15. Teren ustug komercyjnych zwiazanych z funkcja turystyczno-rekreacyjna, oznaczony na rysunku

planu symbolem 1 U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi komercyjne zwiazane z funkcja turystyczno-rekreacyjna
— ustugi turystyki i sportu, ustugi handlu, gastronomii, hotelarskie i inne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) zabudowy letniskowej,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

C) obiektow malej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej peliacych stuzebna rolg wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o nosnosci
powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze prze-
kroczy¢ 12 m a budynkow letniskowych 9 m;

2) nalezy stosowac dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o takim samym kacie nachylenia gtéwnych potaci,
kat nachylenia potaci dachowych 20°—45°, pokryte dachoéwka oraz materiatami dachéwkopodobnymi, do-
puszcza si¢ dach plaski;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50 % po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

5) obowiazek wyznaczenia w obrebie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-
nu na dziatki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 500 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°~110°.

§ 16. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL —4 ZL.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢ obowiazek zachowania i uporzadkowania istnie-
jacej zieleni leénej.

§ 17. Tereny wod powierzchniowych srodladowych (cieki wodne i rowy melioracyjne), oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 WS — 6 WS.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia wody powierzchniowe $rodladowe (cieki wodne i rowy melio-
racyjne).
2. W zakresie zasad zagospodarowania terendow ustala sig:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;
2) dopuszcza sie przykrycie rowoéw melioracyjnych;
3) wprowadza sie obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy ciekach wodnych i rowach melioracyj-
nych o szeroko$ci minimum 5 m celem zapewnienia dostgpu do ciekéw wodnych i rowdéw oraz umozliwie-
nia ich konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych).

§ 18. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskie;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:
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1) w przypadku realizacji obiektu kubaturowego wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

2) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nast¢pujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 19. Tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD —

4 KDD.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi publiczne klasy D — dojazdowe;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikoéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
€) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni izola-
cyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 12 m w przekroju drogowym, 10 m w przekroju
ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m;

3) skrzyzowanie drog dojazdowych 3 KDD i 1 KDD z droga powiatowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) poszerzenie szerokosci istniejacej drogi gminnej 4 KDD w liniach rozgraniczajacych do 10 m (w granicach
opracowania szerokos$¢ drogi wynosi od 2 m do 5 m);

5) krzyzowania drog dojazdowych z sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW - 15 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) paséw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) skrzyzowania drog wewngetrznych z drogami dojazdowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) krzyzowania drog wewngtrznych z sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1MN -23 MN, 1 U w wysokosci 1,0 %;
2)1ZL-4 7ZL,1 WS-6 WS,1 E,2 E,1 KDD-4 KDD,1 KDW - 15 KDW w wysokosci 0,1%.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego .

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Zawonia.

Przewodniczaca Rady Gminy Zawonia:
D. Worotniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1V/192/
/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia
29 kwietnia 2013 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/192/
/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia
29 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotéw, gmina Zawonia” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wla-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Gminy Zawonia rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy polegajacych na budowie drogi dojazdowej,
sieci wodociagowej, sieci kanalizacyjnej oraz o§wietlenia ulicznego.

§ 2. 1.Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Planie Operacyj-
nym Wojewddztwa Dolnos$laskiego,
3) srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sic Wojtowi Gminy Zawonia.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/192/
/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia
29 kwietnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zlotéw, gmina Zawonia” podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Ztotow, gmina Zawonia” podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego
2013 r. do 13 marca 2013 r. Rada Gminy Zawonia nie przyjmuje rozstrzygni¢¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6z-
niejszymi zmianami).
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