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UCHWALA NR 111/32/2024
RADY GMINY STARE BOGACZOWICE

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Chwaliszow, gmina Stare Bogaczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg nr XLI1/404/2024 Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzonego
uchwala XVII/165/2020 Rady Gminy w Starych Bogaczowicach w dniu 17 grudnia 2020 r., Rada Gminy Stare
Bogaczowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
wsi Chwaliszoéw, gmina Stare Bogaczowice.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, poza linig zabudowy dopuszcza
si¢ realizacje schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych oraz wysunietych przed ta lini¢
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, dachéw, gzymsow iinnych elementéw wystroju
elewacji;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajacg 60% jej powierzchni;
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4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy symbol literowy;

6) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, obejmujace dzialalno$ci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ushug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) MNW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ushugi towarzyszace,
- zielen urzadzona,
- drogi wewngtrzne,
- wody powierzchniowe;
2) KR:
a) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- parkingi,
- drogi dla rowerow.

2. W ramach realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych i wiat,
obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkow w odlegtosci minimum 6,0 m od drog wewnetrznych nie wydzielonych na
rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu,

b) odlegto$¢ pomigdzy budynkiem a drogg wewnetrzng nie powinna by¢ mniejsza niz 6,0 m;

3) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;
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4) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

5) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupelniajace materiatow: klinkier,
drewno, szklo, kamien naturalny, okladziny ceramiczne lub kompozytowe stanowigce wierng kopie
elementow drewnianych;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz oktadzin typu ,.siding”
z materiatow innych niz drewno;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura techniczng
i drogowa.

2. Ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celow budowy;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciw powodziowym lub przeciw osuwiskowym Iub budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktdrych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemn3g intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala si¢:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,3;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 5227

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 10,0 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat nie wigecej niz 6,0 m;
5) dachy:

a) geometria:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych,

- kat nachylenia glownych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat tolerancji do 15°,

- kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w tiret drugim, nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkoéw, zadaszen tarasow,

b) pokrycie:
- dachowka,
- lupek naturalny lub syntetyczny,
- blacha ptaska,

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw podobnych o fakturze imitujacej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KR,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren z droga powiatowa polozong poza granicami planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m
do 12,0 m.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowiagzuja przepisy aktow ustanawiajacych ochrong prawna.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dlaktorego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu,
do ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1500 m?;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia § 11 ust. 2 nie odnoszg si¢ do dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Obszar planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terendow lesnych, dla ochrony ktérych przy
sytuowaniu zabudowy nalezy zachowac¢ odpowiednie odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi drogami potoznymi poza
obszarem planu, drogg wewngtrzng oznaczong symbolem KR oraz drogami wewnetrznymi dopuszczonymi
ustaleniami planu.

2. Dla drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala
si¢:
1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drog jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ushug towarzyszacych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

c) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
dla zabudowy ustugowej powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

2) miejsca do parkowania wymienione w pkt 1 mogg by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingéw, w tym zadaszonych,
¢) garazy wolnostojacych Iub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhuz granic dzialek, o ile z istniejagcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych oraz lokalizacj¢ nowych potokow irowdw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w migjscu opadu, w szczegoélnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
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6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;
7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j;
b) mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki $ciekowej w postaci bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych $redniego 1iniskiego napigcia poprzez istniejgce iprojektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktéw prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegodlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz
z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
facznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng Iub cieplo ze zrédet
odnawialnych z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 3%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare Bogaczowice:
Alicja Stepnik
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 111/32/2024
Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

_ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI CHWALISZOW GMINA STARE BOGACZOWICE

SKALA 1:1000
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LEGENDA:

Ustalenia planu
- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

o
—
Q - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
[ MNW |

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

- TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ - WEWNETRZNEJ

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)

- oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren

- obszar otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Bogaczowice, zatwierdzone uchwata nr XVII/165/2020
Rady Gminy Stare Bogaczowie z dnia 17 grudnia 2020 r.

- - ZABUDOWA MIESZKANIOWA (jednoradzinna, wislorodzinna)

- - LASY | ZADRZEWIENIA

Kz -DROGIPOWIATOWE (KZ. KL)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/32/2024
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice nie wprowadza elementéw wymagajacych finansowania z budzetu
gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/32/2024
Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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