DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 1 lutego 2021 T. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-02-01 12:27:11

Poz. 513

UCHWALA NR XXXV/329/2021
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Wolnosci, Tkackiej, Kruczej i Ksiedza Romana Biskupa w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020r.
poz. 713 ze zmianami)¥, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zmianami)® oraz art. 15 zzx ustawy z dnia 2 marca 2020r.
0 szczegodlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. 2020 r. poz. 1842 ze zmianami)?,
w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej Bielawy nr XXI11/232/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wolnosci, Tkackiej, Kruczej i Ksigdza Romana Biskupa w Bielawie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktorego ujednolicona
forma zostata przyjeta uchwata nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Rada
Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci,
Tkackiej, Kruczej i Ksigdza Romana Biskupa w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru o pow. ok. 8 ha, obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. Zatacznikami do planu miejscowego sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020r. poz. 1378

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020r. poz. 1086, 471, 1378, 782 oraz w Dz. U. z 2021r. poz. 11

3) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020r. poz. 2112, 2123, 2157, 2255, 2327, 2320, 2401, 2338,
2361, 1639, 2275 oraz w DZ.U. z 2021r. poz. 11
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1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

5) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong w planie.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4, nie stanowig jego ustalen
i maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen, w planie miejscowym nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) symbol — oznaczenie terenu, w ktérym kolejno: litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby po literach
0znaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze opracowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ czg¢$¢ terenu,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, czgsci podziemnych budynkow
oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw iokapow
nieprzekraczajgcych tej linii o wigcej niz 2 m;

3) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewngtrzne krawedzie
zewnetrznych Scian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp ischodow zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

4) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworceza i ustugowa prowadzong
przez mikroprzedsigbiorstwa i Wykonywang wytacznie w budynkach;

5) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe w tym mansardowe
0 symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych sie w jednej kalenicy;

6) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°

7) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$é nie wykracza poza granice
dziatek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

8) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
W postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu
i wody;

9) ustugi Srédmiejskie — rodzaj nieucigzliwych ustug o charakterze administracyjnym i kancelaryjnym, handlu
detalicznego, obstugi medycznej (z wylaczeniem placéwek o charakterze szpitalnym) atakze punkty
fryzjerskie i rzemie$lnicze oraz podobne;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym obszarze, z zastrzezeniem przepisoOw zawartych w rozdziale 2;

11) przeznaczenie uzupelniajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych stosownymi symbolami:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) MSU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j $redniej intensywnosci i ustugowe;j;

3) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) UP — teren zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej;

6) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych;

7) ZU — teren zieleni urzadzonej;

8) WS — tereny wod $rodladowych;

9) KDZ - teren drogi publicznej w klasie zbiorczej;

10) KDL - teren drogi publicznej w Klasie lokalnej;

11) KDD - tereny drog publicznych w klasie dojazdowej;

12) KDW - tereny drog wewnetrznych;

13) ITe —teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczna.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkow zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz Sm od granic drog wewnetrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenow lub niespelniajace;j
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w planie miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej obowiazuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy dla budowli — 18 m;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojagce maszty, konstrukcje wiezowe
i stupowe;

6) kolorystyke dachéw innych niz ptaskie — pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki,
brazy i szarosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny, oznaczone
symbolami: MNU, MSU, MWU;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym na terenie
oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem UP dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.2 oraz MSU.3 dopuszcza sie
lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, ktorych
oddzialywanie na podstawie sporzadzonego raportu nie bedzie wykraczaé poza granice terenu inwestycji,
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c) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakazy, o ktoérych mowa w pkt 3 nie dotycza obiektow liniowych;

5) cieki i rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego podlegaja przepisom
odrgbnym.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolami ZU i WS ustala si¢ nasadzenia zieleni wytgcznie gatunkami whasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sie:

1) dla obszaru i obiektu wpisanych do rejestru zabytkow:
a) budynek klejowni o nr rejestru A/3702/1601/Wt,

b) historyczny uktad urbanistyczny — osrodek historyczny miasta Bielawa wpisany do rejestru zabytkow,
obowigzuja przepisy odrebne;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
miejscowego numerami odpowiednio:

- 1 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 60,

- 2 —dom mieszkalny, ul. Wolnosci 72,

- 3 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 73,

- 4 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 79,

- 5 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 82,

- 6 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 67,

- 7 — dom mieszkalny, ul. Wolnosci 87,

- 8 — dom mieszkalny, ul. Tkacka 7,

- 9 — hala produkcyjna, przedzalnia, d.Bieltex S.A., ul. Tkacka 17;

3) w stosunku do obiektéw wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) w przypadku przebudowy nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu,
zastosowane tradycyjne materialty budowlane oraz zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw
zgodne z historycznym wygladem budynku,

b) w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny oraz utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej
i drzwiowej w widoku zewnetrznym,

c) w przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z istniejacym
rytmem otworow,

d) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;

4) na catym obszarze objetym planem miejscowym wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych
—strefa OW obszaru obserwacji archeologicznej, w ktorej wszelkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg, na warunkach okreslonych w przepisach
odr¢bnych:
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a) infrastruktury technicznej,

b) zieleni,

¢) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktorych wysoko$¢ nie przekracza 4,5 m,
d) miejsc odpoczynku.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 1000 m?;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 18 m;

4) dla drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury dopuszcza si¢ parametry inne, wynikajace z potrzeb.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow na terenach oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolami ZU oraz WS.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obstuge
i powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi, wymienione
W ust. 2 oraz niewydzielone na rysunku planu miejscowego drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej
niz 6 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacj¢ funkcjonalng drog:

1) KDZ - droga publiczna w Klasie zbiorczej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

2) KDL - droga publiczna w klasie lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

3) KDD.1, KDD.2 i KDD.3 —drogi publiczne w klasie dojazdowej 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) KDW.1, KDW.2 — drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

3. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;
3) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej i magazynowej;

4) na terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde 10 miejsc parkingowych.

4. Miejsca do parkowania, 0 ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:
1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;
2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

5. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
W gore.

6. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejsScia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacje miejsc do parkowania w ilosci mniejszej niz okreslona w ust. 3.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) budowg, przebudowg i rozbudowg sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu, ktore nalezy realizowac zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powigzanie poszczegoélnych sieci z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace i projektowane wodociagi,
instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uj¢é indywidualnych;
4) odprowadzenie $ciekow:
a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjne;j,

b) w przypadku braku warunkoéw przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodne
Z wymogami przepiséw odrebnych,

¢) w odniesieniu do $ciekow innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow podziemnych, zlokalizowanych w granicach dziatek
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;

8) zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
C) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych oraz aktow prawa miejscowego;

9) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej sieci telekomunikacyjne;j;

10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 przepisy
prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne;

11) na catym obszarze dopuszcza si¢ realizacje instalacji stuzacych do produkcji energii z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz 100kV, z wyjatkiem instalacji wiatrowych oraz z wykorzystaniem biomasy.

Rozdzial 2., ]
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1, MNU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez
co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, z mozliwoscig dobudowy czesci ustugowej o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 80 % powierzchni catkowitej obiektu, lub zespoty 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym
takze z zakresu technicznej obstugi pojazdéw lub drobnej aktywnosci gospodarcze;j;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:

a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
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b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place i parkingi przyobiektowe,
C) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen przydomowsa i rekreacyjna;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 35%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,6;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 12 m,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne 0 nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtdéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 45°;

5) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke, blacha
na rabek stojacy;

6) w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz garazy
na granicy sgsiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajgcych
Z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MSU.1 do MSU.4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci i uslugowej ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci i zabudowa
ustugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace do 4 mieszkan, w ktoérych dopuszcza sig
wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku, lub zespoty 1 budynku mieszkalnego 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie
ustug srodmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place i zespoly parkingowe
przyobiektowe,

C) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolnostojaca,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,
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e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i budowli - 16 m,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢éciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 45°;

5) pokrycie dachoéw innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace dachoéwke, blacha na
rabek stojacy;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MWU.1 do MWU.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — przez co
rozumie si¢ wolnostojace wielorodzinne budynki mieszkalne oraz lokale ustugowe zlokalizowane
na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub zespoty 1 budynku mieszkalnego i 1 budynku ushugowego,
przeznaczone do prowadzenia aktywnosci gospodarczej o charakterze ustug $rodmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place i zespoly parkingowe
przyobiektowe,

C) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,5,

) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 18 m,

b) geometria dachow:

- dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 45°;

5) pokrycie dachoéw innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;

6) dopuszcza sie jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia,

7) materialy wykonczenia elewacji inne niz: blacha trapezowa, blacha falista i oktadziny typu siding.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U — teren zabudowy ustugowej
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenia terenu — ustugi o charakterze srodmiejskim;
2) przeznaczenie terenu uzupehniajace i towarzyszace:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,

) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,8;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,

b) geometria dachow:

- dachy symetryczne o nachyleniu gldwnych potaci w zakresie od 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtdéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 45°;

5) pokrycie dachow innych niz ptaskie: blacha na rgbek stojacy, dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujgce
dachowke;

6) materialy wykonczenia elewacji inne niz: blacha trapezowa, blacha falista i oktadziny typu siding.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC — teren rozmieszczenia
obiektow handlowych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa uslugowa z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m?;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) ustugi o charakterze srodmiejskim,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne i zespoty parkingowe, lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzgdzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 2,

) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,

b) geometria dachow:
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- dachy symetryczne 0 nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtdéwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci
do 45°;

5) pokrycie dachow innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;

6) materiaty wykonczenia elewacji inne niz blacha trapezowa, blacha falista i oktadziny typu siding.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP — teren zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — dziatalno$¢ gospodarcza, bez okreslania wzajemnych proporcji,
z zakresu:

a) ustug $rodmiejskich,

b) produkcji i magazynowania — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzgcej dziatalnosci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania a takze dziatalno$¢ handlowa i administracyjna
bezposrednio zwigzang z produkcja i przetworstwem,

C) obstugi maszyn i pojazdow;
2) jako przeznaczenie uzupehniajace i towarzyszace terenu:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place i zespoty parkingowe,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosei;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,5,

) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,75;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,

C) pokrycie dachéw innych niz plaskie: blacha na rgbek stojacy, dachéwka ceramiczna lub materiaty
imitujace dachowke.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZU — teren zieleni urzadzonej
ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem wiat i ciggow pieszych.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.3 — tereny wéd
Srodladowych ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow 1 urzadzen mostowych, a takze sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ITe — teren infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — budynki i budowle infrastruktury technicznej wraz z komunikacja
wewnetrzng i zielenig towarzyszaca,

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane - 1,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,001,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 1%,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,95;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 9 m,

b) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu glownych potaci
do 45°.

Rozdzial 3.
§ 22. Dla wszystkich terenow ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowsa
optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Dzwiniel
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/329/2021
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 stycznia 2021 r.

,,,,,

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

L — J granice obszaru objetego planem miejscowym

D linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych h zagospodaro i

-A & nieprzekraczalne linie zabudowy
obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow
objete ochrona w planie

\ SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

722

wwwww

- tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej

intensywnosci i ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej

teren zabudowy ustugowej
teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej
teren rozmieszczenia obiektéw handlowych

teren

zieleni urzadzonej

£ WS | tereny waéd srédladowych
[kDz] tereny drég publicznych w klasie zbiorczej

D

X
N

X
=4

tereny drég publicznych w klasie lokalnej

X

Ix
(=]

=]

tereny drég publicznych w klasie dojazdowej

tereny drég wewnetrznych

tereny infrastruktury technicznej
z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
o obiekt zabytkowy wpisany do rejestru

. granica historycznego uktadu urbanistycznego
i - osrodek historyczny miasta Bielawa wpisany
L —= 4o rejestru zabytkow

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIELAWA

e

uchwata nr XXVI1/220/2000 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 29 listopada 2000 r. ze zmianami.
rysunek i tekst jednolity podjety uchwatg nr LVI1/552/14
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Tkackiej,
Kruczej i Ksiedza Romana Biskupa w Bielawie

LICENCJA MAPY:

GK.6642.4.15.2020_0202_P

SKALA 1:1000
10 0 10 25 50 75m
[ ——  —




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 513

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/329/2021
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Tkackiej, Kruczej
i Ksigdza Romana Biskupa w Bielawie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 listopada do 8 grudnia
2020r. wraz z prognozg oddzialywania ustalen miejscowego planu na Srodowisko, w ustawowym
nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 22 grudnia 2020r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/329/2021
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, b¢da finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $rodkow
zewnetrznych.
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