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UCHWALA NR XXIII/115/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski —
cze$¢ wschodnia — obszar 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity: Dz. U. 22001 r. Nr 142, p0z.1591 z p6zn. zm.)
oraz na podstawie Uchwaty Nr XIII/61/11 Rady Miej-
skiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 30 wrze$nia 2011 r.
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gry-
fow Slaski — czes¢ wschodnia — obszar 1, po stwier-
dzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Gryfow Slaski zatwierdzo-
nego uchwata nr XII1/105/2000 r. Rady Miejskiej
Gminy Gryfow Slaski zdnia 24 lutego 2000 r.
Z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska Gminy Gry-
fow Slaski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski — cze$é
wschodnia — obszar 1.

2. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary:

1) obszar potozony na wschod od ulicy Jeleniogor-
skiej wydzielony granicami 0 nastgpujacym prze-
biegu:

a) od strony potudniowej — wzdtuz granicy stadio-
nu do granicy terenu kolejowego,

b) od strony wschodniej wzdhuz granicy terenu ko-
lejowego,

€) od strony péinocnej — wzdluz granicy terenu
rzeki Oldzy oraz wzdluz terenow uje¢ wody
oraz terenéw zielonych,

d) od strony zachodniej — wzdluz granicy pasa
drogowego ulicy Jeleniogorskiej;

2) obszar obejmujacy dziatki nr 195/1 1 195/2 poto-
zone pomigdzy ul. Kolejowa iul. Mtynska, wy-
dzielony granicami przebiegajacymi wzdluz granic
ww. dziatek.

3. Granice obszarow, o ktorych mowa w ust. 2
0znaczono W zatacznikach graficznych nr 1i 2do
niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa
naste¢pujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek nr 1 planu sporzadzony
na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu sporzadzony na
mapie w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie
zawieraja: tabele zamieszczone w § 9, ust. 1, ru-
bryki ,,A — przeznaczenie terenu”, § 11, ust.1 oraz
rysunek planu;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera
§ 5 oraz rysunek planu;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 6;
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego, atakze zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, mak-
symalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy ja-
ko wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania isposob ich realizacji, minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych oraz linie zabudowy i gabaryty obiek-
tow — ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele
zamieszczone w § 9 ust.1, rubryki ,,B — zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabu-
dowy”, § 9 ust. 2 oraz rysunek planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7
oraz rysunek planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia
W tym zakresie zawiera § 8 oraz rysunek planu;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 10;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie za-
wieraja tabele zamieszczone w § 9, ust. 1, rubryki
,,.B — zasady zagospodarowania terenu i ksztatto-
wania zabudowy”;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow — usta-
lenia w tym zakresie zawieraja tabele zamiesz-
czone w § 9, ust.1, rubryki ,,C — zasady tymcza-
sowego zagospodarowania terenu”;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 11 oraz rysu-
nek planu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 12.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) dobra kultury wspotczesnej.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfow Slaski — cze$¢ wschodnia — obszar 1;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyod-
rebniony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi oraz symbolem literowym i numerem;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospo-
darowania towarzyszacego warunkujace prawi-
dtowa realizacji funkcji podstawowej;
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegétowych, ktore moze zaj-
mowac czeg$¢ terenu stanowiaca nie wigcej niz
49% jego powierzchni, a powierzchnia catkowita
budynkéw lub lokali zwiazanych z tym przezna-
czeniem nie moze przekroczy¢ 49 % powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych w obrebie terenu, chyba Ze ustalenia szcze-
gotowe stanowig inaczej;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszary o szczegbdlnym znaczeniu dla za-
spokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkowni-
kow terenu objetego planem, w obrebie ktorych
wprowadza si¢ regulacje wynikajace z rozp. Ml
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej wymaga si¢ usytu-
owania zewnetrznej $ciany budynku przeznacze-
nia podstawowego. Przekroczenie obowiazujacej
linii zabudowy jest dopuszczalne wylacznie
schodami zewngtrznymi (bez limitu) oraz ele-
mentami wystroju elewacji w zakresie maksi-
mum 1,5 m ina dlugosci maks. 30 % odcinka
$cian sytuowanych wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy. Dla budynkéw zwiazanych z prze-
znaczeniem uzupelniajacym terenu oraz budowli
przekrytych dachami obowiazujaca lini¢ zabu-
dowy nalezy traktowaé jako lini¢ maksymalna
nieprzekraczalna;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy — nalezy przez to rozumiec linig, ktdra nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu ze-
wngtrznej Sciany budynkow i budowli przekry-
tych dachami, za wyjatkiem dopuszczen analo-
gicznych jak dla obowiazujace;j linii zabudowy;
wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to
rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek po-
wierzchni zabudowy budynkoéw i budowli prze-
krytych dachami zlokalizowanych w obrgbie
dziatki do powierzchni tej dziatki;

wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumied
wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona od
$redniej rzgdnej terenu w miejscu usytuowania
budynku lub budowli przekrytej dachem i odno-
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szaca si¢ do najwyzej polozonej kalenicy dachu

(w przypadku dachu stromego) lub najwyzszej

krawedzi elewacji (w przypadku dachu ptaskie-

go);

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumieé

dach o0 jednakowym kacie nachylenia potaci

przekrywajacych gtéwna bryte budynku oraz ka-
lenicy biegnacej w jej 0Si;

wymaganym kierunku gléwnej kalenicy — na-

lezy przez to rozumie¢ kierunek przebiegu kale-

nicy dachu przekrywajacego gtéwna bryle bu-
dynku przeznaczenia podstawowego;

glownej bryle budynku — nalezy przez to rozu-

mie¢ bryle¢ budynku bez wykuszy, werand, gan-

kow itp. elementéw stanowiaca minimum 7% je-
go kubatury;

ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé

funkcje¢ terenow i obiektow stuzacych dziatalno-

$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 400m?,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) ubezpieczen i finansoéw,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty, nauki i kultury,

h) opieki spoteczne;j,

i) kultu religijnego,

j) sportu i rekreacji,

K) turystyki,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) ustug rzemieslniczych nie naruszajacych stan-
dardéw jakosciowych srodowiska ustalonych
dla terenéw sasiednich, z wytaczeniem warsz-
tatow samochodowych;

budynku przeznaczenia podstawowego — nale-

zy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy obli-

gatoryjnie funkcje stanowiace przeznaczenie
podstawowe terenu oraz fakultatywnie funkcje
stanowiace uzupehiajace przeznaczenie terenu;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ wolno stojace, urzadzenia reklamowe

i tablice informacyjne, nie pelniace rownoczesnie

innych funkcji.

10)

11)

12)

13)

14)

15)

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenOW — wyrazone na rysunku
planu symbolami literowymi i numerami wyroz-
niajacymi poszczeg6lne tereny, w tym tereny ko-
munikacyjne;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) strefa zieleni izolacyjnej i ochronnej;

8) granice obszarow objetych planem, rozumiane jako
tozsame z przylegltymi do nich liniami rozgranicza-
jacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku pla-
nu maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem wymaga si¢ stosowa-
nia proekologicznych systemdw ogrzewania;
2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terendw
objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
w tabeli 1:

Tabela 1. Klasyfikacja akustyczna terenow

Symbol S
Lp. terenu Klasyfikacja akustyczna
1. |MN oraz MN, |Ochrona akustyczna jak dla terenow
RU zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

2 |MW Ochrona akustyczna jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej.

3. |MN,U, U,M | Ochrona akustyczna jak dla terenow

oraz MW, U zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. |tereny pozosta- | Tereny nie podlegaja ochronie aku-

le stycznej.

3) ustala si¢ minimalne udziaty powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrgbie dziatek budowlanych —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

4) ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia
prowadzona w obrebie poszczegodlnych dziatek nie
moze narusza¢ standardéw jakosciowych srodowi-
ska ustalonych dla terenow sasiednich;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

6) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwar-
dzonych przed odprowadzeniem do odbiornika na-
lezy podczysci¢ i zneutralizowa¢ w zakresie sub-
stancji  ropopochodnych i chemicznych, oile
Z przepisoéw szczegolnych nie wynika inaczej;

7) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegolne;

8) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zawarte w§ 7 oraz
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikaja-
ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objgtym pla-
nem sktadaja sig:
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2)

3)

a) ciagi komunikacyjne oznaczone symbolami
KD/L , KD/D oraz KD/p-j i KD/p,

b) ogrodzenia usytuowane od strony ww. ciagdw
komunikacyjnych;

w obrgbie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji nosnikoéw reklamowych, oraz
baneréw i tablic reklamowych na ogrodzeniach
za wyjatkiem obiektow gminnego systemu in-
formacji wizualnej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw han-
dlowo-ustugowych;

w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od stro-

ny przestrzeni publicznej wprowadza sig:

a) wymog stosowania form azurowych
0 powierzchni przeswitdéw minimum 50 %,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wyko-
nanymi z odlewow betonowych.

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek
nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow, zloka-
lizowany przy ul. Jeleniogérskiej 7a; wszelkie
dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki
nieruchome, wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw, wymienione w tabeli 2:

Tabela 2. Wykaz budynkow wpisanych do woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow

3)

Lp. Adres
1. ul. Strzelnicza 2

ul. Strzelnicza 3

ul. Strzelnicza 4

ul. Kolejowa 33a
ul. Polna 6a
ul. Polna 6b

S S o I A

ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej, w gra-

nicach ktorej wprowadza sig:

a) wymog konserwacji zachowanych elementow
uktadu przestrzennego oraz restauracji obiektu

zabytkowego z dostosowaniem do obecnej lub
projektowanej funkgji,

b) wymog realizacji nawierzchni z drobnowymia-
rowych elementow (w tym m.in. nawierzchnie
Z kamienia lub ksztattek betonowych),

c) wymog zachowania zieleni wysokiej nie koli-
dujacej z planowanym zagospodarowaniem te-
renu, z dopuszczeniem wycinki podyktowanej
wzgledami zdrowotnymi lub bezpieczenstwa;

4) dodatkowe nakazy, zakazy oraz dopuszczenia
i ograniczenia realizujace wymogi okreslone
w pkt 3 okreslaja ustalenia zawarte na rysunku
planu oraz w § 9, ust.1 w rubrykach ,,B” tabel,;

5) w odniesieniu do obiektow figurujacych w ewi-
dencji zabytkow ustala si¢ wymodg zachowania
glownej bryly budynku, historycznych materia-
tow wykonczeniowych, formy izasady roz-
mieszczenia otwordOw oraz detalu architekto-
nicznego; dziatania inwestycyjne przy ww.
obiektach wymagaja postgpowania  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach oznaczonych na rysunku planu sta-
nowisk archeologicznych wymaga si¢ postgpo-
wania ustalonego w przepisach odrebnych jak
dla terenéw, na ktoérych znajduja si¢ zabytki ar-
cheologiczne;

7) w przypadku natrafienia podczas robot budow-
lanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktore-
go istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
nalezy bezzwlocznie podja¢ czynnosci — zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W granicach planu wystepuja tereny potozo-
ne w strefie zagrozenia powodziowego 1%. Strefa
przebiega przez tereny Z, ZP.1, P,U.1, WS.1, U,M.5,
Z.1 oraz KD/D.4 i zostata oznaczona na rysunku pla-
nu. W granicach ww. strefy wprowadza si¢ zakaz
zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicz-
ne;j.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow zawie-
raja ponizsze tabele 3—16:

Tabela 3. Ustalenia szczegoétowe dla terenow o symbolach MN.1 — MN.7

A

PRZEZNACZENIE TERENU:

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

z przepisami prawa budowlanego;
2) infrastruktura techniczna.

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach jednorodzinnych zgodnie

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

l. ‘ Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:
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1. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 6, w tym:

a) dlaterenow: MN.1, MN.3 - MN.6 — 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem tere-
nu;

b) dla terenu MN.2 — 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu dla budynkow
krytych stropodachami oraz 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu dla bu-
dynkéw krytych dachami stromymi,

c) dlaterenu MN.7 — 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wej$ciowych, tarasow itp. oraz odstepstw okreslo-
nych w pkt. 6 i 7; dopuszcza sig pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych — od 40°do 45°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych
wpkt6i7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,10 do 1,00; w przypadku realizacji kondygnacji zlo-
kalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do
wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w pkt 1, 2 3:

a) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m na rzecz zachowania istniejacej wysokos$ci,

b) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
30 m?i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sie przekrycie stropodachem lub da-
chem o kacie nachylenia mniejszym niz 40",

€) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii - na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy dostosowaé nowe czgséci budynku do
istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materiaty elewacyjne;

8) wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu si-
ding.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Wyznacza sig linie zabudowy obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem
planu. Na terenach, dla ktorych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, nalezy przyjac,
ze elewacje istniejacych budynkow od strony ulic publicznych wyznaczaja maksymalna nieprze-
kraczalna lini¢ zabudowy.

4. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek przeznaczenia pod-
stawowego oraz 1 budynek lub wiat¢ o funkcji garazowej lub gospodarcze;j.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej lub gospodarczej w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy.

Ustalenia indywidualne:

Symbol | Ustalenia:
terenu

MN.1 Dla budynkéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ustala sig kierunek kale-
nicy rownolegly lub prostopadly do wyznaczonego na rysunku planu.

MN.1, 1. Ustala sig typ zabudowy — wolno stojaca.

MN.7 2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m;
powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury tech-
nicznej oraz dzialek wydzielanych na poprawe stanu zagospodarowania sasiednich nie-
ruchomosci.

MN.3 1. Nalezy zachowac¢ istniejaca formg zabudowy szeregowej, z dopuszczeniem rozbudowy
od strony ogrodowej pod nastepujacymi warunkami:
1) rozbudowa moze obejmowac jedynie glowny (wyzszy) budynek;
2) czeg$¢ dobudowywana nalezy przekry¢é dachem symetrycznym, o kacie nachylenia
i formie zatamania potaci przy okapie jak w budynkach istniejacych;
3) kalenica cze$ci dobudowywanej winna by¢ zrealizowana na wysokosci polaczenia
glownej potaci dachu z przekryciem wykusza w istniejacym budynku;
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4) rozbudowa winna by¢ realizowana symetrycznie w stosunku do glownego (wyzsze-
go) budynku, w granicach dwdch sasiadujacych ze soba nieruchomosci;

2. Dla budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Stonecznej nalezy zachowaé gléwna bryle bu-
dynku, z mozliwoscia rozbudowy od strony potnocno-wschodniej elewacji szczytowej,
przy zachowaniu istniejacego uktadu potaci dachowych lub realizacji tarasu nad pierw-
sza kondygnacja nadziemna czg$ci dobudowywane;.

3. Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy wytacznie lokalizacji wolno stojacej zabudowy
garazowej i gospodarczej.

MN.4 Dla budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Stonecznej nalezy zachowac¢ gtowna bryle budyn-
ku, z mozliwoscia rozbudowy od strony potnocno- wschodniej elewacji szczytowej, przy
zachowaniu istniejacego uktadu potaci dachowych lub realizacji tarasu nad pierwsza kon-
dygnacja nadziemna cz¢$ci dobudowywane;j.

MN.7 W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowiazuja
ustalenia § 7.

C.

ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

Tabela 4. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MN,RU.1.

A.

PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub teren obstugi pro-
dukcji w gospodarstwie ogrodniczym.

2. Przeznaczenia uzupehiajace:
1) ustugi nieuciazliwe;
2) infrastruktura techniczna.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m , w tym maksymalnie 3 kondygnacje zlokalizowane ponad
poziomem terenu;

2) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe, z dopuszczeniem odstgpstw w zakresie geome-
trii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych, tarasow itp. oraz odstepstw okreslonych w pkt.
61 7, dopuszcza sie pokrycia tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych — od 40° do 45°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w pkt 6
i7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,10 do 0,80; w przypadku realizacji kondygnacji zlokali-
zowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkosci
powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza sig nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w pkt 2 i 3:

a) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30 m?
1 wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sig przekrycie stropodachem lub dachem o kacie
nachylenia mniejszym niz 40°,

b) dla budynkow szklarni nie ustala si¢ wymagan w zakresie formy i kata nachylenia dachu,

€) w budynku istniejacym krytym stropodachem - na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istnie-
jacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowac nowe czes$ci budynku do istnie-
jacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachow oraz ujednolici¢ rodzaj pokrycia da-
chu i materialy elewacyjne;

8) wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu siding.

2. Ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
3. Wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowej,

a dla pozostalej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum 10 m od krawedzi jezdni drogi krajo-

wej.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m%
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C.

ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendow.

Tabela 5. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach MN,U.1 — MN,U.3

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy
ushugowe;.
2. Przeznaczenia uzupehniajace — infrastruktura techniczna.
B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenow o symbolu MN,U

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 6, w tym:

a) dla terenéw: MN,U.1, MN,U.2 — 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,
b) dla terenu MN,U.3 — 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe, z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejsciowych, tarasow itp. oraz odstgpstw okreslo-
nych w pkt. 6 i 7; dopuszcza si¢ pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych - 40°-45°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w pkt 6
i7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) dla terenu MN,U.1 - 0,25,
b) dla terenéw: MN,U.2 i MN,U.3 — 0,50;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu MN,U.1 — od 0,10 do 0,40,
b) dla terenu MN,U.2 — od 0,55 do 0,80,
c) dla terenu MN,U.3 — od 0,30 do 1,20;
w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze
zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nast¢pujace odstepstwa od wymagan okreslonych w pkt 1,2 i 3:

a) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m na rzecz zachowania istniejacej wysokosci,

b) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
30 m?i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sig przekrycie stropodachem lub da-
chem o kacie nachylenia mniejszym niz 40",

¢) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii — na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowaé nowe czesci budynku do
istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materiaty elewacyjne;

8) wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu si-
ding;

9) wyznacza sig linie zabudowy obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne zgodnie rysun-
kiem planu.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla terenu MN,U.1- 50%,

2) dla terenu MN,U.2 — 20%;

3) dla terenu MN,U.3 — 25%

3. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek przeznaczenia
podstawowego oraz 1 budynek lub wiatg o funkcji garazowej lub gospodarczej.

Ustalenia indywidualne:

Symbol tere- | Ustalenia:
nu

MN,U.1 1. Ustala si¢ typ zabudowy — wolno stojaca.
2. Dla budynkow garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ustala sig¢ kierunek
kalenicy rownolegty lub prostopadly do wyznaczonego na rysunku planu.
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3. W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego
obowiazuja ustalenia § 7.

C.

ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 6. Ustalenia szczegotowe dla terenow o symbolach M.1 — M.2

A

PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy
wielorodzinnej
2. Przeznaczenia uzupehiajace:
1) ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach jednorodzinnych zgodnie
z przepisami prawa budowlanego lub w parterach budynkow wielorodzinnych;
2) infrastruktura techniczna.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

I Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenow o symbolu M

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 6, w tym 3 kondygnacje zloka-
lizowane ponad poziomem terenu;

2) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe, z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp. oraz odstgpstw okreslo-
nych w pkt. 6 ; dopuszcza si¢ pokrycia tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych — od 40°do 45°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych
w pkt 6;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,70; w przypadku realizacji kondygnacji
zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio
do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nastepujace odstepstwa od wymagan okreslonych w pkt 1,2 i 3:

a) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m na rzecz zachowania istniejacej wysoko-
$ci,

b) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajace;j
30 m’i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sig przekrycie stropodachem lub
dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 40°,

€) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii - na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu si-
ding.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
3. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek przeznaczenia
podstawowego oraz 1 budynek lub wiat¢ o funkcji garazowej lub gospodarcze;.

1. |Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

M.2 W odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia § 7.

ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

Tabela 7. Ustalenia szczegoétowe dla terenu o symbolu MW.1

PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. Przeznaczenia uzupekiajace:
1) ushugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych wydzielanych w parterach budynkow wielorodzinnych;
2) infrastruktura techniczna.
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B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) nalezy zachowac istniejacq formg budynkdéw oraz material pokrycia dachow i wykonczenia elewa-
cji;
2) dopuszcza sig¢ rozbudowe budynkoéw jedynie w celu dostosowania do potrzeb 0sob niepelnospraw-
nych w zakresie likwidacji barier architektonicznych;
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
3. Wyklucza sig lokalizacjg¢ zabudowy garazowej i gospodarczej.
4. W odniesieniu do budynkow zabytkowych obowiazuja ustalenia § 7.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.

Tabela 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MW, U. 1.

A. |PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub tereny zabudowy
uslugowe;.

2. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza sig jedynie ushugi nieuciazliwe.

3. Przeznaczenia uzupekiajace:
1) infrastruktura techniczna,
2) zielen urzadzona

B. |[ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m z zastrzezeniem pkt 5, w tym maksymalnie 4 kondygnacje
zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 1,00; w przypadku realizacji kondygnacji zlokali-
zowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielkos$ci
powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

5) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowac nowe czgséci budynku do istnie-
jacego budynku w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia dachoéw oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materiaty elewacyjne.

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

3. Wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony ul. Jeleniogorskiej dotyczy jedynie zabudowy
mieszkaniowej. Dla zabudowy ustugowej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum 10 m od krawedzi
jezdni ul. J eleniog(')rskiej

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy garazowej.

n

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.

Tabela 9. Ustalenia szczegoétowe dla terenow o symbolach U.1i U.2

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;.
2. W ramach funkcji ustugowej na terenie U.2 dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieuciazliwe wymienione
w § 3 ust.1 pkt 13 lit. c, g, j.
3. Przeznaczenia uzupekniajace:
1) dla terenu U.1 — infrastruktura techniczna;
2) dla terenu U.2:
a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe w ilosci — 1 lokal / 1 budynek,
b) ushugi nieuciazliwe wymienione w § 3 ust.1 pkt 13 lit. a, b, d,
C) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
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B. |[ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenow o symbolu U:

1. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:
a) dlaterenu U.1 — maksymalnie 10 m, w tym 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem
terenu,
b) dlaterenu U.2 — 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,45;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dlaterenu U.1 - o0d 0,20 do 0,70,
b) dlaterenu U.2 —od 0,50 do 1,00;

w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, ww. wskazniki moga
zosta¢ powigkszone odpowiednio do wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

4) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu si-
ding;

5) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowaé nowe czesci budynku do ist-
niejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachow oraz ujednolici¢ rodzaj pokry-
cia dachu i materiaty elewacyjne.

P. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

Wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowac:

1) naterenie U.1 maksymalnie 1 budynek przeznaczenia podstawowego oraz 1 budynek lub wiatg
0 funkcji towarzyszacej;

2) naterenie U.2 maksymalnie 1 budynek przeznaczenia podstawowego.

w

Il | Ustalenia indywidualne:

Symbol Ustalenia

terenu
u.2 1. Ustala sig typ zabudowy — wolno stojaca.
2. Dla nowo realizowanych budynkéw ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 40°
do 45°

3. Nowe budynki lokalizowane w obrebie terenu winny mie¢ forme wilii miejskich,
z elewacjami wykonczonymi klinkierem i dachami krytymi dachowka w kolorze czer-
wonym, brazowym lub grafitowym.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1200 m®. Powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruk-
tury technicznej.

5. W odniesieniu do terenu obowiazuja ustalenia § 7.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

Tabela 10. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach U,M.1- U,M.5

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i/lub tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i/lub wielorodzinnej.

2. Przeznaczenia uzupehniajace — infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenow o symbolu U,M:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenow: U,M.1, UM.2, UM.4 -2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,
maksymalnie 10 m;
b) dla terenéw: UM.3, UM.5 — 2 lub 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,
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maksymalnie 14 m,

2) forma dachow — strome, symetryczne, z dopuszczeniem odstgpstw w zakresie geometrii dla lu-
karn, facjat, zadaszen stref wejsciowych, tarasow itp. oraz odstgpstw okreslonych w pkt 6 i 7;
dopuszcza sig pokrycia tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla terenéw: UM.1, UM.2, UM.3 — od 40°do 45°,

b) dla terenéw: U.M.4, U,M.5 — od 25°do 40"

z dopuszczeniem odstgpstw okreslonych w pkt 61 7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) dlaterenu U,M.1 - 0,35,

b) dla terenow: UM.2, UM.3, UM.4 — 0,50,

c) dlaterenu U,M.5 - 0,30,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu U,M.1 - od 0,35 do 0,50,

b) dla terenow: UM.2, UM.4, UM.5 —od 0,35 do 0,80,

c) dlaterenu U,M.3 —o0d 0,18 do 1,20,
w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, ww.
wskazniki moga zosta¢ powigkszone odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej
tej kondygnaciji;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w pkt 2 i 3:

a) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
30 m?i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sig przekrycie stropodachem lub
dachem o kacie nachylenia mniejszym niz 40°,

b) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii — na
rzecz zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowac nowe czgéci budynku
do istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolici¢ ro-
dzaj pokrycia dachu i materiaty elewacyjne;

8) wyklucza sie stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla terenéw: UM.1, UM.3, — 25%);

2) dla terenow: UM.2, UM.4 — 0,05%;

3) dlaterenu U,M.5 — 50%.

3. Wyznacza sig linie zabudowy obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem
planu. Na terenach, dla ktorych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, nalezy lokali-
zowa¢ zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach dziatek budowlanych mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek przeznaczenia
podstawowego oraz 1 budynek lub wiate o funkcji garazowej lub gospodarcze;.

Ustalenia indywidualne:

Symbol Ustalenia
terenu

U, M. 3 Dla budynkéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ustala sig kierunek
kalenicy rownolegly lub prostopadly do wyznaczonego na rysunku planu.

1. Ustala sig¢ typ zabudowy — wolno stojaca.

U,M.5 2. Istniejacy budynek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw nalezy zachowac
w obecnej formie, z dopuszczeniem rozbudowy jedynie w celu dostosowania do po-
trzeb 0s6b niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1200 m*. Powyzsze ustalenie nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty infra-
struktury technicznej.

4. Wolno stojacy obiekt o funkcji garazowej lub gospodarczej nalezy odsuna¢ od linii
zabudowy od strony ul. Polnej o min. 5 m.

5. Ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parterow nowej zabudowy na 317 m
n.p.m.
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6. W odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia § 7.

UM.4 W odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia § 7.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 11. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu P,U.1.
A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw i/lub teren zabu-
dowy ustugowe;.

2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) zielen izolacyjna i ochronna;
2) infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,07 do 1,00.
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
1) dla dziatek budowlanych — 5%,
2) dla catego terenu — 25%.

3. Wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ww. linia nie
obowiazuje dla parterowego obiektu portierni zlokalizowanego od strony ul. Oldzanskiej,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?.

4. W granicach strefy parkingowej potozonej od strony ul. Oldzanskiej nalezy wydzieli¢ zielen urzadzona
zajmujaca co najmniej 40 % tej strefy.

5. W obrgbie strefy zieleni izolacyjnej 1 ochronnej wyklucza si¢ lokalizacjg ciagéw komunikacji kotowej
oraz placow sktadowych . Wymaga sie zagospodarowania w formie terenow biologicznie czynnych
zajmujacych co najmniej 90 % powierzchni strefy . Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw pieszych
i pieszo-rowerowych wraz z elementami matej architektury.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.

Tabela 12. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu KP.1

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren wydzielonego zespotu garazy.
2. Przeznaczenia uzupetiajace — infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy — zwarta;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m —- jedna kondygnacja;
3) forma dachéw — ptaskie;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,12 do 1,00;
5) wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu siding,
6) garaze winny mie¢ jednakowa formg tj.: wysoko$¢, glebokos¢ traktu i wykonczenie elewacji.
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
1) dla dziatek wydzielanych pod pojedyncze segmenty garazowe — nie ustala sig;
2) dla catego terenu — 20%.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.
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Tabela 13. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu U,US.1.

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenia uzupehiajace:

1) ustugi;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 1,00;
3) wyklucza sig realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych z oktadzinami elewacyjnymi
z blachy,
4) wyklucza sig stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.
3. Wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowiazuja ustalenia

§7.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i urzadzanie terendw w zwiazku z organizacja imprez spor-
towych i rozrywkowych na czas trwania tych imprez.

Tabela 14. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach Z,ZP.1 - Z,ZP.2
A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej i /lub urzadzone;j.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) ciagi piesze i/lub pieszo-rowerowe;,
3) mata architektura.
B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stanowiacych uzupetiajace przeznaczenie
terenow.

2. W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego na terenie Z,ZP.2 obo-
wiazuja ustalenia § 7.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania 1 urzadzania terenow.

Tabela 15. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach Z.1- Z.3.

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Przeznaczenia uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stanowiacych uzupetniajace przeznaczenie
terenOw.
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.
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Tabela 16. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolu WS.1 — WS.3

A. |PRZEZNACZENIE TERENU:

2. Przeznaczenia uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) ktadki i pomosty.

1. Przeznaczenie podstawowe tereny wod powierzchniowych, srédladowych.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

terenow.

Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy obiektéw stanowiacych uzupetniajace przeznaczenie

C. |ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow .

2. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie
ilosci miejsc parkingowych dla nowo projektowanych
obiektow:

1) nalezy stosowa¢ nastgpujace wskazniki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej -

sce/1 mieszkanie,

b) dla ustug:

— administracji i handlu — 1 miejsce/40 m? po-
wierzchni uzytkowej,

— gastronomii — 1 miejsce/4 miejsca konsump-
cyjne,

— pozostalych ustug — 1 miejsce/4 uzytkowni-
kow (klienci, kontrahenci, pracownicy);

¢) dla zabudowy produkcyjnej i dziatalnosci gospo-
darczej — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kon-
trahenci, pracownicy).

2) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach
dziatki jako miejsca postojowe na parkingach tere-
nowych lub jako stanowiska postojowe w gara-
zach.

1 migj-

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci —
600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci —
9,00 m;

3) parametry okre$lone w pkt 1i 2 nie dotycza dzia-
tek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna
i drogi;

4) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa
dro%owego winien miesci¢ si¢ w zakresie od 80° do
110°.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji wg. regulacji
zawartych w tabeli 17:

Tabela 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

TERENY KOMUNIKACYJNE PUBLICZNE:

Symbol terenu: Ustalenia:

KD/L.1
2. Ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ulica lokalna.

1) klasa techniczna — ,,L.” — lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
3) teren KD/L stanowi przestrzen publiczng w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia §6.

KD/D.1- KD/D.5
2. Ustala sie:

§ 6.

1. Przeznaczenie terenu — ulice dojazdowe.

1) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
3) tereny KD/D stanowia przestrzen publiczng w obrebie ktorej obowigzuja ustalenia

KD/p-j.1 - KD/p-
j3 2. Ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw — ciagi pieszo-jezdne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
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§ 6.

2) tereny KD/p-j stanowia przestrzen publiczng w obrgbie ktorej obowiazuja ustalenia

KD/p.1
2. Ustala sie:

TERENY KOMUNIKACYJNE POZOSTALE:
Symbol terenu: Ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — ciag pieszy lub pieszo-rowerowy.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;
2) teren KD/p stanowi przestrzen publiczng w obrgbie ktérej obowiazuja ustalenia § 6.

KDW.1

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej wskazuje
sie¢ do zachowania z prawem przebudowy i rozbu-
dowy na warunkach okre$lonych w przepisach od-
regbnych oraz przy respektowaniu ustalen regula-
cyjnych planu;

2) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg
ustala si¢ z istniejacej sieci wodociagowej rozbu-
dowywanej w dostosowaniu do potrzeb;

3) $cieki bytowe z obszaru objgtego planem nalezy
odprowadza¢ do istnicjacej kanalizacji sanitarnej
rozbudowywanej w dostosowaniu do potrzeb,
z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych w
przypadku odmowy warunkow przytaczenia przez
operatora sieci;

4) gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi
nalezy rozwiaza¢ zgodnie z wymaganiami przepi-
sow odrebnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna, nalezy rozwia-
za¢ w oparciu o warunki okreslone przez operatora
sieci; w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
nie dopuszcza si¢ budowy napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, za wyjatkiem tymczaso-
wych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow
budowy;

6) wyposazenie w pozostale media nalezy rozwiazaé
W oparciu 0 warunki okreslone przez gestorow sie-
ci;

1. Przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg. rysunku planu.

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié
wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz
granic dziatek;

8) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen stuzacych
pozyskiwaniu energii ze zroédet niekonwencjonal-
nych za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) lokalizacja inwestycji w zakresu tacznosci pu-
blicznej na terenach, na ktérych w ramach prze-
znaczenia podstawowego ustalono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna
wylacznie w zakresie infrastruktury o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odreb-
nych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca usta-
leniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy:
Robert Skrzypek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI11/115/12
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

wycuu\oeunku studium uwarunkowar i ki
zagospoda

o Sl
ia przestrzennego gminy Gryfow Slaski

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN]A PRZEST'RiENNEE;b
MIASTA GRYFOW SLASKI - CZESC WSCHODNIA OBSZAR 1
rysunek planu nr 1

- —

ZAM\CZNIK GRAF /NRT DO ucu‘vwv NR,
RADY MIEJSKIE GMINY GRYFOW su\SRx Z.ONU

(uchwala o 5 Bady Mevidaf Oy Gryfow Staski
2 dnia..... zmianami)
mmmmm=_granica obszarow objetych planem
OZNACZENIA:
MW lereny zahudnwy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M | tereny zabudowy mieszkaniowe) jedno- ilub wielorodzinne)
U [ tereny zabudowy uslugowe)
US| tereny sportu | rekreac)
P |tereny skladow i
KP | teren wydzielonego zespolu garazy
RU | teren obshugi produkdii w gospodarstwie ogrodniczym
WS | wody powierzchniowe, srédiadowe
2P | tereny zieleni urzadzone]
Z | tereny zieleni nieurzadzone)
tereny o réznym
lub réznych zasadach zagospodarowania
uklad 2abudony.— A
KDL | ulica lokalna tattsiiit maksymalng nieprzekraczalne linie mnm{va
KD/D | ulice dojazdowe s obowiaztiace e zabudowy
| KD/p-j | ciagi pleszo - jezdne — | wymagany kierunek glownej kalenicy

ciag pleszy lub pieszo - rowerowy

oznaczenia pozostale’

drogl wewnetrzne

istpiéjace granice dzialek budowtanych

jowiska

Proponowarie granice dziakek budowlanych

budynek wpisany do rejestru zabytkow

1 strefa zielen izolacyinej i ochronnej

budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencjl zabytkéw

stanowiska archeologiczne

strefa zagrozenia powodziowego 1%
granica obszan objetego planem -
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/115/12
Rady Miejskiej Gminy Gryféow Slaski
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GRYFOW SLASKI - CZESC WSCHODNIA - OBSZAR 1

rysunek planu nr 2

. o 10 20 s ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 DO UCHWALY NR
Skala 1 . 1 000 Do — ' RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI Z DNIA

OZNACZENIA:

przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
U teren zabudowy ustugowe;j

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

uktad komunikacyjny:
I KD/D I ulica dojazdowa

ochrona $rodowiska kulturowego:
[777777] | budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
granica strefy ochrony konserwatorskiej

ksztaltowanie zabudowy:

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

— = | wymagany kierunek gtéwnej kalenicy

oznaczenia pozostate:
istniejace granice dziatek budowlanych

proponowane granice dziatek budowlanych

- — q granica obszaru objgtego planem
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/115/12
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski —
czes$¢ wschodnia — obszar 1 nie wystapia nowe zobowigzania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej. Plan utrzymuje zakres nowych inwestycji zgodnie z obecnie obowiazujacym planem tj.:

Lp. Zadanie Sposob realizacji Zasady finansowania
1. budowa ulicy KDW.1 inwestycja jednoetapowa | Finansowanie ze srodkow budzetowych
wraz z o$wietleniem w ramach dziatu 600 “Transport i tacznos¢”

oraz dziatu 900 “Gospodarka Komunalna i
ochrona $rodowiska” .

W przypadku pozyskania srodkow pozabudze-
towych na realizacj¢ w/w inwestycji zasady
finansowania zmienia si¢ odpowiednio do
uzyskanych funduszy.

2. budowa sieci wodocia- inwestycje jednoetapowe
gowej oraz kanalizacji
sanitarnej dla obstugi
terenow MN.1 i MN,U.1
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