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UCHWALA NR LXXVI1/2013/24
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 11 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy ks. Norberta Bonczyka we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977,z pdézn. zm.D), wzwigzku zuchwata nr LVII/1528/22 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta Bonczyka we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
Rady Migjskiej Wroctawia poz. 336) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta Bonczyka
we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow, obszardéw oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaré6w wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
20291 2739.
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publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

10) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) hala targowa — obiekt handlowy, w ktorym poszczegolne stoiska handlowe réznych branz, prowadzone sg
przez rozne podmioty, stoiskom handlowym towarzyszyé moga wyspecjalizowane punkty ustugowe,
rzemies$lnicze lub gastronomiczne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytgcznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgséci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) obiekt do przechowywania roweréw — budowla lub budynek albo ich czg§¢ przeznaczona do
przechowywania rowerdw 1 zabezpieczona przed ogélnym dostepem;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

7) o$ widokowa — sekwencja widokow z punktow znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczonym na
rysunku planu;

8) plac targowy — otwarta przestrzen o funkcji handlowej, na ktorej poszczegdlne stoiska handlowe réznych
branz prowadzone sg przez rézne podmioty; stoiskom handlowym towarzyszy¢ moga wyspecjalizowane
punkty uslugowe, rzemieslnicze lub gastronomiczne, wraz z instalacjami i urzadzeniami niezb¢dnymi do
ich funkcjonowania;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi 1iroztopowymi — rozwigzania techniczne shuzgce do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.
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§ 3. 1. Integralng czg¢scig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granica terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM;

8) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztatcen;

9) przejscie bramowe i przejazd bramowy;

10) szpaler drzew;

11) szpaler drzew objety ochrona;

12) drzewo do zachowania;

13) strefa zieleni;

14) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
15) o$ widokowa;

16) ciag pieszo-rowerowy;

17) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem na terenach
IMW, 2MW, 1MN-U 1i1UZ okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazow kulturowych:
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1) ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1:

a) przedmiotem ochrony jest, wskazany na rysunku planu jako obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Kartowice wraz z zabudowa wzdhuz ul.
Sottysowickiej, zespotami budowlanymi koszar, osiedlem w rejonie ul. Mochnackiego, parkiem im. M.
Dabrowskiej, obszarem w rejonie ul. J. Dlugosza i krajobrazem kulturowym rzeki Odry we Wroctawiu —
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z zarzgdzeniem nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia
z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia,

b) obejmuje si¢ ochrong wyznaczong na rysunku planu o$ widokowa wzdluz alei Jana Kasprowicza
w kierunku ulicy Stanistawa Przybyszewskiego;

3) w odniesieniu do fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. a, ochronie
podlegaja:

a) uklad przestrzenny,
b) relacje przestrzenne,
c) zielen komponowana;

4) wskazane na rysunku planu, jako obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, kamienice przy ul.
Zmigrodzkiej 13-15 ujete sa w gminnej ewidencji zabytkdw;

5) w odniesieniu do kamienic przy ul. Zmigrodzkiej 13-15, o ktérych mowa w pkt 4:
a) ochronie podlegaja:
- bryla i gabaryty,
- uktad dachu,
- uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,
- forma stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- uktad otworow okiennych i drzwiowych,
- detale architektoniczne elewacji,
b) zakazuje sig:
- nadbudowy,
- montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach frontowych,
- zewngtrznego docieplania elewacji frontowych,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe o urzadzenie dla osob ze szczegdlnymi potrzebami lub dzwig osobowy do
obiektu, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;

6) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, zgodnie z rysunkiem planu;
7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

§ 7. Na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

§ 8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granic¢ obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsamg z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
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3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem;

2) obowiazuje zapewnienie ciaglosci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow
z uktadem drég publicznych;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych nadziemnych;

5)dla parkingdw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia przepuszczalna,
urzadzona w sposdb umozliwiajagcy naturalng wegetacje roslin, retencj¢ i infiltracje wod opadowych
i pokryta ros§linno$cia, zapewniajaca jej staty rozwoj, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nawierzchnia, o ktoérej mowa w pkt 5, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w pkt 3;

7) obowiazuje wyposazenie parkingéw terenowych w zieleh wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
4) zaopatrzenie w wode¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;

5) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogo6lnosptawne;;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegodlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;
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8)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7,
nie bylo mozliwe;

10) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:

1) dla urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na
catym obszarze objetym planem:

a) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych,

b) urzadzenia wytwarzajace energie pochodzacg z promieniowania stlonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach i budowlach przekrytych dachem;

2) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenow oznaczonych symbolami IMW, 1UHD i 1UZ,

b) w granicach terenow wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wylgcznie
urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza ziemi,

¢) urzadzenia wykorzystujace energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie
na budynkach i budowlach przekrytych dachem.

§ 14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP, 1ZP, 2ZP, 3ZP.

§ 15. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMN-U, IMW, 2MW, 1U, 1UHD, 1UZ na 30%;
2) 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP, 1ZP, 2ZP, 3ZP na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) w ramach klasy przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) w ramach klasy przeznaczenia teren ushug nie dopuszcza sie:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) w odniesieniu do budowli obowigzujaca linia zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

3) dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz
ustug edukacji w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

4) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;

6) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;
8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;
3) ustugi gastronomii;
4) ushugi edukacji;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi biurowe;
7) komunikacje¢ drogowa wewnetrzna.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) przeznaczenia uzupetniajace, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-6, dopuszcza si¢ wylacznie ponizej drugiej
kondygnacji nadziemnej budynkéw;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

4) dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w budynkach obowigzuje stosowanie
rozwiazan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 36 m;

6) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,6;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposoéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy,
c¢) obowigzuje ochrona drzew,
d) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla rowerow;
13) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu;
14) obowiazuja przejscia bramowe i przejazdy bramowe, wyznaczone na rysunku planu.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-6 — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;

3) ustugi gastronomii;
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4) ustugi edukacji;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi biurowe.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) przeznaczenia uzupetniajace, o ktorych mowa wust. 2, dopuszcza si¢ wylacznie ponizej drugiej
kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budowli przekrytych dachem:;

4) dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w budynkach obowigzuje stosowanie
rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wiasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wymiaru pionowego, o ktorym mowa w pkt 5, do 23 m na nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy w ramach dziatki budowlanej;

7) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wickszy od 0°;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

10) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 3;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

12) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy,
¢) obowigzuje ochrona drzew;
14) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu;
15) obowiazuja przejscia bramowe i przejazdy bramowe, wyznaczone na rysunku planu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD oraz od ul. Zawalnej;

2) obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla przeznaczen uzupehiajacych, o ktorych mowa w ust. 2 — 1 stanowisko postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) obowiazujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa wust. 2 — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowiazuja dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza sig:

1) ustug handlu hurtowego;

2) ushug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustug turystyki,

4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

5) ustug nauki;

6) ustug edukac;ji;

7) ustug kultu religijnego;

8) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 250 m?;
2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 12°;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,8;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDD poprzez teren IMW;

2) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie
2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktéorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UHD ustala si¢ przeznaczenie — teren ushug
handlu detalicznego.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ushugi rzemieslnicze;
2) ushugi gastronomii.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma tacznej powierzchni:
a) sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 1500 m?,
b) uzytkowej ushug gastronomii i ustug rzemieslniczych nie moze by¢ wigksza niz 500 m?;

2) obiekty ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych iustug gastronomii dopuszcza si¢ wylgcznie
w formie hal targowych lub placu targowego;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budowli przekrytych dachem;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 7 m;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,4;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

10) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
12) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
13) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczego6lnymi potrzebami,
¢) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla rowerow;

14) obowigzuja co najmniej trzy strefy wejsciowe do hali targowej iplacu targowego, o ktérych mowa
w pkt 2, w tym co najmniej jedna od strony terenu 1KDZ, jedna od strony terenu 2KDZ oraz jedna od
strony potudniowe;.

4. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDZ;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug handlu detalicznego — 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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b) dla przeznaczen uzupehiajgcych, o ktorych mowa w pkt 2 — 0,5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerdow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla ustug handlu detalicznego — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla przeznaczen uzupetniajacych, o ktorych mowa w pkt2— 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug
zdrowia i pomocy spoteczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg ustugi zdrowia o tgcznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1400 m?;
2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

3)dla przeznaczenia teren ustug zdrowia ipomocy spotecznej, w budynkach obowigzuje stosowanie
rozwiazan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie wymiaru pionowego, o ktorym mowa w pkt 4, do 12 m na nie wigcej niz 50%
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej;

6) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,9;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;;

12) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy;
13) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
14) obowiagzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD;
2) dla ustug zdrowia i pomocy spolecznej obowigzuja stanowiska postojowe dla:

a) samochodéw osobowych, towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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b) roweréw, towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b, nalezy usytuowac¢ w obiektach do
przechowywania roweréw wbudowanych w budynek.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 52 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;

4) obowiazuje droga dla rowerow;

5) obowiazuje torowisko tramwajowe;

6) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
7) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 41,5 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje droga dla rowerow;

5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) obowigzuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
7) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 6;

8) obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 33 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje droga dla rowerow;
5) obowiazuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 5.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

5) obowigzuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
6) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 5;

7) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17 m;

3) obowigzujg obustronne chodniki;

4) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

5) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
6) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerze, o ktéorym mowa w pkt 5.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga dla pieszych i droga dla rowerdw;
2) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy;

3) obowigzujg szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
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4) obowiazuje ochrona i uzupehienie drzew w szpalerach, o ktérych mowa w pkt 3.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzonej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;;

4) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) obowiazuje ochrona drzew;
6) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylgcznie dla rowerow.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
6) obowiazuje ochrona drzew;

7) obowiazuje cigg pieszo-rowerowy na odcinku wyznaczonym na rysunku planu, taczacy teren 2KDZ
z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym poza granicg obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

8) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytgcznie dla rowerow.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
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6) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylacznie dla rowerow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Sergiusz Kmiecik
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr LXXVI1/2013/24
Rady Miejskiej Wroclawia

z dnia 11 stycznia 2024 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY KS. NORBERTA BONCZYKA WE WROCtAWIU

PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 stycznia 2018 r.

m ———- granica obszaru objetego planem

Legenda

m—— granice miasta

E5

symbol i nazwa jednostki urbanistycznej
Pilczyce

= = = = = granice jednostek urbanistycznych

wody powierzchniowe

Planowane przeznaczenie terenu
AG - obszary przemystowe
- IS - obszary specjalne
M - obszary mieszkaniowe
- MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe
- U - obszary ustugowe
W - obszary wojskowe
Z1 - obszary zieleni 1
Z2 - obszary zieleni 2
5‘ M* - obszary perspektywiczne mieszkaniowe

@ symbol obszaru przeznaczen

Tereny zamkniete

7 tereny zamkniete ustalone przez ministra

/% wlasciwego do spraw transportu

[: tereny zamkniete inne niz ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu

@ A autostrady

@ S ekspresowe

@ GP glowne ruchu przyspieszonego

GP/G gtéwne ruchu przyspieszonego/gtéwne
G gtéwne

G/Z gtéwne/zbiorcze

Z zbiorcze

Z zbiorcze $srodmiejskie

R rezerwy perspektywiczne

wezty autostradowe

N

korytarze weztow

korytarze ulic

linie kolejowe

® istniejgce stacje i przystanki kolejowe

planowane stacje i przystanki kolejowe

Obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia
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KDD - teren drogi dojazdowej
KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej

ZP - teren zieleni urzadzonej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXVII/2013/24
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 stycznia 2024 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Norberta Bonczyka we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr L/1177/18 zdnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXXVII/2013/24
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta Bonczyka we
Wroctawiu, wniesionych w trakcie pierwszego wylozenia przez:

1) osobe fizyczng pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., trzy osoby fizyczne pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r.,
trzy osoby fizyczne pismami w dniu 12 sierpnia 2023 r., dwie osoby fizyczne pismami w dniu 13 sierpnia
2023 r. oraz cztery osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obr¢b
Karlowice, w zakresie:

a) zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaly na nastepujaca: ushugi zdrowia ipomocy spolecznej jako
publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia §wiadczona przez podmioty posiadajace podpisane
umowy z NFZ o §wiadczeniu ushug dla ludnosci,

b) zmiany tres$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej nie moze
by¢ wigkszy niz 9 m,

c) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaty na nastgpujacy: wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna zero lub wicksza, przy czym nie moze by¢ wicksza niz 0,8,

d) ograniczenia wysoko$ci nowych budynkéw do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, a wiec do
wysokosci 9 m nad gruntem,

e) ustalenia w uchwale zapiséw dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych budynkow,

f) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaty na nastepujacy: udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

g) wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
40% powierzchni dziatki budowlanej sprawial, iz pozostala czg$¢ powierzchni bylaby za mata dla miejsc
postojowych, zieleni iinnych obiektow, wyznaczonych ciggdw komunikacyjnych, dodatkowych
powierzchni dla ruchu i przebywania wielu oséb korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej
kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancow przyszlych lokali mieszkalnych,

h) wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegolnosci hatasu idrgan, ktére bgda miaty
negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jakos¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow,

i) uzupetnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddzialywania na $rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu wdd gruntowych lub
zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczng si¢ glebokie roboty ziemne zwigzane z budowa budynku do
33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

j) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastgpujacy: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaly na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej -
co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk postojowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowaé w garazach podziemnych wbudowanych w budynek,

n) zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,
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0) oczekiwania, aby przy nowopowstale] inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych zrodet
napgdow komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow elektrycznych,

p) wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch samochodowy
wzro$§nie znaczaco;

2) osobg fizyczng pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice:

a) zmiany tre§ci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaly na nastgpujgca: ushugi zdrowia ipomocy spotecznej jako
publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia $§wiadczona przez podmioty posiadajace podpisane
umowy z NFZ o $wiadczeniu ustug dla ludnosci,

b) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaly na nastgpujacy: wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej nie moze
by¢ wigkszy niz 9 m,

¢) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwatly na nastepujacy: warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 0,8,

d) ograniczenia wysokosci nowych budynkéw do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, a wiec do
wysokosci 9 m nad gruntem,

e) ustalenia w uchwale zapiséw dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych budynkow,

f) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nastgpujacy: udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

g) wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
40% powierzchni dziatki budowlanej sprawiat, iz pozostala czg$¢ powierzchni bytaby za mata dla miejsc
postojowych, zieleni iinnych obiektow, wyznaczonych ciaggow komunikacyjnych, dodatkowych
powierzchni dla ruchu i przebywania wielu oséb korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej
kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

h) wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegoélnosci hatasu idrgan, ktére bgda miaty
negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow,

1) uzupetnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddzialywania na $rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajagcymi na zmianie poziomu wod gruntowych lub
zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczng si¢ glebokie roboty ziemne zwigzane z budowa budynku do
33 metroéw wraz z parkingiem podziemnym,

j) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastgpujacy: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaly na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej -
co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk postojowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych wbudowanych w budynek,

n) zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

0) oczekiwania, aby przy nowopowstalej inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych zrodet
napeddéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow elektrycznych,

p) wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch samochodowy
wzrosnie znaczaco;

3) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 6 sierpnia 2023 r., pi¢¢ 0sob fizycznych pismami w dniu 7 sierpnia
2023 r., cztery osoby fizyczne pismami w dniu 8 sierpnia 2023 r., pi¢¢ osob fizycznych pismem w dniu
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10 sierpnia 2023 r., pi¢¢ 0sob fizycznych pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r. oraz osiem 0s6b fizycznych
pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dzialki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice wraz zterenami
przylegajacymi, w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat znacznego dodatkowego zacienienia wngtrza osiedlowego i terenow zieleni
miedzy ul. Bonczyka i Rowerowa oraz znacznego ograniczenia dostgpu do $wiatla dla czg¢sci mieszkan
bloku przy al. Kasprowicza oraz domoéw mieszkalnych przy ul. Bonczyka (numery parzyste)
spowodowanego ewentualnym budynkiem o wysokosci skokowo wzrastajacej do 33 m ponad poziomem
gruntu,

b) wyrazonej opinii na temat braku konieczno$ci przenoszenia miejsc postojowych do garazu podziemnego
przy zalozeniu duzo mniejszej skali planowanego budynku i ograniczenia jego funkcji wytacznie do
ustug medycznych i opieki zdrowotnej,

c) ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwdch kondygnacji naziemnych, a wigc wysokosci
do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

d) ograniczenia udziatlu powierzchni przeznaczonej pod zabudowg¢ do maksymalnie 20% omawianej
dzialki,

e) propozycji, by powierzchnia terenu biologicznie czynnego stanowila co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlane;,

f) propozycji, by projekt przewidywal szczegélowe regulacje dotyczace wygladu nowej zabudowy, ktore
powinny zosta¢ przygotowane wspolnie z przedstawicielami SM Polanka;

4) Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Polanka” pismem w dniu 2 sierpnia 2023 r., osob¢ fizyczng pismem w dniu
7 sierpnia 2023 r., osobe fizyczng pismem w dniu 9 sierpnia 2023 r., sze$¢ 0sob fizycznych pismami w dniu
10 sierpnia 2023 r., pig¢ o0sob fizycznych pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r., osobe¢ fizyczng pismem
w dniu 12 sierpnia 2023 r., dwie osoby fizyczne pismami w dniu 13 sierpnia 2023 r. oraz 56 Mieszkancow
osiedla Polanka pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obrgb Kartowice, w zakresie:

a) okreslenia kolorystyki elewacji obiektow budowlanych i pokry¢ dachowych,

b) ograniczenia wysoko$ci nowych budynkéw maksymalnie do wysokosci dwoch kondygnacji z potacia
dachowg dla nowo wznoszonych budynkéw - z uwzglednieniem dotychczas istniejgcej architektury, tj.
z katem nachylenia 45 stopni oraz pokryciem dachowka ceramiczng, w jasnych lub pastelowych
kolorach elewacji,

¢) wyrazonej opinii jakoby planowana powierzchnia zabudowy w wysokosci 40% powierzchni dziatki
budowlanej sprawiata, iz pozostate 60% na udzial w miejscach postojowych, zieleni i innych obiektach
potrzebnych do funkcjonowania, byloby za matg powierzchnig dla ruchu i przebywania wielu oséb
korzystajacych zustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak réwniez dla
mieszkancow lokali mieszkalnych,

d) ustalenia udziatu powierzchni zabudowy na poziomie maksymalnie 20%,
e) wykorzystania terenu jako przeznaczenie spoteczne na ztobek lub podobne,
f) pozostawienia na dzialce Przychodni, ktéra spetnia cel publiczny,

g) uzupehienia opinii Srodowiskowej (prognozy oddzialywania na s$rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu wod gruntowych lub zalaniu terenu
w sytuacji kiedy rozpoczna si¢ glebokie roboty ziemne zwigzane z budowg budynku do 33 metrow wraz
z parkingiem podziemnym,

h) zadbania o to, aby na jeden lokal mieszkalny przypadalo co najmniej dwa miejsca parkingowe,

i) wyrazonej opinii jakoby planowana przez dewelopera inwestycja spowodowataby catkowity paraliz
komunikacyjny tej czgsci osiedla Kartowice,

j) wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczeg6lnosci hatasu idrgan, ktore beda miaty
negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jakos¢ zycia oraz zdrowie mieszkancows;
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5) cztery osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obrgb Karlowice,
w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat niezgodno$ci projektu planu zustaleniami ~ Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia z 2018 roku w zakresie:

- wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%, a w uchwale w §
19 ust. 2 pkt 15 wspolczynnik zabudowy zostal wyznaczony na nie wigkszy niz 40%,

- powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktéry w Studium wynosi co najmniej 45%, a w uchwale §
19 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosi¢ co najmniej 30%,

b) zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaly na nastgpujaca: ushugi zdrowia ipomocy spotecznej jako
publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia §wiadczona przez podmioty posiadajace podpisane
umowy z NFZ o §wiadczeniu ushug dla Iudnosci,

c¢) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaly na nastgpujacy: wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej nie moze
by¢ wickszy niz 9 m,

d) zmiany treSci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nastgpujacy: warto§¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 0,8,

e) ograniczenia wysokosci nowych budynkéw do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, a wigc do
wysokosci 9 m nad gruntem,

f) ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych budynkow,

g) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nastepujacy: udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

h) wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
40% powierzchni dzialki budowlanej sprawial, iz pozostala czg¢$¢ powierzchni jest za mata dla miejsc
postojowych, zieleni iinnych obiektow, wyznaczonych ciaggow komunikacyjnych, dodatkowych
powierzchni dla ruchu i przebywania wielu osob korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej
kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

1) uzupetnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddziatywania na $rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajagcymi na zmianie poziomu wod gruntowych lub
zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczng si¢ glebokie roboty ziemne zwigzane z budowa budynku do
33 metroéw wraz z parkingiem podziemnym,

j) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastgpujacy: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaly na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej -
co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

m) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk postojowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych wbudowanych w budynek,

n) oczekiwania, aby przy nowopowstatej inwestycji istniata infrastruktura dla nowoczesnych Zrodet
napedoéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow elektrycznych,

0) wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnic wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch samochodowy
wzro$nie znaczaco,

p) wyrazonej opinii na temat robdt budowlanych, a w szczegoélnosci hatasu i drgan, ktore beda miaty
negatywny wplyw na istniejgce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow,

q) zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku;
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6) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dzialki nr 1/4, AM-6, obr¢b Karlowice,
w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat niezgodno$ci projektu planu zustaleniami ~ Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia z 2018 roku w zakresie:

- wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%, a w uchwale w §
19 ust. 2 pkt 15 wspolczynnik zabudowy zostal wyznaczony na nie wigkszy niz 40%,

- powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktéry w Studium wynosi co najmniej 45%, a w uchwale §
19 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosi¢ co najmniej 30%,

b) zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaty na nastgpujaca:

- ustugi zdrowia ipomocy spotecznej jako publiczna, powszechna ibezptatna stuzba zdrowia
swiadczona przez podmioty posiadajace podpisane umowy z NFZ o swiadczeniu ustug dla ludnosci,

- z mozliwoscig przysztej rozbudowy do dwoch pieter,

¢) zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaly na nastepujacy: wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej nie moze
by¢ wigkszy niz 9 m,

d) zmiany tre§ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nastepujacy: wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢ wicksza niz 0,8,

e) ograniczenia wysokosci nowych budynkéw do wysokosci dwdch kondygnaciji nadziemnych, a wiec do
wysokos$ci 9 m nad gruntem,

f) ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych budynkow,

g) wyrazonej opinii na temat pomini¢cia w prognozie oddziatywania na srodowisko kwestii oddziatywania
na otoczenie przynalezne do obszaru znajdujgcego si¢ na wschod od strefy oznaczonej IMW-UZ, tzn. iz
jest to obszar objety opieka konserwatora zabytkéw, co powoduje brak prawidlowej oceny
przewidywanych skutkow tego oddzialywania poza granice opracowywanego MPZP,

h) wyrazonej opinii na temat braku mozliwosci przewidzenia w sposob prawidtowy skutkéw zmiany
srodowiska, w tym oddziatlywania spotecznego na okolicznych mieszkancéw w prognozie oddziatywania
na §rodowisko przez brak odniesienia do wysokosci planowanych budynkéw w zakresie przewidywane;j
liczby samochodow, potrzeby utworzenia niezbe¢dnej liczby miejsc parkingowych, jak roéwniez
wskazania miejsca ich lokalizacji i zapewnienia dojazdu do miejsc parkingowych, czyli brak okreslenia
zwigkszonego halasu iemisji spalin powstatych w wyniku prowadzonej ewentualnej inwestycji, jak
i zwigkszonego ruchu drogowego,

i) wyrazonej opinii na temat braku w prognozie oddziatywania na srodowisko opracowan, analiz i prognoz
wptywu nowo planowanej zabudowy w odniesieniu na otoczenie i istniejaca strukturg¢ drogowa, jak
i spoteczng oraz braku odniesienia zmiany nowej dominanty poprzez planowang zabudowe budynkami
w obszarze IMW-UZ - planowana zabudowa budynkiem wysokim (A),

j) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaty na nastgpujacy: udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

k) wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci
40% powierzchni dzialki budowlanej sprawial, iz pozostata cze¢$¢ powierzchni jest za mata dla miejsc
postojowych, zieleni iinnych obiektow, wyznaczonych ciggow komunikacyjnych, dodatkowych
powierzchni dla ruchu i przebywania wielu oséb korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej
kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

1) wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczeg6lnosci hatasu idrgan, ktore beda miaty
negatywny wplyw na istniejagce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow,
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m) uzupetnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddziatywania na S$rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajagcymi na zmianie poziomu wod gruntowych lub
zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczng si¢ glebokie roboty ziemne zwigzane z budowa budynku do
33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

n) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastepujacy: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

0) zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

p) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaly na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej -
co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

q) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk postojowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych wbudowanych w budynek,

r) zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

s) oczekiwania, aby przy nowopowstalej inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych zrodet
napgdow komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow elektrycznych,

t) przedstawienia wpltywu zwigkszonego ruchu drogowego uwzgledniajac oddzialywanie istniejacego
stopnia zaggszczenia zabudowy planowanej jak réwniez istniejacej, np. nowo powstata zabudowa
osiedlowa ,,0grod Kartowice”,

u) odniesienia si¢ do kwestii przebudowy wezta komunikacyjnego w zakresie ul. Zmigrodzkiej w kierunku
mostu Trzebnickiego, al. Kasprowicza i ul. Broniewskiego,

v) wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch samochodowy
wzro$nie znaczaco,

W) wyrazonej opinii na temat sprzeczno$ci pomiedzy planowang Uchwalg a czgécia graficzng do MPZP;

7) trzy osoby fizyczne pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r. oraz dwie osoby fizyczne pismami w dniu
14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat niezgodnoSci projektu planu zustaleniami  Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia z 2018 roku w zakresie:

- wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%, a w uchwale w §
19 ust. 2 pkt 15 wspdlczynnik zabudowy zostal wyznaczony na nie wiekszy niz 40%,

- powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory w Studium wynosi co najmniej 45%, a w uchwale §
19 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosi¢ co najmniej 30%,

b) wpisania do planu dla obszaru IMW-UZ ustalenia: ,,udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢
wigkszy niz 20%”,

c¢) wpisania do planu dla obszaru IMM-UZ ustalenia: ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j”,

d) wyrazonej opinii na temat ograniczenia przez ewentualny budynek dostgpu do $wiatla dla czesci
mieszkan przy al. Kasprowicza oraz doméw mieszkalnych przy ul. Bonczyka oraz spowodowania
dodatkowego zacienienia wnetrza osiedlowego i terenow zielonych miedzy ul. Bonczyka i Rowerowa
oraz zacienienia dzialek domow przy ul. Bonczyka,

e) ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych, a wigc
0 wysokosci do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,
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f) wyrazonej opinii na temat konieczno$ci budowy wielokondygnacyjnej podziemnej hali garazowej przez
to, ze plan przewiduje, ze co najmniej 80% zakladanych stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych powinno by¢ usytuowanych w garazach podziemnych, co z kolei wigze si¢ z prowadzeniem
glebokiego wykopu, intensywnymi robotami ziemnymi ikoniecznoéciag usuwania wod gruntowych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych juz budynkéw mieszkalnych, co stanowilo bedzie duze
zagrozenie dla stanu technicznego pobliskich doméw, w tym domow w historycznej zabudowie przy ul.
Bonczyka,

g) wyrazonej opinii na temat braku koniecznosci przenoszenia miejsc postojowych do garazu podziemnego
przy zatozeniu duzo mniejszej skali planowanego budynku i ograniczenia jego funkcji wylacznie do
uslug medycznych i opieki zdrowotnej;

8) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dzialki nr 1/4, AM-6, obr¢b Kartowice,
w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat niezgodno$ci projektu planu zustaleniami ~ Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia z 2018 roku w zakresie:

- wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%, a w uchwale w §
18 ust. 2 pkt 15 wspolczynnik zabudowy zostal wyznaczony na nie wigkszy niz 40%,

- powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktéry w Studium wynosi co najmniej 45%, a w uchwale §
18 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosi¢ co najmniej 30%,

b) wpisania do planu dla obszaru 1MW-UZ ustalenia: ,,udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢
wiekszy niz 20%”,

c¢) wpisania do planu dla obszaru IMM-UZ ustalenia: ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j”,

d) wyrazonej opinii na temat ograniczenia przez ewentualny budynek dostepu do $wiatta dla czesci
mieszkan przy al. Kasprowicza oraz doméw mieszkalnych przy ul. Bonczyka oraz spowodowania
dodatkowego zacienienia wnetrza osiedlowego i terenow zielonych migdzy ul. Bonczyka i Rowerowa
oraz zacienienia dzialek domow przy ul. Bonczyka,

e) ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych, a wigc
o wysokosci do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

f) wyrazonej opinii na temat braku ekspertyz budowlanych w zakresie szkod budowlanych powodowanych
przez projektowang zabudowe,

g) wyrazonej opinii na temat naruszenia struktury gruntu dla budowli znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie przez wielkos¢ zabudowy oraz glgbokos$¢ i obszerno$¢ wykopow,

h) wyrazonej opinii na temat koniecznosci budowy wielokondygnacyjnej podziemnej hali garazowej przez
to, ze plan przewiduje, ze co najmniej 80% zakladanych stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych powinno by¢ usytuowanych w garazach podziemnych, co z kolei wigze si¢ z prowadzeniem
glebokiego wykopu, intensywnymi robotami ziemnymi i koniecznos$cig usuwania wod gruntowych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych juz budynkéw mieszkalnych, co stanowito bedzie duze
zagrozenie dla stanu technicznego pobliskich doméw, w tym domow w historycznej zabudowie przy ul.
Bonczyka,

i) wyrazonej opinii jakoby Urzad Miasta forsowat likwidacje przychodni na rzecz prywatnej deweloperskiej
zabudowy;

9) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r., dla dzialki nr 1/4, AM-6, obr¢b Karlowice,
w zakresie:

a) ochrony Przychodni,

b) wyrazonej opinii na temat niezgodnosci projektu planu zustaleniami  Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia z 2018 roku w zakresie:

- wskaznika powierzchni zabudowy, ktéry w Studium wynosi maksymalnie 20%, a w uchwale 40%,
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- powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktora w Studium wynosi co najmniej 45%, a w uchwale
30%,

c) wyrazonej opinii na temat zaniedbania ze strony Urzedu w sprawie przeprowadzenia ekspertyz
budowlanych w zakresie skutkéw szkod budowlanych powodowanych przez projektowang zabudowe,

d) wyrazonej opinii jakoby Urzad Miasta forsowat likwidacje przychodni na rzecz prywatnej
deweloperskiej zabudowy,

€) wyrazonej opinii na temat naruszenia struktury gruntu dla budowli znajdujacych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie przez wielkos¢ zabudowy oraz glgbokos$¢ 1 obszerno$¢ wykopow,

f) wyrazonej opinii na temat pewnosci, ze sgsiednie budynki popekaja w wyniku realizacji projektu,

g) wyrazonej opinii na temat ogromnych problemow komunikacyjnych wynikajacych ze zwickszonego
zaggszczenia zabudowy mieszkaniowej,

h) wyrazonej opinii na temat parkowania na ul. Bonczyka i zajmowania miejsc parkingowych mieszkancow
osiedla Polanka II przez samochody mieszkancoéw planowanej inwestycji, czego powodem bedzie zbyt
maty wspolezynnik ilosci garazy do ilosci mieszkan,

i) wyrazonej opinii na temat braku zgodnosci ustalen dotyczacych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej z mapa zabudowy dotaczong do wniosku,

J) wyrazonej opinii na temat podlagczenia planowanej zabudowy do wodociagoéw i kanalizacji,

k) zwrdocenia si¢ do MPWIiK z zapytaniem, czy istniejgca infrastruktura jest wystarczajaco pojemna dla
sciekow z nowo wybudowanych budynkow przy ul. Bonczyka 40-48,

1) wyrazonej opinii na temat obcigzenia i zaburzenia zaopatrzenia w wode dla obecnych mieszkancow przez
inwestycje przy ul. Bonczyka 40-48 i Bonczyka 20,

m) wyrazonej opinii na temat ponadnormatywnego zacienienia $wiatla stonecznego i dziennego
rozproszonego wszystkich budowli znajdujacych si¢ w sasiedztwie w odleglosci mniejszej jak 50 m od
planowanej zabudowy w kierunkach na wschod izachod ipdnoc spowodowanego projektowanym
budynkiem o 13-u kondygnacjach,

n) wyrazonej opinii na temat naruszenia przepisOw naslonecznieniowych budynkéw jednorodzinnych
1 wielu mieszkan SM Polanka na nizszych kondygnacjach przez szeroki i gleboki cien rzucany przez
planowana zabudowe,

0) wyrazonej opinii na temat istotnego zmniejszenia efektywnosci fotowoltaiki juz istniejacej i planowanej
spowodowanego odcigciem §wiatta stonecznego i rozproszonego,

p) wyrazonej opinii na temat cienia radiowego rzucanego przez budowle,

q) wyrazonej opinii na temat uszkodzenia lokalnie utworzonego ekosystemu przez budowe wielkiego bloku
przewidziang na 3 lata,

r) zachowania w miejscowym planie zagospodarowania stanu istniejacego zgodnie z zaleceniem ,,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla Wroctawia”;

10) osobe fizyczng pismem w dniu 9 sierpnia 2023 r. oraz trzy osoby fizyczne pismami w dniu 10 sierpnia
2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat braku konieczno$ci przenoszenia miejsc postojowych do garazu podziemnego
przy zatozeniu duzo mniejszej skali planowanego budynku i ograniczenia jego funkcji wyltacznie do
ustug medycznych i opieki zdrowotnej,

b) wyrazonej opinii na temat znacznego dodatkowego zacienienia wngtrza osiedlowego i terenéw zieleni
miedzy ul. Bonczyka i Rowerowa oraz znacznego ograniczenia dostgpu do $wiatla dla czg¢sci mieszkan
bloku przy al. Kasprowicza oraz domoéw mieszkalnych przy ul. Bonczyka (numery parzyste)
spowodowanego ewentualnym budynkiem o wysokosci skokowo wzrastajacej do 33 m ponad poziomem
gruntu,
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¢) ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji naziemnych, a wigc wysokos$ci
do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

d) ograniczenia udzialu powierzchni przeznaczonej pod zabudowe do maksymalnie 20% omawianej
dzialki,

e) propozycji, by powierzchnia terenu biologicznie czynnego stanowita co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) propozycji, by projekt przewidywat szczegoétowe regulacje dotyczace wygladu nowej zabudowy, ktére
powinny zosta¢ przygotowane wspolnie z przedstawicielami SM Polanka,

g) okreslenia kolorystyki elewacji obiektoéw budowlanych i pokry¢ dachowych,

h) ograniczenia wysoko$ci nowych budynkéw maksymalnie do wysokosci dwoch kondygnacji z polacia
dachowa dla nowo wznoszonych budynkéw - z uwzglednieniem dotychczas istniejacej architektury, tj.
zkatem nachylenia 45 stopni oraz pokryciem dachowka ceramiczng, w jasnych lub pastelowych
kolorach elewacji,

i) wyrazonej opinii jakoby planowana powierzchnia zabudowy w wysoko$ci 40% powierzchni dziatki
budowlanej sprawiata, iz pozostate 60% na udziat w miejscach postojowych, zieleni i innych obiektach
potrzebnych do funkcjonowania, byloby za mata powierzchnig dla ruchu i przebywania wielu osob
korzystajacych zustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak roéwniez dla
mieszkancoéw lokali mieszkalnych,

j) ustalenia udziatu powierzchni zabudowy na poziomie maksymalnie 20%,
k) wykorzystania terenu jako przeznaczenie spoteczne na ztobek lub podobne,
1) pozostawienia na dziatce Przychodni, ktora spetnia cel publiczny,

m) wyrazonej opinii na temat rob6t budowlanych, a w szczegdlnosci hatasu i drgan, ktore bedg miaty
negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow,

n) uzupetnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddzialywania na s$rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu wod gruntowych lub zalaniu terenu
w sytuacji kiedy rozpoczna si¢ glebokie roboty ziemne zwigzane z budowa budynku do 33 metrow wraz
z parkingiem podziemnym,

0) zadbania o to, aby na jeden lokal mieszkalny przypadalo co najmniej dwa miejsca parkingowe,

p) wyrazonej opinii jakoby planowana przez dewelopera inwestycja spowodowalaby catkowity paraliz
komunikacyjny tej czgéci osiedla Kartowice;

11) osobe fizyczna pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Karlowice, w zakresie:

a) zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaly na nastgpujgca: ushugi zdrowia ipomocy spotecznej jako
publiczna, powszechna i bezplatna stuzba zdrowia $wiadczona przez podmioty posiadajace podpisane
umowy z NFZ o $wiadczeniu ustug dla ludnosci,

b) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej nie moze
by¢ wickszy niz 9 m,

¢) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaty na nastgpujacy: wartos¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy moze by¢ rowna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 0,8,

d) ograniczenia wysoko$ci nowych budynkéw do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, a wiec do
wysokosci 9 m nad gruntem,

e) ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych budynkow,

f) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nastepujacy: udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,
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g) wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy w wysokos$ci
40% powierzchni dziatki budowlanej sprawial, iz pozostala cz¢§¢ powierzchni bylaby za mata dla miejsc
postojowych, zieleni iinnych obiektow, wyznaczonych ciggow komunikacyjnych, dodatkowych
powierzchni dla ruchu i przebywania wielu oséb korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej
kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

h) wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczego6lnosci hatasu idrgan, ktore beda miaty
negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow,

i) uzupetnienia opinii $rodowiskowej  (prognozy oddzialywania na $rodowisko) o zakres zwigzany
z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu wéd gruntowych lub
zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczng si¢ glgbokie roboty ziemne zwigzane z budowa budynku do
33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

j) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastepujacy: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaly na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej -
co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

m) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk postojowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych wbudowanych w budynek,

n) zwickszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

0) oczekiwania, aby przy nowopowstale] inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych zrodet
napgdow komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow elektrycznych,

p) wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch samochodowy
wzro$§nie znaczaco,

q) sprzeciwu wobec zaggszczania zabudowy na osiedlach;

12) osobg fizyczng pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obr¢gb Karlowice wraz
z terenami przylegajacymi, w zakresie:

a) odniesienia si¢ w prognozie oddziatywania na §rodowisko do ustalen projektu planu co do zamierzonej
wysokosci nowo projektowanych budynkow,

b) odniesienia si¢ w MPZP do zlokalizowanej w bezposredniej przyleglosci Historycznego uktadu
urbanistycznego dzielnicy Kartowice, gdzie tak wysokiej zabudowy nie ma z wyjatkiem kosciofa,

c) wskazania obowiazku dostosowania istniejacej zabudowy w zakresie elementéw elewacyjnych do
przyleglego otoczenia szczegolnie od strony ul. Bonczyka;

13) osobe fizyczng pismem w dniu 13 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Karlowice, w zakresie:
a) ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy nie wigkszego niz wystepujacy na dziatce 1/9, AR 6,

b) zaproponowania inwestorowi nawigzania do formy architektonicznej budynkéw znajdujacych si¢ na
dziatkach 81/1-3, 82/3, 87/1 AR _6 oraz usytuowania gtownej cze$ci w orientacji péinoc-potudnie,

c) ustalenia wysokosci skrzydet wschod-zachdd na poziomie nie wigkszym niz 9 m, by nie zacieniaty
przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej;

14) Kartowickie Centrum Medyczne Kar-Med. Sp. z 0.0. pismem w dniu 11 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr
1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a) wyrazonej opinii na temat narzucenia w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego tzw. ,,stref
zieleni”, co wpowazny sposéb ogranicza mozliwos¢ potencjalnej rozbudowy budynku
1 zagospodarowania terenu,
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b) zachowania zapisow umozliwiajgcych realizacje zabudowy zgodnej z ogdlnymi zatozeniami zawartymi
w dotychczasowym projekcie planu jako priorytetowych z jednoczesnym umozliwieniem kontynuowania
obecnej dziatalno$ci z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynku przychodni,

¢) zmnigjszenia ilosci miejsc postojowych rowerowych dla klientéw placowki zwigzanej z ustugami
zdrowia 0 60% w stosunku do obecnych zapisow w projekcie planu,

d) wpisania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
e) zdecydowanego zmniejszenia stawki procentowej dotyczacej tzw. oplaty planistycznej do 10%,

f) obnizenia wskaznika dotyczacego ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z przyjetego w projekcie planu 0,8 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na
0,7 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

g) uwzglednienia interesu  prawnego uwagodawcy ~w powstajacym  planie  zagospodarowania
przestrzennego,

15) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dzialek nr 315, AM-6, obreb Karlowice,
w sprawie objecia obu dzialek zabudowa wielorodzinng Iub uslugowa z wysokoscig zabudowy do
14 metrow;

16) osobe fizyczna pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 1/4, 1/7, 1/6, 315, AM-6, obreb
Kartowice, w sprawie:

a) zwickszenia wymiaru pionowego budynku, mierzonego od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej o 1 m dla wydzielen wewnetrznych (A), (B)
1(C) zuwagi na konieczno$¢ usytuowania na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow ushug
zdrowia i pomocy spolecznej,

b) skorygowania oznaczenia linii zabudowy obowigzujacych i nieprzekraczalnych w wydzieleniu IMW-UZ
- na aktualnym rysunku planu rézne linie zabudowy oraz wydzielen wewnetrznych pokrywaja sie
1 przecinaja co uniemozliwia jednoznaczng interpretacj¢ planu,

c¢) doprecyzowania zapisu ioznaczenia linii, wzdtuz ktorej nalezy zastosowac¢ zielonag $ciang na 50%
elewacji - zzapisu ioznaczenia nie wynika czy zielona $ciana 50% obowigzuje tylko pomigdzy
oznaczeniami zmiany rodzaju linii, na dtugosci jednego, zachodniego odcinka, czy na catej dlugosci
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

17) osobe fizyczng pismem w dniu 13 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Karlowice, w sprawie
wyrazonej opinii na temat budowy budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Bonczyka 20, ktéra doprowadzi
do:

a) braku liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
b) korkéw na mostach Trzebnickim i Osobowickim, aby moc przejecha¢ do centrum,
¢) utrudnienia poruszania si¢ po drogach przez nowych lokatoréw,

d) paralizu komunikacyjnego, ktory wplynie na nieterminowe kursowanie komunikacji miejskiej, co
wplynie na komunikacj¢ miejska w calym miescie,

e) zaburzenia odprowadzania wody do gleby przy deszczach przez parking podziemny,
f) pozbawienia dostepu stonca do mieszkan juz istniejacych,
g) zaburzenia krajobrazu przestrzennego wypracowanego przez wiele lat,

h) zaburzenia konstrukcji juz istniejacych budynkéw, nadwyrezonych podczas powodzi w 1997 roku przez
budowe nowych budynkow w tak bliskiej odlegtosci,

i) zniknigcia przychodni, ktora ma wiele gabinetéw z lekarzami specjalistami,

j) utrudnienia kontaktow zamieszkujacych Kartowice ludzi starszych z lekarzami przez trwajaca budowe
takich molochow,

k) uciazliwosci zwigzanych z budowsg, w tym w postaci hatasu, ktory bedzie trwat non-stop,
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1) obnizenia ceny mieszkan na ulicy Kasprowicza, Zmigrodzkiej i Rowerowej, z powodu braku dostepu
stonca do mieszkan;

18) osobe fizyczng pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., w sprawie przewidzenia na dziatkach 315 AR 6
obreb Kartowice zabudowy wielorodzinnej do 13 metréw wysokosci;

19) osobg fizyczng pismem w dniu 31 lipca 2023 r. w sprawie zmiany przeznaczenia terenu dziatek 3 1 5 AM-
6 obrgb Karlowice zzabudowy jednorodzinnej lub ustug do 9 metrow wysokosci na zabudowe
wielorodzinng do 13 metréw wysokos$ci (4 kondygnacje nadziemne);

20) dwie osoby fizyczne, pismem w dniu 8 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 1/4, 31 5, AM-6, obreb Kartowice,
w sprawie ustanowienia dla dziatek 3 i 5 zabudowy wielorodzinnej i ustugowej do wysokosci 14 m;

21) osobe fizyczng pismem w dniu 7 sierpnia 2023 r., w sprawie uwzglednienia na dziatkach 315 AR 6
obreb Kartowice zabudowy wielorodzinnej z mozliwos$cia ustug (na parterze), przy wysokosci budynku do
14 metrow;

22) dwie osoby fizyczne pismami w dniach 27 lipca i 7 sierpnia 2023 r., dla dziatek 3, 51 1/4, AM-6, obreb
Karlowice, w sprawie uwzglednienia w projekcie mozliwosci zabudowy wielorodzinnej (do 14 metrow
wysokosci) na dziatkach nr 3 1 5 AM-6 obr¢b Kartowice;

23) osobe fizyczng pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 1/4, 315, AM-6, obreb Kartowice,
W sprawie:

a) przeprojektowania planu zagospodarowania w kierunku wigkszego ujednolicenia zabudowy pod
wzgledem przeznaczenia i wysoko$ci zabudowy,

b) postulatu, aby na dziatkach 1/4, 315 AR 6 obreb Karlowice, plan zagospodarowania przewidywat taka
samg zabudowe o takim samym przeznaczeniu, a mianowicie zabudowe¢ wielorodzinng plus ushugi,
z wysokoscig zabudowy do 17 metrow (maksymalnie 5 kondygnacji).

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta
Bonczyka we Wroctawiu, wniesionych w trakcie drugiego wytozenia przez:

1) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 13 grudnia 2023 r., dla dzialek nr 315 AM-6 obreb Karlowice,
W sprawie:

a) zwickszenia wysokos$ci zabudowy do 9 metrow, zgodnie z zatozeniami pierwszego projektu planu,

b) zmiany sposobu zagospodarowania terenu zzabudowy jednorodzinnej lub ustugi na zabudowe
wielorodzinng niska (do 9 metréw wysokosci) lub ustugi,

¢) zmiany minimalnej wielkosci dziatki budowlanej z 1200 metréw na 600 metrow;

2) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 7 grudnia 2023 r. i osobe¢ fizyczng, pismem w dniu 12 grudnia
2023 r., dla dzialek nr 3 i 5 AM-6 obreb Kartowice, w sprawie:

a) zwigkszenia wysokos$ci zabudowy do 9 metrow, zgodnie z zatozeniami pierwszego projektu planu,

b) zmiany sposobu zagospodarowania terenu zzabudowy jednorodzinnej lub ustugi na zabudowe
wielorodzinng niska (do 9 metréw wysokosci) lub ustugi,

¢) zmiany minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej z 1200 metréw na 600 metréw,

d) wyrazonej opinii jakoby przyjecie projektu planu zagospodarowania przestrzennego na tym terenie
w obecnym ksztalcie byto istotnym naruszeniem art. 9 pkt 4 i art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 13 grudnia 2023 r. i osobe fizyczng, pismem w dniu 12 grudnia
2023 r., dla dziatek nr 3 i 5 AM-6 obr¢b Kartowice, w sprawie:

a) zmiany tresci § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaty na nastepujaca: obowiazuja ustugi zdrowia i pomocy spolecznej
o0 facznej powierzchni nie mniejszej niz 1400 m2, przy czym co najmniej 40% powierzchni przeznaczone
jest na ushugi niekomercyjne, nie mniej niz 1000 m?,
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b) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 2 pkt 5 uchwaly na nastgpujacy: dopuszcza si¢ zwigkszenie wymiaru
pionowego, o ktorym mowa w pkt 4 do 12 m na nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej do maksymalnie trzech kondygnacji,

¢) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 2 pkt 10 uchwaly na nastgpujaca: udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 31%,

d) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 2 pkt 10 uchwaly na nastgpujaca: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 34% powierzchni dziatki budowlanej,

e) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 3 pkt 2a uchwaty na nastepujaca: dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej —
co najmniej 2,2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej jako linia ,,A” na rysunku dotgczonym jako
zatacznik nr 1 o dodatkowe trzy metry od granicy dziatki wedlug powyzszego zatacznika,

g) zmiany tres$ci zapisu § 16 ust. 3 pkt 5 uchwatly na nast¢pujaca: wymiar pionowy budynku, mierzony od
poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 9 m,

h) zmiany tresci zapisu § 16 ust. 3 pkt 4 uchwaly na nastgpujgca: 4) powierzchnia dziatki budowlanej
przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny: a) wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz
600 m?,

1) przyjecia ztozonych uwag w calos$ci i przedstawienia poprawionej wersji planu.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXXVII/2013/24
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr LXXVII/2013/24
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 stycznia 2024 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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