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Poz. 5009
UCHWALA NR XXIV/165/16
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezinka,
gmina Oles$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w zwiazku
z uchwatg nr XLII/296/14 Rady Gminy Oleénica z dnia 27 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezinka, w gminie
Olesnica oraz uchwaty nr XXIII/152/16 zmieniajaca uchwatg o przystapieniu do opracowania, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olesnica uchwalonego uchwalg Rady Gminy Ole$nica nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010 roku, wraz ze
zmiang wprowadzong uchwata Rady Gminy Ole$nica nr I1I/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEN PLANU.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezinka, gmina
Olesnica, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1,
niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu — skala 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa § 1
niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Ole$nicy.
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3) przepisach szczegélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem elewacji wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i
ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowe;j,

8) nieuciazliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwigzanych z obsluga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z
odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnego terenu,

9) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaklocen s$rodowiska oraz konfliktéw
sgsiedzkich,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i
szczegblnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terendw;

5) strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;

6) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego;

7) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;
8) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

9) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne;

11) granica projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Olesnicy i Potoku
Boguszyckiego”, kod obszaru PLH020091;

12) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefa, w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu;

13) przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz ze strefs, w obrebie ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu;

14) strefa ochrony posredniej ujecia wody ,,Sosndéwka- Brzezinka”;
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15) granice udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Brzezinka”;
16) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Brzezinka”.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) granica gminy Olesnica;
2) stanowiska zwierzat chronionych;
3) stanowiska roslin chronionych.
4) numery drég krajowych i powiatowych;
5) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych;
§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE.

§ 5. 1. Okresla si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - (w tym wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych), oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami - przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki o
charakterze mieszkalnym (zabudowa jednorodzinna lub nie wigcej niz 2 mieszkania towarzyszace) oraz
ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone symbolem MNU; przy czym
proporcje pomiedzy dopuszczonymi sposobami przeznaczenia terenu i obiektdw z nim zwigzanych moga
by¢ dowolne;

3) tereny zabudowy wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW;

4) tereny zabudowy uslugowej, przez co rozumie si¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczone symbolem U;

5) tereny ustug sakralnych i kultury - przez co si¢ rozumie zabudowe realizowana w ogélnym interesie
spolecznym stuzaca celowi podstawowemu z zakresu ustug sakralnych kultury, oznaczone symbolem UK.

6) tereny uslug sportu i rekreacji - kubaturowe jak i terenowe wraz niezbedng infrastruktura techniczna,
komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US;

7) tereny aktywizacji gospodarczej- przemysl, bazy, sklady - przez co si¢ rozumie zabudowe produkcyjna
wraz z obiektami towarzyszacymi, oznaczone symbolem AG.

8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - przez co rozumie
si¢ teren i zwigzane z nim budynki o charakterze mieszkalnym i gospodarczym, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem RU,

9) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem ZP;

10) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL;

11) tereny dolesien - oznaczone symbolem ZLd;

12) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

13) tereny wéd otwartych i plynacych - oznaczone symbolem WS;

14) tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne - wraz z granicami ich stref
ochronnych- przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia shuzace
pozyskiwaniu energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone symbolem EEF, dla ktérych, z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddziatywan,
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wykraczajacych poza granice terenu w/w funkcji, nie okresla si¢ stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

15) tereny urzadzen elektroenergetycznych - przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty
oraz urzadzenia shuzgce przesylowi energii elektrycznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczony symbolem E;

16) tereny urzadzen telekomunikacyjnych - oznaczone symbolem T;
17) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - oznaczone symbolem W;
18) tereny drog (w rozumieniu przepisOw odrebnych), oznaczone symbolem:
a) KDG - dla drog klasy gtowne;,
b) KDL - dla drog klasy lokalne;,
¢) KDD - dla drog klasy dojazdowe;,
d) KDPJ - dla ciagdow pieszo- jezdnych,
e) KDW - dla drog wewnetrznych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i1 zagospodarowania terendw w obrgbie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako stalte lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomo$ci przylegajacych do terendéw oznaczonych symbolem WS, w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

¢) stosowania ogrodzen od strony drog publicznych z prefabrykatow zelbetowych,
d) hodowli zwierzat migsozernych, futerkowych.

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5009

zabudowanymi w oparciu o przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN, na
terenach zabudowy jednorodzinnej z ustlugami okreslonej na rysunku planu symbolami MNU oraz na
terenach zabudowy wielorodzinnej okreslonej na rysunku planu symbolami MW, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznos$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odr¢bnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu
symbolami MN, na terenach zabudowy jednorodzinnej z ustugami okre$lonych na rysunku planu
symbolami MNU oraz na terenach zabudowy wielorodzinnej okres$lonych na rysunku planu symbolami
MW, jak dla zabudowy mieszkaniowo -ustugowe;.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 PLH 020091 ,,Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego”. Wszelkie przedsigwzigcia
na tym terenie powinny speinia¢ wymagania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Na
obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publicznej. Kazde dziatanie
podejmowane lub planowane na obszarze Natura 2000 winno podlegaé procedurze OOS, z obligatoryjnych
uwzglednieniem warunkéw ochrony siedliska oraz towarzyszacej mu flory i fauny.

2) na terenie opracowania planu wystepuja stanowiska roslin chronionych, ktorych lokalizacje okresla si¢ na
rysunku planu. Obejmuje si¢ je ochrona i obowigzuja dla nich wlasciwe przepisy odrgbne;

3) przez teren opracowania przebiega rurocigg paliwowy relacji Ostréw Wlkp- Wroclaw wraz ze strefy
bezpieczenstwa, dla ktorego obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne;

4) calos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 322 , Zbiornik Ole$nica”, dla ktorego
obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Okresla si¢ strefe,,A”Scislej ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo- parkowego, wpisanego
do rejestru zabytkow decyzja nr A/3543/246 z dnia 16.10.1997 r. wraz calym terenem zatozenia folwarcznego.
W strefie obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obowiazuje priorytet dziatan rewaloryzacyjnych;
2) nalezy dazy¢ do scalenia calosci obszaru;
3) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i jego poszczegdlne komponenty, poszczegdlne obiekty o

wartoéciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;
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4)nowo powstajaca zabudowa dopuszczalna jest wylacznie na terenie folwarku, w miejscu zabudowy
nieistniejacej. Winny by¢ odwzorowane na nieistniejgcej zabudowie folwarcznej; w oparciu o materiaty
archiwalne, w zakresie dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form
architektonicznych i uzytych materiatow;

5)dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie przepisow
odrgbnych. Ratownicze badania archeologiczne moga ustali¢ pierwotng lokalizacje obiektow, okresli¢ linie
zabudowy, historyczne podzialy dzialek, szeroko$§¢ zabudowy historycznej, co winno znalezé
odzwierciedlenie w rozwiazaniach projektowych;

6) obowiazuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania w nowej zabudowie i zagospodarowaniu
terenu warto$ciowych reliktow archeologiczno - architektonicznych (np. relikty historycznej zabudowy-
mury, piwnice) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy i innych historycznych obiektow;

7) obiekty historyczne tworzace zespot nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji; nalezy dazy¢ do
rewaloryzacji 1 przywrdcenia historycznej formy patacu Kospothow;

8) wyklucza si¢ mozliwos¢ przeksztatcen, zmieniajacych rozplanowanie, gabaryty i forme architektoniczng
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

9) przebudowg i adaptacje¢ obiektow folwarcznych ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych dopuszcza si¢
wylacznie przy zachowaniu ich historycznych cech;

10) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zalozenia - obiekty wtome i szpecace winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz przebudowy;

11) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego poszczegdlnych
elementach, w tym przy i w budynku kaplicy, nalezy prowadzi¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi.

2. Okresla si¢ strefe ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi tozsamg ze strefg ,,B” ochrony
konserwatorskiej. Strefa obejmuje historyczne siedlisko wsi wraz z terenami historycznych zatozen i zespotow
budowlanych ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. W strefie obowigzujg nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikdéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen); wprowadzi¢ obowigzujace linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji
obiektow historycznych;

2) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegélne obiekty o wartosciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1 modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; nalezy
preferowaé te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupeilnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy
architektonicznej i uzytych materialow; obowigzujg nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy:
budynki dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do gornej krawedzi kalenicy
dachu), z kondygnacja gorna w poddaszu; bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy - np.
ganek badz garaz); dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; budynki murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu
jaskrawa kolorystyke); pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym;
wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w
lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;
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5) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, stosowania
betonowych przesel ogrodzen oraz lokalizacji obiektow wykonanych z prefabrykatow.

3. Okresla si¢ strefe,,W” dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna ze strefa wyznaczona dla
zespohu sakralnego, dla ktdrej okresla si¢ wymog , ze dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu
obowigzuje koniecznos$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Okresla si¢ strefe,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z
obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, ze wzgledu na lokalizacje miejscowosci w obrebie
intensywnego osadnictwa historycznego i pradziejowego, oznaczong na rysunku zmiany planu, dla ktorej
wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu zespotu koscielnego oznaczonego symbolem UK, znajdujacego si¢ w granicach strefy A,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A/1344/1173 z dnia 02.12.64 r. wraz z przyko$cielnym
cmentarzem, ogrodzeniem i bramg oraz komponowang zielenig, obowiazuja nastepujace wymogi:

1) zakaz nowej zabudowy;

2) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji budynku
kosciota, elementow historycznego zespotu i uktadu, ogrodzenia, bramy, historycznych nagrobkow i
zieleni;

3) zakaz wprowadzania wtornych podziatow;

4) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego poszczegdlnych
elementach, w tym przy i w budynku kaplicy, nalezy prowadzi¢ zgodnie z wlasciwymi przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenu parku oznaczonego symbolem ZP, znajdujacego si¢ w granicach strefy A, obowiazuja
nastepujace wymogi:

1) na obszarze parku obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
2) nalezy zachowac historyczng zielen;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zabudowan wszelkich obiektow kubaturowych (o ile nie majg uzasadnienia
historycznego);

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z
obstugg terenu.

7. Okresla si¢ dla obszaru objetego planem obiekty i obszary o wartoSciach zabytkowych ujete w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w tym ujete w rejestrze zabytkow, oznaczone na rysunku
zmiany planu. Zaséb wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu. Spis
tworza nastepujace obiekty i obowigzuja dla nich nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Obszary i obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow:

L.p. | miejscowosé obiekt adres | rodzaj obiektu ;zeljlf;:ll;()w S:jteas tru
1. BRZEZINK | Historyczny uktad ruralistyczny obszar
A wsi
2. BRZEZINKA | Zespot koscielny: zespot koscielny
a. Brzezinka Koscidt ewang. (dworski), ob. kosciot A/1344/1173 1964.12.02
fil. Wniebowziecia NMP

b. Brzezinka Cmentarz poewangelicki cmentarz

c. Brzezinka Ogrodzenie cmentarza z brama ogrodzenie

3. BRZEZINKA | Zespo6t patacowo-parkowy: zespot patacowy A/3543/246 1997.10.16

a. Brzezinka Patac patac A/3543/246 1950.09.05
1997.10.16

b. Brzezinka Teren dziedzinca honorowego inne A/3543/246 1997.10.16

c. Brzezinka Park patacowy ogrod/park A/3542/247 1950.09.05

d. Brzezinka Grobowiec rodziny von park | grobowiec
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Kospoth
e. Brzezinka Fragment ogrodzenia parku z ogrodzenie
brama
Brzezinka Majdan folwarczny (z reliktami inne A/3543/246 1997.10.16
bruku):
f. Brzezinka Dom inspektora, ob. spichlerz budynek A/3543/246 1997.10.16
mieszkalny
g. Brzezinka Dom zarzadcy rzagdcowka A/3543/246 1997.10.16
h. Brzezinka Przybudéwka budynek
mieszkalny
i. Brzezinka Oficyna mieszkalna budynek
mieszkalny
J- Brzezinka Siodlarnia budynek
gospodarczy
k. Brzezinka Budynek gospodarczy, ob. budynek
chlewnia gospodarczy
L. Brzezinka Chlewik budynek
gospodarczy
L Brzezinka Oficyna mieszkalna budynek
mieszkalny
m. Brzezinka Stodota budynek
gospodarczy
n. Brzezinka Budynek gospodarczy budynek
gospodarczy
0. Brzezinka Teren d. sadu ogrod/park A/3543/246 1997.10.16
4. BRZEZINKA | Dom mieszkalny 18 budynek
mieszkalny
5. BRZEZINKA | Dom mieszkalny 23 budynek
mieszkalny

8. Gminng ewidencja zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostaja zespoty i obiekty o
istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja
zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz poza strefa, obowigzuja nastepujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ lub (w zalezno$ci od stanu technicznego) odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle,
forme, uzyte materialy i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny,

2) przebudowa lub modyfikacja obiektéw ewidencyjnych mozliwa jest wytgcznie przy zachowaniu istotnych,
historycznych wartosci,

3) rozbidrka budynkow mozliwa wylacznie w przypadku ich szczegdlnie zlego stanu technicznego,

9. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrgbie i1 zasiggu znajdujagcych si¢ na terenie objetym zmiang planu chronionych stanowisk
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla
stanowisk rozpoznanych, t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

3) wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp.

Nr
obszaru

Nr Nr
stanowiska stanowiska w
na obszarze | miejscowosci

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia
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BRZEZINKA
1. 76-32 16 1 Osada Pozne $redniowiecze
2. 76-32 17 2 Slady osadnictwa Nieokreslona Pradzieje
Slady osadnictwa Pdzne Sredniowiecze
3. 76-32 18 3 Slady osadnictwa Nieokreslona Pradzieje
Slady osadnictwa Pozne $redniowiecze
4, 76-32 19 4 Slady osadnictwa Luzycka Epoka brazu - halsztat
Slady osadnictwa Pozne $redniowiecze
5. 76-32 20 5 Slady osadnictwa Pozne
$redniowiecz
6. 76-32 21 6 Cmentarz 2 pol. XVIII w.
przykoscielny
ewangelicki,
katolicki,
Obreb BRZEZINKA - MALE BRZEZIE
7. 76-33 1 | Osada Epoka kamienia lub I
okres epoki brazu

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy glownej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG,
2) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
3) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
4) tereny ciggdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
6) tereny zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktorych mowa w ust.1, z wylaczeniem pkt 1, okresla si¢, mozliwos¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci nowych nasadzen
szpalerow drzew, pasOw zieleni izolacyjnej, obiektdow malej architektury, elementéw reklamowych i
informacyjnych oraz urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznej 110kV wraz ze strefa
ochronng o szerokosci 5 m liczong w obie strony od skrajnego przewodu, w obrebie ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i dla ktérej obowiazuja przepisy odregbne.

2. Na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ przebieg linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
wraz ze strefag ochronng o szerokosci 5 m liczong w obie strony od osi sieci, w obrgbie ktorej obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i dla ktérych obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

3. Na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ lokalizacj¢ udokumentowanego zloza kruszywa
naturalnego ,,Brzezinka”, dla ktérego obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne.

4. Dla zloza ,,Brzezinka” okresla si¢ granice obszaru i terenu gorniczego, okreslone na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na obszarze
objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1. Czg$¢ obszaru opracowania planu polozona jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
»Sosndwka- Brzezinka”, dla ktorej obowigzujg wiasciwe przepisy odrgbne.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) gléwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG,
2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD,
4) ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ,
5) wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej iloSci miejsc do parkowania, w
ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce do parkowania na kazdego zatrudnionego pracownika powierzchni, lecz nie mniej niz 4 miejsca
postojowe,

4) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, ushug
sportu i rekreacji, ustug obstugi w gospodarstwach rolniczych, hodowlanych i ogrodniczych, ustug
sakralnych i kultury oraz terené6w aktywizacji gospodarczej, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe.

5) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig
(linie elektroenergetyczne niskiego i §redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie
kablowe).

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elementow infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej; rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog oraz na terenach nieprzewidzianych pod
zabudowge, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow

dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ ujecia wlasne dla celow gospodarczych,
z wylaczeniem terendw potozonych w odleglosci 150m od istniejgcego cmentarza.

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow bezodptywowych
nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni $§ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo Iub za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektorow, do
istniejacych rowow i ciekow,
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a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami
przepisow szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaC bedzie w oparciu o obowigzujace
branzowe przepisy szczegolne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacg lub projektowang siecig napowietrzng niskiego
napiecia:
a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogoblnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego zainwestowania w  energie elektryczng z  istniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach planu
symbolem E lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkdéw sieci w przypadku kolizji z projektowang zabudowa
oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog oraz takze poza pasem drogowym,

f) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadéw: komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
1 usuwania nieczystosci, o innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych, takze radiowo,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstluge z indywidualnych, alternatywnych zrodet
pozyskiwania energii o0 mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomos$ci i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MW, UK, U =20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, US =22 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG, EEF =24 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

- zabudowa jednorodzinna wolno stojaca = 800 m?,

- zabudowa blizniacza = 600 m2,

- zabudowa szeregowa = 350 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, MW US, U = 1000 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, US = 1500 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, EEF = 2000 m?,

3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego— 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1- MN/31 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacej, blizniaczej i
szeregowej,

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi nieucigzliwe, w tym rzemiosto,
b) istniejgca zabudowa zagrodowa,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) oczka i zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane;
e) urzadzenia towarzyszace,
f) drogi wewnetrzne o szeroko$ci min. 6 m,
g) zielen urzadzona.

2. Dla terendéw potozonych w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej i strefie ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 800; dla blizniaczej 600; dla szeregowej 350;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ wielospadowe;
7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30 do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych i elementow informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odlegtosci:

1) 20 m od linii rozgraniczajacych teren funkcji ZL;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych teren funkcji WS;
3) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
4) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1- MNU/2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1000;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ wielospadowe;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30 do 45°;
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8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drég,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i
podmurowek.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nast¢pujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno i dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.
§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy wielorodzinne;j,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi,
b) istniejgca zabudowa jednorodzinna i zagrodowa,
c¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona.
2. Dla teren6w potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1000;
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6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych dachow;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30 do 45°; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachdéw;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i
podmurowek.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszardéw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi; okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.
§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/1- U/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w budynki ustug,
b) obiekty infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzenia budowlane,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona.

2. Dla terenow potozonych w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefie ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 5009

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1000;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym,;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30 do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudowa;

10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi klasy G dla terenu oznaczonego symbolem U/1;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G;
3) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
4) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.
§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU/1- RU/3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona.
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2. Dla terenéw potozonych w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
ruralistycznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1500;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 30 do 45°;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki Iub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastepujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupdéw i
podmurdwek.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10,
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegltej do przestrzeni publicznych;

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi; okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UK/1 i UK/2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych i kultury, w tym istniejacy kosciot wraz z cmentarzem
przykoscielnym, ogrodzeniem i bramg;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;

b) zielen urzadzona.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wylaczeniem terenu UK/2 zabudowanego istniejacym obiektem
swietlicy;
2) ustala si¢ zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacjg zabytkowego terenu,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementow zabytkowych celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe badania archeologiczne.

4) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 i US/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi, w tym ustugi publiczne;
b) budynki gospodarcze, garaze i parkingi;
¢) urzadzenia towarzyszace;
d) drogi wewngtrzne;
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 1500;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;

8) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

9) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych nosnikow reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastepujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkow, od
strony bezposrednio przylegltej do przestrzeni publicznych;

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych 1 linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okre$lone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
2) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
3) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDPJ.
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§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem AG/1- AG/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny aktywizacji gospodarczej- przemyst, bazy, sktady;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6 m,
d) obiekty infrastruktury technicznej, w tym instalacje fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 14;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m2]: 2000;

6) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki Iub przy granicy dziaki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem shupow i
podmurdwek.

9) na terenach AG przylegajacych do terenéw funkcji MN okresla si¢ wymog zachowania 10 m zieleni
izolacyjnej, wielopoziomowej, w formie nasadzen drzewiastych i krzewiastych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujacych warunkach:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 6,0,
2) geometria dachu: dach jedno- dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych no$nikéw reklamowych i elementéw informacji wizualnej, na
nastgpujacych warunkach:

1) zakaz przestaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych i bocznych budynkéw, od
strony bezposrednio przyleglej do przestrzeni publicznych;

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odlegtosci:

1) 10 m od ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS;
2) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
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6. Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan, wykraczajacych poza granice terenow
oznaczonych symbolem AG, ustala si¢ linie rozgraniczajace dopuszczalnej lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych jako tozsame z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace zwigzane z obstuga parku,

b) obiekty matej architektury;

¢) ciagi piesze i Sciezki parkowe;

2. Dla terendow potozonych w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w

§ 8.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala si¢ zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z rewaloryzacja zabytkowego terenu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych elementow zabytkowych celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe badania archeologiczne;

3) na terenie obowigzuja dodatkowo wymogi okreslone w par. 8, ust. 6 uchwaty.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1- Z1/42 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiekty matej architektury zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
c) ciagi i §ciezki piesze;
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejagcego drzewostanu;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;
3) ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych lasow.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd/1-ZLd/25 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) ciagi piesze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszego 1,5 m.
§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1 i WS/16 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych i ptynacych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;

b) zielen urzadzona.
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2. Nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg ro§linng w ich najblizszym sgsiedztwie;

3. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowigzek pozostawienia wolnego 1,5 m pasa terenu przy terenach
wod celem zapewnienia dostepu oraz umozliwienia ich konserwacji;

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem EEF/1- EEF/S - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne wraz z
granicami ich stref ochronnych,

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa produkcyjna,
b) obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy, nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszarow, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, linie zabudowy w odleglosci:

1) 20 m od linii rozgraniczajacych teren ZL;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych teren WS;
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.

4.7 uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddziatywan, wykraczajgcych poza granice terenu
zmiany planu, nie okresla si¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E/1- E/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen niska.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ do 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punku stacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem,
ze stacja posiada $ciany oddzielenia ppoz.;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca
zabudow3;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";
5) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem T/1 - ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen telekomunikacyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace;

b) zielen niska.

2. Okresla si¢ uzytkowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W/1- W/3- ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzgdzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace;

b) zielen niska.

2. Okresla si¢ uzytkowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/1- R/29 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ciagi piesze i rowerowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) drogi transportu rolnego,

d) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne, w tym stawy hodowlane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem zabudowy shuzgcej hodowli, obstudze i1 produkcji
rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej z dopuszczeniem zabudowy szklarniowej, z wytaczeniem zabudowy
siedliskowe;.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem R potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Oles$nicy i
Potoku Boguszyckiego, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 1, pkt 2
oraz w ust. 2 pkt 1.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga krajowa nr 25 klasy gtéwnej KDG;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m; (w obszarach historycznie uksztattowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych do drogi odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace
skrzyzowania, zjazdy oraz drogi wewnetrzne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej i
zieleni w liniach rozgraniczajacych- zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1-KDL/4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne klasy L;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w
istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drogi lokalnej z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) nowe wilaczenia do drég zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 35. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/12 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe klasy D;
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10 m (w obszarze historycznie uksztattowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) nowe wilaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 36. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/12 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo- jezdne oznaczone symbolem KDPJ;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i $ciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 5 m (w obszarze historycznie uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
4) nowe wilaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne KDW;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen towarzyszaca, chodniki i Sciezki rowerowe;
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m;
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2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) nowe wlaczenia do drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 38. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4. Ustala si¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci i uzytkownikow, w
przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace.

1. MN, MNU, RU, EEF 20%
2. U, AG, 20%
3. Pozostate tereny 0,1%

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.
§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU BRZEZINKA, W GMINIE OLESNICA
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Komunikacja

OZNACZENIA OGOLNE: e Drogi klasy gtownej

Granica obszaru objetego MPZP

. o . KDL Drogi klasy lokalne;
Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach . . .
zagospodarowania KDD Drogi klasy dojazdowe;
Nieprzekraczalna linia zabudowy o | : 775 S~~~ Z/ALACZNIK NR 1
bl Ciagi pieszo-jezdne & DO UCHWALY NR XXIV/165/16

RADY GMINY OLESNICA

USTALENIA FUNKCJONALNE:
Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2016 R.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne]

- Drogi wewnetrzne

Obszary i obiekty objete ochrong

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

: S Projektowany Specjalny Obszar Ochrony
I,?erfo%é%%gpwy mieszkaniowe] AV A siedlisk Natura 2000 "Dolina Olesnicy i Ustalenia strefowe
J Potoku Boguszycjiego", kod PLH020091 . e
. Caty obszar opracowania MPZP znajduje sie
Tereny zabudowy ustugowe] @ Stanowiska roslin chronionych w granicach ochrony Gtdbwnego Zbiornika Wod
Podziemnych - GZWP 322 - Zbiornik Olesnica
Tereny ustug sakralnych i kultury * Stanowiska zwierzat chronionych Strefa ochrony posrednie;
' . _ ) f \. ujecia wody Sosnowka - Brzezinka
Tereny ustug sportu i rekreacii | 2 Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
/v—v\ Obszar udokumentowanych
Tereny aktywizacji gos odarczej //// Obszary wpisane do rejestru zabytkéw Infrastruktura techniczna 2102 kiuszyw
- przemyst, ba;y, S.’fa y Tereny urzgdzen elektroenergetycznych - /—m_ \ Granica terenu i obszaru gorniczego
Tereny obstugi rolnictwa w gospodarstwach B2 Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow FEF elektrownie fotowoltaiczne wraz z granicami
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ich stref ochronnych
Tereny zieleni parkowej @ Strefa "A" S’cis{ej ochrony konserwatorskiej Tereny urzadzer'] elektroenergetycznych OZNACZENIA INFORMACYJNE:
Strefa och Hist dad Linie sieci elektroenergetycznych o napieciu 110kV h i
Tereny lasow i zadrzewien refa ochrony historycznego uktadu — VA7 Z€ Strefg, w obrebie ktorej obowigzujg Granica aminy Olednica
ruralistycznego wsi ograniczenia w uzytkowaniu ® iy
" WA - - Linie sieci elektroenergetycznych sredniego L okalizacia urzadzen obstugi
Tereny dolesien @ Strefa "W" ochrony archeologicznej napiecia wraz z pasem teéchnologicznym ® elektroenérgetfcznej g
Strefa "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkow ograniczonego /zagospodarlowan]a
Tereny rolne W @ | archeologicznych rownoznaczna z obszarem Tereny urzadzen telekomunikacyjnych Numery drog krajowych
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow
Tereny wod otwartych i plynacych @ §% Stanowiska acheologiczne Tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode 477D Numery drog powiatowych

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/165/16
Rady Gminy Ole$nica
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXIV/165/16

RADY GMINY OLESNICA
Z DNIA 28 pazdziernika 2016 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBREBU BRZEZINKA, W GMINIE OLESNICA

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Brzezinka ztozono dwie uwagi, ktére ze wzgledu na niezgodnos$¢ z zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ole$nica zostaty nieuwzglednione.

W pdzniejszym terminie nastapita zmiana zatgcznika graficznego do uchwaty nr XLII/296/14 Rady Gminy
Olesnica z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezinka, w gminie Ole$nica, w wyniku ktdrej z obszaru

opracowania planu wytaczono dziatki, ktorych dotyczyty nieuwzglednione uwagi.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie brak nieuwzglednionych uwag dotyczacych obszaru opracowania planu.
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ZALACZNIKNR 3 DO
UCHWALY NR XXIV/165/16
RADY GMINY OLESNICA Z DNIA

28 PAZDZIERNIKA 2016.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.
778) Rada Gminy w Ole$nicy rozstrzyga, co nastepuije:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezinka,
inwestycjami stanowigcymi zadanie wiasne gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja ukfadu
komunikacyjnego w zakresie gminnych drég publicznych oraz realizacja innych celéw publicznych
okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Brzezinka.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Ole$nica, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Olesnica.
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