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UCHWALA NR XIV/110/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W obrebie wsi Marcinowiczki, gmina Zaréw

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2015r., poz. 1515), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn.zm.) oraz W zwigzku z uchwata nr XLVIII/384/2014 Rady
Miejskiej w Zarowie zdnia 15 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego W obszarze wsi Marcinowiczki, gmina Zaréw, po stwierdzeniu ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrgbie wsi
Marcinowiczki, gmina Zaréw, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwatly. Rozstrzygniecia zawarte w zalgczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolem: RM — podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie hodowlanym —
nie przekraczajaca 80 DJP;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budynkow gospodarczych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazddéw, obiektow matej architektury i ogrodzen.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Projektowana zabudowa winna
szanowac Srodowisko naturalne, nawigzywac funkcja do zabudowy dziatek sgsiednich (zabudowa zagrodowa)
oraz wysokosci zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska, o niskiej emisji
zanieczyszczen;

2) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywa¢ w systemie gospodarki komunalnej;
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3) nawierzchnie dojazdow i miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obszar objgty planem polozony jest poza terenem ochrony oraz obserwacji archeologicznej. Ponadto
nie stanowi historycznego uktadu ruralistycznego;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, objete
sg rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢ zasad
ksztattowania przestrzeni publicznej, w obszarze obj¢tym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dla terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie hodowlanym (RM) ustala sie:

1)
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,8;
b) powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajacg 70% powierzchni dziatki;

) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 20% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

d) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 12 m; szerokos¢ elewacji frontowej od 20,00 m do
40,00 m; wysokos$¢ elewacji frontowej liczonej do okapu lub gzymsu, nie wigcej niz 7 m ;

e) dachy symetryczne, 0 nachyleniu potaci od 10° do 30°, dopuszcza si¢ pokrycie blachg;

f) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, ze wzgledu na brak terenéw publicznych;

g) linie zabudowy w odlegtosci 8,00 m od linii rozgraniczajacych drogi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Strzegomka od Petcznicy do
Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899, ktora stanowi cze$¢ scalonej czgsci wod Strzegomka od Petcznicy
do Bystrzycy (SO0812). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako naturalna o zlym stanie,
niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, ustala
sie¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podzialu wewngtrznego z przeznaczeniem na zabudowe zagrodowa
W gospodarstwie hodowlanym oraz wewnetrzng obstuge komunikacyjna, w zalezno$ci od potrzeb;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dzialek w celu wydzielenia nowych dziatek na realizacj¢ planowanych
inwestycji, dla ktorych okresla sie:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%,
C) powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 2000 m2.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: W obszarze
objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami 0 ochronie $rodowiska
moga zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, a takze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia
poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na srodowisko, dla ktorej przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko nie wykaze jej znaczacego oddziatywania (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).
Uciazliwos$¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice obszaru
objetego planem. Dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ jak dla zabudowy zagrodowe;j.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga KD 1/2, przylegta do obszaru objetego planem
oraz poprzez przylegty do niej teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (studnia);

) odprowadzanie $cieckow komunalnych — dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (oczyszczalnia
przeptywowa);

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w §2, pozostaja one
W dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomoséci  ztytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa wart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
R. Konieczny
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1V/110/2015 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1V/110/2015 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2015 .

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
i zasad ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy zagrodowej polozonego w obrebie wsi Marcinowiczki, gm. Zaréw.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag W okresie przewidzianym na ich skladanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publicznej.
2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalania planu miejscowego obszaru zabudowy zagrodowej pofozonego w obrgbie wsi
Marcinowiczki, gm. Zarow.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
i wpltywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture¢ techniczng oraz
transformacje¢ terenu.
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