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UCHWALA NR XXXVI1/498/21
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»STRZELIN POLNOCNY 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin, zatwierdzonego uchwatg
nr XXI111/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r., zmienionego uchwatg nr XXXV/455/21
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 29 czerwca 2021 r. oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Strzelina
nr XX/266/20 z dnia 26 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN POLNOCNY 17, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN POLNOCNY 17, zwany
dalej planem.

2. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w potudniowej czgsci obrebu Gorzec, w bezposrednim sasiedztwie potnocnej
granicy administracyjnej miasta, drogi wojewddzkiej nr 395 oraz planowanej obwodnicy Strzelina, w gminie
Strzelin.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatagcznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej,
oznaczony symbolem P/U i wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;

5) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz projektowanej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kKV;

6) teren oznaczony symbolem literowym i numerem.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujagcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynkéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 35% catkowitej diugosci elewacji, na ktorej maja byé
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

C) wiaty, zadaszenia nad wejSciami, rampy, podesty, schody i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej
niz 3 m;
2) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod
innych terenéw;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie zielen, dojScia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzgdzenia infrastruktury technicznej i inne
urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢
W zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego 7/57/86-29 AZP, figurujacego w wykazie zabytkow
i dokumentujacego grob szkieletowy z okresu neolitu;

2) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
na catym obszarze objetym planem;

3) dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1 oraz w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 2, obowigzuje
nastgpujace ustalenie: w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzuja badania
archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek ustala sie na 50 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1, przeznaczonych
na komunikacj¢ wewnetrzng lub urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$é nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie: W zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz projektowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Strzelin — planowany GPZ Wigzéw, nakazuje si¢
uwzglednié¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 11 m od osi linii
w obu kierunkach, gdzie obowiazuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia drzew i krzewow powyzej 3 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez istniejaca droge gminng na przedtuzeniu ul. Generata Leopolda
Okulickiego oraz droge wojewddzka (DW 395) poprzez planowang strefe komunikacji wewnetrzne;j,
zlokalizowane poza granicami obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w ramach
zabudowy ustugowe;j,

€)1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca siedzgce na trybunach obiektow sportowych
i widowiskowych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych;
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4) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 10 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢
je placem manewrowym do zawracania 0 minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikoéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie W gaz nakazuje sie¢ zapewni¢ z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodetl zaopatrzenia
w ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nakazuje sie stosowac,
spetniajgce wymogi przepisoOw odrgbnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;
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10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie melioracji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg obszaru obje¢tego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wytgczeniem:
a) obiektow zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat,

b) punktow do zbierania, przetadunku lub przetwarzania odpadéw, z wyjatkiem zbierania i przetwarzania
odpadow powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci podstawowej;

¢) instalacji spalania wielopaliwowego, w tym biogazowni;
2) zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug sportu i rekreacji;
3) obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje paliw i samodzielne parkingi i drogi wewnetrzne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 18 m dla budynkow,
b) 25 m dla budowli;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

Rozdzial 3.
Ustalenia konicowe planu

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szatajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXV11/498/21
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

_Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN
POLNOCNY 17, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnigé w powyzszej sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV11/498/21
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, w dniach od 6 maja 2021 r. do 28 maja 2021 r., do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN POLNOCNY 17, wraz zprognoza oddziatywania
na $rodowisko nie wplyngly uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VI11/498/21
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
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DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA PLANU
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