DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 pazdziernika 2021 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 19.10.2021 14:09:09

Poz. 4802

UCHWALA NR XLIII/280/21
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,
obreb Buszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z2021r., poz.1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr
LII1/330/18 z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,

RADA MIEJSKA W SCINAWIE
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Scinawa" zatwierdzonego
uchwala nr XXXV1/218/17 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 23 lutego 2017 r.,

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,
obejmujaca obreb Buszkowice, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sa na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralna
cze$cig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. W planie nie wyste¢puja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic isposobOéw zagospodarowania terendéw gorniczych oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw i audytow;
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3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
f) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
g) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, ujgta w gminnej ewidencji zabytkow,
h) strefa lokalizacji zabudowy na terenach rolnych;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (budynek),
b) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020018 ,,k.¢gi Odrzanskie”,
¢) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020008 ,,L.egi Odrzanskie”,

d) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (obszar Q1%),

e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (obszar Q10%);

3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (obszar Q0,2%),
b) lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
d) granica administracyjna gminy,
e) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie nalezg do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
a takze ustugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatoéw, obiektéw obstugi pojazdow (w tym
stacji paliw), oraz funkcji ustlugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatow, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

6) strefie lokalizacji zabudowy na terenach rolnych — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ o szerokosci do 50 m
od terendw zabudowy, w ktorej na obszarach gruntow S$rednich i niskich klas bonitacyjnych IV — VI
dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy zwigzanej zprowadzeniem gospodarki rolnej z wylaczeniem
budynkéw mieszkalnych.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ushugowe;j;
4) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, zabudowy ustlugowe;j;
5) US/U — teren sportu i rekreacji, zabudowy uslugowej;
6) ZP - teren zieleni urzadzonej;
7) ZL — teren lasu,
8) ZL-D — teren lasu — dolesienia;
9) R — teren rolniczy;
10) RM — teren zabudowy zagrodowej;
11) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
12) KDZ — teren drogi publicznej zbiorcze;j;
13) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j;
14) KPJ — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
15) KPR — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;
16) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgséci tego obiektu nie wieksza niz 49 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowej i internetu, a dla pozostatych obiektow o ktorych
mowa w pkt 1 wysokos$¢ nie wicksza niz 12 m,

b) zachowanie 1iuporzadkowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placéw, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow zabudowy, z zakazem
zabudowy podworek,

¢) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolng takich jak: silosy, wiaty dopuszczalna
wylacznie na zapleczu zabudowy,

d) zakaz tymczasowych obiektow budowlanych, blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy,
e) zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen dzielacych zespot folwarku,

f) w zakresie formy budynkoéw - budynki na rzucie wydtuzonego prostokata,
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g) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych:

- zakaz stosowania ogrodzen zbetonowych prefabrykatow, z zebrowanej stali zbrojeniowej lub
z materiatow odpadowych, wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmurowce z cegly klinkierowej Iub
otynkowane;j,

- forma i material ogrodzen nawigzywa¢ ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych; dopuszcza si¢
ogrodzenia pelne murowane w miejscach gdzie one historycznie istnialy,

- zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow poza terenem
dzialki, na ktorej prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢; dopuszcza si¢ montaz wolno stojacych
tablic iurzadzen reklamowych oraz szylddéw o maksymalnych wymiarach 0,80 m x 1,40 m
i maksymalnej wysokosci 3,0 m, na terenach posesji, na ktorych prowadzona jest reklamowana
dziatalno$c¢,

- zakazuje si¢ montazu wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (baneréw) zaslaniajacych
elewacje lub ich czesci,

- zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na szybach okiennych od wewnatrz i na zewnatrz oraz
na drzwiach zewnetrznych;

3)na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) blaszanych budynkow gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace elewacji i kolorystyki budynkoéw na terenach MN, MN/U, U i 1.P/U znajdujacych si¢
w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego cieptego jasnoszarego i oliwkowego, jasnego ugru,

b) zakazuje si¢ stosowania:
- pokrycia elewacji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,

- oktadzin na elewacjach z ,rustykalnych” ptytek kamiennych itynku mozaikowego, plytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia, z wyjatkiem ptyt klinkierowych o grubosci min. 15 mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,

- tynku o powierzchni ,,kornik™, a takze tynku imitujacego oktadzine drewniana,
- okien bez podziatow,

- cienkich szpros6w umieszczonych miedzy szybami,

- zewnetrznych podpér o przekroju kota, ukosnych przypor, dopuszcza sig¢ filary o przekroju prostokata,
kwadratu;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) zakazuje si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym
dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktére nie odpowiadaja zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

c) dla dziatek, dla ktérych intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy,
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d) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow, ustala si¢ zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

e) dla budynkow, ktorych wysokos¢ jest wieksza od wartosci ustalonej dla terenéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary Natura 2000:

a) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020018 ,,k.¢gi Odrzanskie”, w odniesieniu do ktorego
obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1614) oraz zapisy planu
zadan ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
30 wrzes$nia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi
Odrzanskie PLH020018 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 4042),

b) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB020008 ,tegi Odrzanskie”, w odniesieniu do
ktorego obowigzuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z2011r., poz. 133 ze zm.) oraz zapisy planu zadan
ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi Odrzanskie
PLB020008 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 2446 ze zm.);

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

3) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) US/U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej;
4) czese terenu 3.R znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej obowiazuje:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia malej architektury: tawki, tablica informacyjna, kosze na $mieci, jedna
drewniana wiata rekreacyjna;

5)na obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w strefie "OW" obserwacji archeologicznej, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne;

2) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 5:

Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Nr | Rodzaj obiektu Ngmer Data wpisu
rejestru
1. Buszkowice obszar kraj o,braz. kulturowy
wokot wiatraka
2. Buszkowice obszar hlStOWCZHY ukiad
ruralistyczny

3. Buszkowice | obszar strefa obserwacji
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archeologicznej
4, Buszkowice | przemystowy wiatrak - kozlak A/2776/601/L 14'04: 1981
5. Buszkowice swietlica wiejska - swietlica wiejska
6. Buszkowice | budynek mieszkalny 1 budynek mieszkalny
7. Buszkowice | budynek mieszkalny 6 budynek mieszkalny
8. Buszkowice | budynek mieszkalny 8 budynek mieszkalny
9 Buszkowice zespot  mieszkalno- 9 -budynek mieszkalny
gospodarczy -obora
-budynek mieszkalny
, . -budynek mieszkalno-
. zespot  mieszkalno-
10. | Buszkowice 11 | gospodarczy
gospodarczy
-obora
-stodota
11. | Buszkowice zesp6l  mieszkalno- 12 -budynek mieszkalny
gospodarczy -obora
-budynek mieszkalny
zespOl  mieszkalno- -obora [
12. | Buszkowice | P 15 | -obora Il
£0SP Y -stodota
-filary bramne
13. | Buszkowice zespot  mieszkalno- 17 -budynek mieszkalny
gospodarczy -obora
14. | Buszkowice zespol  mieszkalno- 33 -budynek mieszkalny
gospodarczy -obora
15. | Buszkowice | pub 38 ]?qm Ludowy, ob.
$wietlica wiejska

3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 ustala sie:

a) zachowanie historycznej bryly budynku i jego rzutu, w tym wysokosci, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, wtym kompozycji iwystroju elewacji, uktadu osi

okiennych, stolarki okiennej idrzwiowej, detalu architektonicznego i dekoracji: gzymsow, opasek
okiennych i drzwiowych, portali, pilastrow, lizen, dekoracji ramowych/pasowych, ptycin, boniowania,
pod- inadokiennikéw, ornamentéw roslinnych, geometrycznych, wszelkiego rodzaju symboli, scen,
dekoracyjnych elementéw $lusarsko-kowalskich oraz ozdobnych elementéw ceramicznych, kamiennych,
betonowych i drewnianych,

1 materiale w jakim zostaty wykonane,

wymiany nowe winny odtwarza¢ drzwi pierwotne,

c) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych elementow, o ktorych mowa w lit. ai b, w technice
d) obowigzuje zachowanie oryginalnych drzwi wejsciowych do budynku, w przypadku koniecznos$ci ich

e) w przypadku koniecznos$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ t¢ sama wielkos¢, ksztalt

1 podziaty oraz wymiary poszczeg6lnych listew, jak okna oryginalne; okna w catym budynku winny by¢

jednakowe,

f) zakaz docieplania elewacji, z wyjatkiem elewacji, na ktorych nie wystgpuja elementy dekoracyjne,

g) stosowanie historycznych materialéw wykonczenia elewacji, kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do

kolorystyki historycznej, zakaz stosowania materiatow budowlanych kolidujacych zich historycznym
charakterem takich jak blachodachowka, gont bitumiczny, siding, blacha trapezowa,
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h) zakaz lokalizowania elementdéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne) na wyeksponowanych
elewacjach i dachach budynkéw od strony przestrzeni publicznych,

i) w przypadku koniecznos$ci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie wykona¢ w formie i materiale
jak historyczne, zzachowaniem elementow, jak: okna powiekowe, lukarny itp., w przypadku gdy
pokrycie dachowe zostalo wspolczesnie wymienione na inne, nowe pokrycie nalezy wykonaé
z dachowki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym/czerwonym, matowym,

j)dla budowli innych niz budynki nakaz zachowania gabarytow ielementéw dekoracyjnych oraz
stosowanie historycznych, tradycyjnych materiatow,

k) zachowanie historycznych utwardzonych nawierzchni drég, dziedzincow, podworek,
1) zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen dzielacych zespot;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow,
chronionych na mocy przepisé6w o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

5) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkdw nie narusza ustalen planu inie wymaga jego
zmiany;

6) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

Numer Numer
Numer stanowiska stanowiska
obszaru Nazwa Kultura Chronologia
AZP na obszarze w
AZP miejscowosci
. . Pozne Sredniowiecze
72-22 11 7 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
72-23 5 1 anentarzysko Luzycka Nieokreslona
ciatopalne
. . Pozne Sredniowiecze
72-23 6 2 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
. . Pozne Sredniowiecze
72-23 7 3 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
. Pozne Sredniowiecze
72-23 8 4 Punkt osadniczy - XIV-XV w.
Slady osadnictwa Pradzieje
72-23 9 5 ; ] - ]
Slady osadnictwa Epoka kamienna
72-23 10 6 Osada tuzycka Nieokreslona
. . Pozne s$redniowiecze
72-23 12 8 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
. . Pozne Sredniowiecze
72-23 13 9 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
Pozne Sredniowiecze
72-23 14 10 Osada - XIV-XV w.
72-23 15 11 Slady osadnictwa - Pradzieje
. . Pézne s$redniowiecze
72-23 16 12 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
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Punkt osadniczy Pézne sredniowiecze
72-23 17 13 i XIV-XV w.
Slady osadnictwa Pradzieje
. Pozne $redniowiecze
Punkt osadniczy
72-23 18 14 i XIV-XV w.
Slady osadnictwa Pradzieje
. Pdézne S$redniowiecze
Punkt osadniczy
72-23 19 15 i XIV-XV w.
Slady osadnictwa Pradzieje
. . Pozne s$redniowiecze
72-23 20 16 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
72-23 21 17 Slady osadnictwa Luzycka Nieokreslona
72-23 22 18 Osada Luzycka Nieokreslona
72-23 23 19 Osada Luzycka Nieokreslona
$ladv osadnictwa Pdézne s$redniowiecze
Y osadnictw XIV-XV w.
72-23 24 20 Osada - \’che‘sne'
sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
- . Pdézne S$redniowiecze
72-23 25 21 Slady osadnictwa - XIV-XV w.
. Pdézne S$redniowiecze
72-23 26 22 Punkt osadniczy - XIV-XV w.
. . Pozne Sredniowiecze
Slady osadnictwa XIV-XV w.
72-23 27 23 - Wczesne
Slady osadnictwa sredniowiecze IX-XI
Ww.

7) stanowiska archeologiczne, o ktéorych mowa w pkt6 wraz zich sgsiedztwem podlegajg ochronie

konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowigzuja nast¢epujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych: KDZ, KDD,
b) tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych KPJ,
¢) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego KPR,
d) teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej US/U;

3) na terenach o ktorych mowa w pkt 2:
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a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztaltowaniu przestrzeni
publicznej i ogo6lnodostgpnej poprzez zastosowanie materialdow oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakosciowym i technologicznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektow ustugowo-handlowych, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych,

c)w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogloszeniowych, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnoséci 0séb niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla osob niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, oznaczonych na rysunku planu, na ktéorych obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw MN graniczacych z terenami ZL i1 ZL-D obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 500 m? dla terenow MN,
b) 1500 m? dla terenow MN/U, U, P/U,
¢) 50 m? dla terenéw US/U, ZP,
d) 2 m? dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenow MN, MN/U, U, P/U,
b) 5 m dla terenéw US/U, ZP,
¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ zgodnie =z przepisami odrgbnymi, Ww oparciu
o podstawowy system drog iulic stuzacy powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym,
z zastrzezeniem pkt 2, na ktory sktadajg sie:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
¢) droga wewnetrzna (KDW),

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, parkingéw, drog rowerowych iciggéw pieszych na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktéore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze iniele$sne na
terenach RM, R1 ZL;
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3) parametry istandardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8§ m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagdéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,
w tym garaz,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,

- dla sportu irekreacji — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale nie mniej niz
3 miejsca,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
ale nie mniej niz 3 miejsca,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji,
obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe irozbudowe istniejagcego uzbrojenia terenu zwigzanego
z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach RM,
RiZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

c¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwatej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placéw iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrdédet ciepta, w tym odnawialnych zZrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng =z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego zakazuje si¢ budowy stupowych stacji
transformatorowych;

9)w zakresie dostgpnos$ci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

10) w zakresie odpadoéw obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dzialalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzagdku obowigzujgcymi w gminie;

11) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systemow melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,
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c) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegow otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa o szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDD;
2) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — KPJ;
3) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego — KPR,
4) teren ustug sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej — US/U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi nieuciagzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
b) uktad budynkow szczytowy lub kalenicowy wzgledem ulicy,
¢) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
d) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

c¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 6 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej - nie wigksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,4,
f) geometria dachu:

- budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych iinwentarskich w zabudowie zagrodowej - dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznych potaciach, z mozliwo$cia wprowadzenia ponizej glownej
kalenicy innych elementow dachu np. lukarny, pokryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym, czerwonym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
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- budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — dachy strome
symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym/czerwonym lub dachy ptaskie, potptaskie dwuspadowe
symetryczne, kryte blachg walcowang lub papa w kolorze szarym,

) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. ¢, d, e i f nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowiazuje zachowanie istniejacych wskaznikéw wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

- wolno stojacej - 800 m?,
- blizniaczej - 700 m?2.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ushugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolno stojacy, blizniaczy lub szeregowy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wytacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysokos$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 11 m,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 6 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu: dachy strome, dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ potaciach
bryty gtownej budynku, z mozliwoscia wprowadzenia ponizej gtéwnej kalenicy innych elementow dachu
np. lukarny, naczolki, pokryte hupkiem, dachowka lub materiatem imitujagcym dachdéwke, w kolorze
ceglastym, bragzowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

- wolno stojacej - 800 m?,
- blizniaczej - 700 m?,
- szeregowej - 500 m?.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace — wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowe uslugowa dopuszcza si¢ wytacznie jako ustugi nieucigzliwe,
b) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolno stojacy, blizniaczy lub szeregowy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie wytacznie przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych — nie wigksza niz 9 m,

- ushugowych — nie wigksza niz 10 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,8,

f) geometria dachu - dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna matowg w kolorze ceglastym, czerwonym,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 700 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej - 1500 m?.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
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b) uzupehniajace - funkcja mieszkalna;

2) zasady zagospodarowania terenu - funkcj¢ mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne
w budynkach ustugowych o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie¢ wytacznie przebudowe, remont i rozbidrke,

c¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wicksza niz 10 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 1,4,

e) geometria dachu — dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych si¢ potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, pokryte dachdwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, czerwonym,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- funkcja mieszkalna,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej szerokosci co najmniej 5Sm od strony terenow
mieszkaniowych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach administracyjno-
biurowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu: nie wicksza niz 10 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych si¢ potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym, czerwonym,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.P/U obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
- obiekty obstugi pojazdow, w tym stacje paliw,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu: nie wicksza niz 12 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) sport i rekreacja,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna — 0,5,
e) geometria dachu — dachy o dowolnej geometrii,
f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RM, 2.RM, 3.RM obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa zagrodowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 11 m,

- gospodarczych i inwentarskich - nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,4,

e) geometria dachu: dachy strome, dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych si¢ polaciach
bryly gtéwnej budynku, z mozliwoscig wprowadzenia ponizej gtownej kalenicy innych elementéw dachu
np. lukarny, dachy naczotkowe, pokryte lupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachéwke,

w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP,
8.ZP, 9.ZP ustala sic:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupetniajace:
- zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej,
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe zwigzang z prowadzeniem gospodarki rolnej dopuszcza si¢ wylacznie w strefie lokalizacji
zabudowy na terenach rolnych,

b) dolesienia dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

c) czgs¢é terenow znajduje si¢ w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na
rysunku planu, na ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,

d) cze$¢ terenu 3.R, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na
rysunku planu, na ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §5 pkt 3;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m,
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¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 1,

d) geometria dachu - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od
35° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, czerwonym lub dachy
ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 20% powierzchni strefy lokalizacji zabudowy na terenach
rolnych,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni strefy lokalizacji zabudowy na
terenach rolnych.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS obowiazuja nastgpujace
ustalenia — przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe srodladowe.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 8 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku do 45°,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.ZL, 9.Z1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesng okreslone w przepisach odrebnych,

b) czes$¢ terendw znajduje si¢ w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 26. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D, 3.ZL-D, 4.ZL-D, 5.ZL-D,
6.Z1.-D, 7.Z1.-D, 8.Z1.-D, 9.Z1.-D obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesna okreslone
w przepisach odrgbnych oraz z uwzglednieniem przepisow szczegolnych dotyczacych drog publicznych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga wojewddzka);

2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci
pasa drogowego, zgodnie z istniejacym stanem wlasnosci oraz zgodnie z rysunkiem planu, od 15 m do
41 m,

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD bowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, dla:

-1.KDD od 8 m do 9 m,
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-2.KDD od 8 mdo 12 m,

-3.KDD od 7m do 15 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ,
6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ, 9.KPJ bowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ciag pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 3, dla:

a) 1.LKPJ od 7 m do 9 m,

b) 2.KPJ od 6 m do 8 m,

¢) 3.KPJ od 5 m do 22 m,

d) 4. KPJ —od 6 m do 10 m,

e) 5. KPJ —od 7mdo 14 m,

f) 6. KPJ 8.KPJ, 9.KPJ — 6 m,

g) 7.KPJ —od 3 m do 10 m;
3) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPR obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — cigg pieszo-rowerowy;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od
3mdo 9 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terendéw wyznaczonych w planie.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Scinawie:
Marek Szopa
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OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw wraz z numerem rejestrowym (budynek)
Granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020018 "Legi Odrzanskie"
Granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB020008 "Legi Odrzanskie"

Obszary szczegslnego zagrozenia powodzig - obszar?/, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (obszar Q1%)
Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (obszar Q10%)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (obszar Q0,2%)
Lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Granica administracyjna gminy

Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLII1/280/21
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Buszkowice ztozono jedng uwage, ktora zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Scinawa.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 4802

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLII1/280/21
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkdow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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