DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 listopada 2025 r.
Poz. 4784

UCHWALA NR XIX/133/25
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrebie:
Krzyzowa, Rézyniec, Osta, Wierzbowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz na uchwale Rady Gminy Gromadka nr X/77/25 z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrebie:
Krzyzowa, Rézyniec, Osta, Wierzbowa, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka uchwalonego przez Radg
Gminy Gromadka uchwalg nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku wraz ze zmianami uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka,
w obrebie: Krzyzowa, Rozyniec, Osta, Wierzbowa.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki zmiany planu w skali 1:1000, od nr 1 do nr 5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 6 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatagcznik nr 7 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunkach zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na
mapach sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1: 1000, bedace zatacznikami graficznymi nr 1- 5 do uchwaty
Rady Gminy Gromadka;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji zmian planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaly;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktora nie moze by¢ przekroczona przez budynek, budowlg lub urzadzenia fotowoltaiczne. Linig ta
przekroczy¢ moga jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow,
dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowaé nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone
w przepisach odrgbnych;

8) terenie oznaczonym symbolem PEF - teren elektrowni slonecznej — teren lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ zenergii stonecznej, wtym omocy przekraczajacej 500kW, wraz
z towarzyszacymi obiektami budowlanymi, w tym stacji gléwnego punku odbioru (GPO), budynkdéw
shuzacych obstudze elektrowni stonecznej, w tym magazynoéw energii.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.
§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami zmian planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunkoéw planu:
1) granica opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
6) strefa OW obserwacji archeologicznej;
7) otulina Przemkowskiego Parku Krajobrazowego;
8) obszar specjalnej ochrony (OSO) Natura 2000 PLB 20005 ,,Bory Dolno$laskie;
9) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 315 ,,Chocianéw- Gozdnica”.
2. W zmianie planu nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego zmiang planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,
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b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre§lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania izagospodarowania terenow w obrebie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem,;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) na terenach oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolem MN wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigc
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) na calym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wéd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

5) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio: na terenach MN- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Dla czesci obszarow zmiany planu, w szczegolnosci potozonych na zalacznikach nr 3 - IMN (obrgb
Osta) oraz nr 5- 3MN (obreb Wierzbowa) obowigzuja ustalenia jak dla strefy historycznego uktadu
ruralistycznego wsi:

1) zachowanie historycznej formy budynkow istniejacych i zachowanie pierwotnego, historycznego uktadu
przestrzennego zabudowy miejscowosci;

2) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu
drég/ulic, nasadzen alejowych i1 pozostalej zieleni o wartosciach historyczno-urbanistycznych, nawierzchni,
podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych, uktadu placoéw, przebieg rzek
i gtownych ciekéw wodnych;

3) obowigzuje nawigzanie do wzorow historycznych w formie i materiatach stosowanych w np. ogrodzeniach,
o$wietleniu ulicznym, nawierzchni drég, mostach itp.;

4) dla nowej zabudowy nalezy:

a) obowigzuje nawigzanie do miejscowej, historycznej tradycji budowlanej pod wzgledem skali, formy,
wykonczenia oraz gabarytow obiektow,

b) stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci migdzy 40 a 50 stopni,

c) zachowa¢ historyczna, miejscowa forme budynkéw izachowa pierwotny, historyczny uktad
przestrzenny zabudowy miejscowosci;
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5) nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng badz cementowa, tupek, imitacje¢ tupka, blache na rabek stojacy
badz uktadanej w karo, z zakazem stosowana blachodachowki, gontu bitumicznego, papy, strzechy.

2. Okresla sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, ze wzgledu na lokalizacje w obrebie intensywnego
osadnictwa historycznego i pradziejowego, dla terenéw potozonych na zalgcznikach nr 3- IMN (obrgb Osta)
oraz nr 5- 3MN (obrgb Wierzbowa), wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystgpienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowigzuja wlasciwe wymogi okre§lone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Czgs¢ obszaru zmiany planu, w szczegolnosci obszar na zal. nr 5 w Wierzbowej znajduje si¢ w granicach
otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja wtasciwe przepisy odrebne.

2. Czg$¢ obszaru zmiany planu znajduje si¢ w granicach w granicach obszaru Natura 2000 PLB
020005 ,,Bory Dolnoslaskie”, dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

3. Cze$¢ obszaru opracowania zmiany planu potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 315 ,,Chocianow- Gozdnica”, dla ktorego obowiazuja wiasciwe przepisy odrebne.

4. Obszar zalacznika nr 5 w Wierzbowej jest potozony w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
w odlegtosci pomigdzy 50 a 150 m, dla ktorej obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

5. W granicach opracowania niniejszej zmiany mpzp:

1) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow i zaktadow, ktore sg zakladami o zwigkszonym ryzyku lub sa
zaktadami o duzym ryzyku oraz obszaréw i zabudowan, ktére moga by¢ zrodtem zagrozen lub zwigkszac
ryzyko ich wystapienia lub poglebia¢ skutki awarii przemystowej albo nasili¢ efekt domina zgodnie
przepisami odr¢bnymi;

2) nie przewiduje si¢ realizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Obstuge komunikacyjng prowadzi si¢ poprzez uktad komunikacyjny lub drogi transportu rolnego Iub
grunty rolne styczne do granic zmian planu lub z drogi 1KDD, z wykluczeniem obstugi z terenu autostrady.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w iloéci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji MN, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) 2 miejsca na terenie funkcji PEF;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna by¢
wyznaczona na zasadach zgodnych z wymogami przepiséw odrgbnych.

3. W graniach opracowania zmiany planu wyklucza si¢ lokalizacje parkingoéw przeznaczonych dla
pojazdoéw przewozacych materiaty niebezpieczne.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, do poszczegélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie
kablowe) z wylaczeniem trafostacji.

2. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) przewody prowadzone do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
drog,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych dréog zgodnie
z przepisami odrebnymi, odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych
kolektorow, do istniejacych rowow:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) przyltaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywac si¢ bedzie w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci gazowej rozdzielczej, zaopatrzenie z butli gazowych lub ze
zbiornikéw gazu ptynnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca siecig dystrybucyjng napowietrzng wysokiego,
sredniego i niskiego napigcia, przy czym:

a) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: -linii elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz
z przytaczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym, -stacji elektroenergetycznych SN (w tym
stacji SN/nN) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

b) umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych/ liniach
rozgraniczajacych drog tj. terenach ogoélnie dostepnych dla prowadzenia sieci,

c) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) sa
realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dzialki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych
1 planowanych obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

d) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwo$ciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ zplanowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej 1 istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrebnych,
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g) zapewnia si¢ swobodny dostep 1 dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu przeprowadzania
prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) w zakresic gospodarki odpadami- state odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow:

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadéw: komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
1 usuwania nieczystosci, innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

7) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Granice terenéw powstalych w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci ustala sie,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem PEF =22 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstaltych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 1000 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem PEF = 2000 m?.
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70-110 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciaggéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terendéw w granicach ich linii rozgraniczajacych:
OBREB KRZYZOWA:

§ 11. 1 - SPEF- teren elektrowni stonecznej:
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 80;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,0 m;
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6) obowiazuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych, w celu ograniczenia powstawanie
zjawiska imitacji tafli wody;

7) przy grodzeniu nieruchomos$ci obowigzuje wymdg pozostawienia minimum 15cm przeswitu pod
ogrodzeniem w celu umozliwienia migracji malym zwierzetom;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu lub przepisami
odrebnymi.
OBREB ROZYNIEC:

§ 12. 6 - 11PEF- teren elektrowni stoneczne;j:
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 80;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy [m]: 10,0 m;

6) obowiazuje stosowanie antyrefleksyjnych paneli fotowoltaicznych, w celu ograniczenia powstawanie
zjawiska imitacji tafli wody;

7) przy grodzeniu nieruchomosci obowigzuje wymdg pozostawienia minimum 15cm przeswitu pod
ogrodzeniem w celu umozliwienia migracji malym zwierzetom;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu lub przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1 KDD- teren drogi dojazdowej:

1. W zakresie przeznaczenia teren ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej, stanowiacy takze dojazd przeciwpozarowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
OBREB OSLA:

§ 14. 1 MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiekty gospodarcze,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;

3) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
10 m;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gtownym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;

5) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 35- 55 stopni, dopuszcza sie ptaskie;

6) pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych form¢ dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

7) dachy budynkéw gospodarczych okre$la si¢ jako dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmiany planu lub przepisami
odrebnymi;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.
3. Obowiazuja ustalenia par. 6 ust. 11 2.
§ 15. 2 MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiekty gospodarcze,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
¢) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;

3) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
10 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gléwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;
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5) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 35- 55 stopni, dopuszcza si¢ plaskie;

6) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sig¢
zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych form¢ dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

7) dachy budynkow gospodarczych okre$la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmiany planu lub przepisami
odrgbnymi;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.
OBREB WIERZBOWA:

§ 16. 3 MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy zwigzanej zrolnictwem na terenie 2MN, zgodnie z parametrami okreslonymi
w ust. 2 niniejszego paragrafu,

b) obiekty gospodarcze,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

e) miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
2) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;

3) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do gomej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
10 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gléwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;

5) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 35- 55 stopni, dopuszcza si¢ plaskie;

6) pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme¢ dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

7) dachy budynkow gospodarczych okre§la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
sie jednospadowe;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmiany planu lub przepisami
odrebnymi;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
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10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
11) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?2.

3. Obowigzujg ustalenia par. 6 ust. 1 1 2.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4:

1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1) MN, PEF 30%;
2) pozostate tereny 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromadka.

§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka:
Krzysztof Malina
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRO
W OBREBIE: KRZYZOWA, ROZYNIEC, OStA, WIERZBOWA

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XIX/133/25 :
Rady Gminy Gromadka OBREB KRZYZOWA

z dnia 29 pazdziernika 2025r.
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| OBREB WIERZBOWA
Zatgcznik nr 5 do Uchwaty Nr XIX/133/25

Rady Gminy Gromadka
z dnia 29 pazdziernika 2025r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GROMADKA W OBREBIE: KRZYZOWA, ROZYNIEC, OStA, WIERZBOWA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNNEGO
GMINY GROMADKA

Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

| i i .. .
: | Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

~————— Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach:

1) strefy "OW" obserwacji archeologicznej

2) strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi

3) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 315 Chociandw - Gozdnica

4) otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego

5) obszary specjalnej ochrony (OSO) NATURA 2000 PLB020005 "Bory Dolnoslaskie"

Podktad: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru

Starostwa Powiatowego w Bolestawcu
Licencja nr WGK.6642.8.2025_0201_P z dnia 20.01.2025

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 5
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 4784

Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XI1X/133/25
Rady Gminy Gromadka
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2025 roku poz. 527), art. 7, ust. 1, pkt 213 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r. 1465 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku nr 249 poz. 2104) Rada Gminy Gromadka
rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiagzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
w obrebie: Krzyzowa, Rozyniec, Osta, Wierzbowa koszty ikorzysci iich realizacja okre$lone zostaty
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr XI1X/133/25
Rady Gminy Gromadka
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3967/020103-MPZP/XIX.133.25_APP/20251029T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3967/020103-MPZP
                     XIX.133.25_APP
                     20251029T000000
                
            
             2025-10-29T00:00:00
             Uchwała XIX/133/25 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka w obrębie: Krzyżowa, Różyniec, Osła, Wierzbowa
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