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UCHWALA NR XXVIII/158/2017
RADY GMINY BOROW

z dnia 6 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
we wsi Borek Strzelinski i Swinobréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r.
poz. 446, ze zm.) art. 3ust 1iart. 20 ust.1 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, ze zm.), wzwiazku zuchwalg
nr XIX/108/2016 Rady Gminy Boréw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych we wsi Borek Strzelinski
i Swinobréd oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bordw” przyjetym przez Rade Gminy Boréw uchwatg
nr XXXV1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Borek
Strzelinski i Swinobrod, zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony miedzy zabudowaniami wsi Swinobrod, droga wojewédzka
nr 395 i1 gruntami rolnymi poludniowej cze$ci obrebu Borek Strzelinski.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego i strefy ochrony konserwatorskiej
»OW?” dla ochrony zabytkow archeologicznych;

5) pas technologiczny od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20kV.

4. Pozostatle oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa
w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017
r. poz. 1073, ze zm.);

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.);

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaly,
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéra przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcje¢ inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczes$nie nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja: wykusze,
zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i1 okapy; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza: wiat, obiektow matej architektury, niekubaturowych obiektow wyposazenia
technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem;

7) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

8) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od rzednej posadowienia budowli
do najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowli;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych sluzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

10) obiektach i urzagdzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, obiekty matej architektury
oraz inne urzadzenia trwale inietrwale zwigzane z gruntem petnigce stuzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajgcym.
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§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ strefe , K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, o granicach tozsamych
z granicami obszaru objetego planem, w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do lokalnej historycznej tradycji architektonicznej w zakresie:
usytuowania, wysokosci, skali, uksztattowania bryly i gabarytow, w tym geometrii dachu i materiatu
elewacyjnego, pokrycia i kolorystyki dachu;

2)ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z betonowych,
monolitycznych prefabrykatow (przesetl) betonowych;

3) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu siding) oraz pokry¢
dachowych z niemalowanej blachy trapezowej i faliste;j;

4) nowe linie elektroenergetyczne i teletechniczne nalezy realizowac jako kablowe, podziemne.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych, o granicach
tozsamych z granicami obszaru objetego planem, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.
Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Nie ustala si¢ zakazu zabudowy w granicach obszaru objetego planem.

2. W granicach pasa technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia SN 20kV tj. w odlegtosci 2,5 m od osi linii, lecz nie mniej niz w pasie o szerokos$ci wyznaczonej przez
rzut skrajnych przewoddéw linii powigkszonym o 0,3 m, ustala sig¢:

1) zakaz nasadzen zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustala si¢ dla terenow 1.1RM i 1.2RM jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone
w obowiazujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
W granicach terenu 2KDL ustala si¢:

1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 4 m’,
2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 2 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg & 20°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powigzany z komunikacyjnym uktadem zewng¢trznym drogg klasy lokalnej KDL;

2) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, shuzacych
do obstugi komunikacyjnej terenu:

a) do jednej dziatki wydzielonej w glebi terenu nie mniej niz 5 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,

b) do dwodch lub wigcej dziatek wydzielonych w glebi terenu nie mniej niz 8 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych,

¢) nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzonej,

d) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewngtrznymi o wymiarach 5 x 5 m;
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e) przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczyé plac
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie - wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca postojowe w garazach lub wiatach
zlokalizowanych na terenie posesji;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako parkingi naziemne, utwardzone w catosci lub w czgéci.
2. Zaopatrzenie w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody dla celow: bytowych, gospodarczych oraz w celu nawadniania
uzytkéw rolnych.

3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych
1 nawierzchni utwardzonych do powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub retencji.

5. Elektroenergetyka:
1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zroédet odnawialnych o mocy wigkszej
niz 100 kW.

6. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna.

9. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczego6lowe.

§ 10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1RM i 1.2RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) tereny rolnicze: grunty rolne;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne: jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym Iub blizniaczym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4764

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,45;
3) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% dziatki lub terenu;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 9,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie wiecej niz 2,
c¢) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12 m;

6) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachow symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, o kacie
nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45° (nie dotyczy: lukarn, zadaszen nad wejsciami lub wjazdami);

7) nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

8) w wiatach na sprzgt rolniczy dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub jednospadowych,
dla ktorych nie ustala si¢ wymagan w zakresie spadkow potaci, z zastrzezeniem ustalen § 5 ust
2 pkt 3 niniejszej uchwaty;

9) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow budynkoéw dachowka lub pokryciem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
matowym,

b) w wiatach na sprzgt rolniczy dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow, z wylaczeniem
niemalowanej blachy trapezowe;j i faliste;j;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 20 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi wojewodzkiej (KDG nr 395), przebiegajacej poza granica
obszaru objetego planem.

§ 11. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednocze$nie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) lokalizacja obiektow matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajgcych
drogi lokalnej KDL.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych poszerzenia drogi lokalnej: 12 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bordw.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr
XXVI111/158/2017

Rady Gminy Borow

z dnia 6 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych we wsi Borek Strzelinski i Swinobréd
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr
XXVI111/158/2017

Rady Gminy Borow

z dnia 6 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Borek
Strzelinski i Swinobréd
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Boréw nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073, z p6zn. zm.).
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