DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 pazdziernika 2021 r.  podeisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 15.10.2021 12:51:51

Poz. 4734

UCHWALA NR XI1/84/2021
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM - UL.
LIPOWA, dla obszaru poloZonego w rejonie ulicy Lipowej w obrebie Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty nr V/43/2020 Rady Miejskiej w Polanicy-
Zdroju z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP CENTRUM - UL. LIPOWA, dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Lipowej w obrebie
Centrum, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdr6j, uchwalonego uchwata nr XLVIII/337/2006 z dnia
24 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM - UL. LIPOWA,
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Lipowej w obrebie Centrum, ktoérego obowigzujace ustalenia zostaja
wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwate;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktdérego obowiazujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, przy czym:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizacje niezbednych elementow towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjne;j;

5) PRZEZNACZENIU UZUPEENIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
realizacj¢ przeznaczenia tylko w formie wbudowanej - na maksymalnie 40% sumy powierzchni
uzytkowej budynku,

c)o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej wraz
z przeznaczeniem uzupeliajagcym dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjne;j;

6) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej $ciana elewacji
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz ztgczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

¢) warstw ocieplenia budynkow,

d) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegélnosci: balkonoéw, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy beda spelnia¢ tacznie nastepujace
warunki:

- beda zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- wysokos$¢ pomigdzy projektowana powierzchnia gruntu a wystajaca czgscia budynku w najnizszym
miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

- nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m,

e) podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 2 m,

f) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami, garazami i wiatami,

g) powyzsze odstepstwa nie stosuje si¢, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega po granicy planu
miejscowego;

7) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla $rodowiska - zgodnie zzasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsiewzigc¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wiasciciela, stroza lub nadzoru technicznego;
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9) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajace
mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajgcym terenu w szczego6lnosci: pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne na
zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

10) OBSLUDZE KOMUNIKACYIJINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, wraz z niezbedng infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do
zarzadcy terenu lub wtascicieli nieruchomosci;

11) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysoko$¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglto$¢ od projektowanej
powierzchni gruntu w najnizej polozonej cz¢$ci budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten, kominow.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
4 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug zwigzanych zobshugg ruchu turystycznego, ustug centrotworczych oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
MT/UC/MW 1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane z obstuga turystyki i wypoczynku, w szczegdlnosci: pokoje goscinne, hotele, pensjonaty,
spa, kregielnie, baseny, sitownie,

b) ustugi nieucigzliwe o charakterze centrotwdrczym, w szczegoélnosci: gastronomia, handel, dziatalnosé¢
bankowa i biurowa, ustugi zdrowia zwigzane z obstugg kuracjuszy i pacjentow,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalnoscia;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ tylko w formie wbudowane;j,

b) dla ustug handlu ustala si¢ maksymalnie 400 m? powierzchni sprzedazy,

c)na pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie tylko uslugi - zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub mieszkalnictwo zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym oraz elementy zwigzane
z komunikacjg 1iobstuga budynku, w szczegdlnosci strefy wejsciowe, recepcje, pomieszczenia
gospodarcze i techniczne, klatki schodowe, windy, przejazdy, bramy wjazdowe - z wykluczeniem miejsc
postojowych i garazy,

d) w kazdym budynku nie mniej niz 30% powierzchni uzytkowej nalezy wskaza¢ na ustugi,

e) wysokos¢ elewacji - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 16 m,

f) wysoko$¢ obiektéw nie bedacych budynkami - maksymalnie 14 m,
g) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 15% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do maksymalnie 2,40,
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j) parametry dachow:
- dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ réwniez dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna, betonowa lub inny materiat imitujacym dachowke -
w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, czarnym, szarym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ rowniez pokrycie dachu ptaska blacha miedziang ktadziong w rabek w kolorze
naturalnym,

-dla takich elementéow jak: lukarny itarasy dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad dotyczacych
parametréw dachow - jednak nie wigcej niz na 30% powierzchni rzutu dachu, przy czym tarasy nad
kondygnacja parteru nie wlicza si¢ do ww. powierzchni,

- dla lukarn dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz dowolne pokrycie dachowe,
- pokrycie tarasow: ceramika, drewno, deski kompozytowe, bruk, beton, kamien oraz tarasy zielone;

k) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na
rysunku, przy czym w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe na
granicy dziaki,

1) ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ustala sie:
- zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
- zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,

- elementy konstrukcyjne projektowanych budynku znajdujace si¢ ponizej poziomu wod
powodziowych Q1% nalezy zabezpieczy¢ przed powodzia miedzy innymi poprzez: zastosowanie
wodoodpornych materialow oraz szczelnej izolacji przeciw wodne;j,

- wszelkie instalacje 1iprzylacza nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem oraz mozliwo$cia
przemieszczania sie,
- poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw nalezy wynies¢ powyzej poziomu wod
powodziowych przy Q1%;
m) przy projektowaniu poszczegolnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace

z uniwersalnego projektowania, w szczeg6élnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczego6lnymi potrzebami;

4) w zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

a) dla ushug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej
obiektow lub ich czgéci wskazanych na ushugi,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

c) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajagcych drog, jednak nie dalej niz 15m od granicy dzialki budowlanej - na zasadach
okreslonych w odpowiednich przepisach prawa,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnych, niezadaszonych, utwardzonych
parkingéw oraz wbudowanych w budynek o funkcji podstawowej, przy czym wyklucza si¢ mozliwosé
realizacji odrgbnego obiektu garazowego,

e) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-20,

- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 20;
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f) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisOw
odrebnych, dla ktorych nalezy stosowac zasady okreslone w ww. przepisach;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?2.

3. Wyznacza si¢ teren ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, ustug zdrowia oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MT/UZ/MW 1, dla
ktoérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi zwigzane z obstuga turystyki i wypoczynku, w szczegdlnosci: pokoje goscinne, hotele, pensjonaty,

b) ustugi opieki zdrowotnej, w szczegélnos$ci: ambulatoria, przychodnie oraz gabinety: lekarskie,
zabiegowe, fizjoterapeutyczne i rehabilitacyjne,

c¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi nieuciazliwe, w szczegdlnosci z zakresu: gastronomii, handlu, obstugi bankowej oraz wynajmu
pomieszczen biurowych,

b) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cia;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ tylko w formie wbudowane;j,

b)na pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ tylko ustugi - zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub ustugi oraz mieszkalnictwo zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym oraz elementy
zwigzane z komunikacja i obstugg budynku, w szczegélnosci strefy wejsciowe, recepcje, pomieszczenia
gospodarcze i techniczne, klatki schodowe, windy, przejazdy, bramy wjazdowe - z wykluczeniem miejsc
postojowych i garazy,

¢) w kazdym budynku nie mniej niz 30% powierzchni uzytkowej nalezy wskazac¢ na ustugi,
d) dla ustug handlu ustala sie maksymalnie 400 m? powierzchni sprzedazy,

e) wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, przy czym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 16 m,

f) wysoko$¢ obiektow nie bedacych budynkami - maksymalnie 14 m,
g) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
h) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 1,00, maksymalnie 3,60,

j) parametry dachow:
- dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30-45°,
- dopuszcza si¢ rowniez dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna, betonowa lub inny materiat imitujacym dachowke -
w kolorze ceglastym, czerwonym, bragzowym, czarnym, szarym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ rowniez pokrycie dachu blachg miedziang ptaska ktadziong w rgbek w kolorze
naturalnym,

-dla takich elementéow jak: lukarny itarasy dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad dotyczacych
parametréw dachow - jednak nie wigcej niz na 30% powierzchni rzutu dachu, przy czym tarasy nad
kondygnacja parteru nie wlicza si¢ do ww. powierzchni,

- dla lukarn dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz pokrycie dachowe,

- pokrycie tarasow: ceramika, drewno, deski kompozytowe, bruk, beton, kamien oraz tarasy zielone,
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k) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na
rysunku, przy czym w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy dopuszcza si¢ zabudoweg na
granicy dziatki,

1) ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:
- zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
- zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,

- elementy konstrukcyjne projektowanych budynku znajdujace si¢ ponizej poziomu wod
powodziowych Q1% nalezy zabezpieczy¢ przed powodziag miedzy innymi poprzez: zastosowanie
wodoodpornych materiatéw oraz szczelnej izolacji przeciw wodne;j,

- wszelkie instalacje iprzylacza nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem oraz mozliwo$cia
przemieszczania sie,

- poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw nalezy wynies¢ powyzej poziomu wod
powodziowych przy Q1%,

-dla istniejacej zabudowy przy ewentualnej przebudowie, remoncie Iub modernizacji nalezy
przewidzie¢ zabezpieczenia budynku uniemozliwiajace przedostanie si¢ wody do wnetrza budynku
lub przystosowa¢ odpowiednio kondygnacje narazone na zalanie;

m) przy projektowaniu poszczegolnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnosci stuzgce zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

4) w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

a) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej
obiektow lub ich czgséci wskazanych na ustugi,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

c¢) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja
lub w liniach rozgraniczajacych drog, jednak nie dalej niz 15 m od granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku wspoélnej inwestycji na terenach MT/UC/MW 1 oraz MT/UZ/MW 1 dopuszcza si¢
realizacje wszystkich lub czesci wymaganych miejsc postojowych dla catego zatozenia na terenie
MT/UC/MW 1,

e) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6-20,
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 20,

f) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowac zasady okreslone w ww. przepisach,

g) dla obiektoéw istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 800 m2.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna - od strony ulicy Lipowej oraz poprzez drogi wewnetrzne;
2) lokalizacja nowych zjazdéw i wjazdow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa;

3) powiazanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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§ 5. 1. Dopuszcza sig¢ lokalizacje niezbednych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze obj¢tym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii na catym obszarze objetym
planem miejscowym wyklucza si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;

3) instalacji odnawialnego zrddta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo
0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu przekraczajacej 100 kW;

4) glebinowych pomp ciepta.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego - po rozbudowie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zistniejacej iplanowanej sieci
iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, przy czym budowg¢ nowej -elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej $redniego iniskiego napigcia nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych linii kablowych -
z zastrzezeniem ust. 1.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okre$lonych
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace przepisy -
z zastrzezeniem ust. 1.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadoéw ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych odpadow medycznych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow - ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni
sciekow - po rozbudowie.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ system kanalizacji deszczowej lub inne rozwigzania, w szczegodlnosci odprowadzenie wod
opadowych na teren wlasny oraz dziatania zwigzane ze zwickszaniem retencji wod - na zasadach
okreslonych w aktualnych przepisach prawa;

2) zaleca si¢ racjonalne wykorzystywanie i gospodarowania wodami opadowymi oraz zastosowanie
rozwiazan przyczyniajacych sie do opdzniania splywu wod opadowych siecig kanalizacji deszczowe;j.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych dla $§wiadczenia ushug w formie
tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez =z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust. 1.
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Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. W zakresie ochrony przyrody — caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach
otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych
przepisach prawa.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wod
leczniczych ,,Polanica-Zdrdj” oraz obszaru iterenu gorniczego dla niego ustanowionego, w zwigzku
z czym nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczacych ww. zloza;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach GZWP nr 341 Niecka Wewnatrzsudecka
Kudowa Zdoj - Bystrzyca Klodzka, w zwiagzku z czym nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych
przepisach prawa dotyczacych ww. GZWP;

3) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B”
obszaru uzdrowiska, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w Statucie Uzdrowiska oraz aktualnych
przepisach prawa dotyczacych ww. strefy;

4) w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
oraz w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%
nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci w ustawie Prawo
wodne;

5) ochron¢ przed hatasem wedtug standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku: dla terenow oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem MT/UC/MW, MT/UZ/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. 1. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem miejscowym na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Polanica-Zdroj wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 489/681/Wt decyzja z dnia
08.12.1977 r. oraz na terenie obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej miejscowosci
W najstarszej czgsci Zdroju oraz d. wsi Altheide obowiazuja nastepujace zasady:

a) wszelkie inwestycje powinny by¢ realizowane na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow oraz ochrony przed powodzia,

b) nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do historycznej kompozycji przestrzennej
miejscowosci w zakresie rozplanowania bryly, skali oraz stosowanych materiatow,

2)z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, w obrgbie ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych zaleca si¢, by
zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji budynkow.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) szerokosci frontéw dziatek - nie mniej niz 20 m;
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2) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 800 m?;
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 10. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30 %.

2. W planie miejscowym nie okre$la sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic i sposobow zagospodarowania: obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrdj.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/84/2021
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

B ‘ § _s* MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

S DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
- v ULICY LIPOWEJ W OBREBIE CENTRUM

MPZP CENTRUM - UL. LIPOWA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

_______ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNALINIAZABUDOWY

WYMIAROWANIE

GRANICA | OBSZAR, NAKTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
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TERENY USLUG ZWIAZANYCH Z OBSLUGARUCHU
TURYSTYCZNEGO, UStUG CENTROTWORCZYCH ORAZ
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY USLUG ZWIAZANYCH Z OBStUGARUCHU
TURYSTYCZNEGO, USLUG ZDROWIA ORAZ
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XI1/84/2021
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP CENTRUM - UL. LIPOWA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Miasta Polanicy-Zdroju z dnia 10 wrzesnia 2021 r.
o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mpzp
CENTRUM - UL. LIPOWA, dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Lipowej w obrebie Centrum, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr X11/84/2021
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) stwierdza sig, iz realizacja ustalen planu w zakresie infrastruktury drogowej oraz
infrastruktury technicznej nie bgdzie generowaé¢ nowych kosztéw. Projekt nie przewiduje budowy nowych drog
publicznych, a istniejgce uzbrojenie zlokalizowane w drogach sgsiadujacych z obszarem planu jest
wystarczajace do realizacji planowanych inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/84/2021
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
7 dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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