DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 pazdziernika 2026 r.
Poz. 4686

UCHWALA NR XXVI1/176/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Zloty Stok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz. 662, zpo6ézn. zm.), art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538, zpdzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwatg nr
XXIII/158/2026 Rady Miejskiej w Zlotym Stoku z dnia 23 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Ztoty Stok, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok zatwierdzonego
uchwala nr XX1/145/2000 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 12 grudnia 2000 r. - Rada Miejska w Ztotym
Stoku postanawia, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Ztoty Stok-Miasto w granicach dziatek ewidencyjnych nr 452, 453/2 i454/4. Ustalenia planu
miejscowego okreslonego w niniejszym ustgpie przedstawiaja:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy io zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.

3. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;
6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym,
b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym,;

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcj¢ informacyjna.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:
1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach obrebu geodezyjnego Chwalistaw w granicach dziatki ewidencyjnej nr 90/2;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktdre przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt 5.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ iokreSla teren uslug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego oznaczony w rysunku planu symbolem ,,UB”;

2. Dla terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego ,,UB” obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustlug bezpieczenstwa iporzadku publicznego - zabudowa
ustugowa, zwigzana z realizacja zadan publicznych w zakresie bezpieczenstwa publicznego, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ratownictwa, zarzadzania kryzysowego, obrony cywilnej oraz
innych zadan stuzacych ochronie zycia, zdrowia, mienia i$rodowiska, tym obiekty administracyjne,
szkoleniowe, magazynowe, garazowe, techniczne, socjalne i gospodarcze, place manewrowe, migjsca
postojowe, drogi wewngetrzne, dojscia i dojazdy, a takze niezbedng infrastrukture techniczng i urzadzenia
towarzyszace;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna, wolnostojace budynki
gospodarcze, budynki admiracyjne, punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych, garaze, wiaty,
altany, infrastruktura techniczna, obiekty technicznego wyposazenia, budowle ochronne, miejsca doraznego
schronienia, dojazdy i doj$cia, parkingi oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4686

4. Zasady gospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego jako ,,UB”:

1) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
wskazano w rysunku planu tj. w odleglosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, lecz
nie wigcej niz 12 m;

3) wprowadza si¢ nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnos$ci, uwzgledniajacych walory
estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie miasta, niepowodujacych
nadmiernej ekspozycji budynku w krajobrazie. Zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding)
jako materiatéw oktadzinowych;

4) dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu gltownych potaci dachowych pod takim samym katem
w przedziale 35-45 stopni, pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorystyce naturalnej dla ceramiki
lub innym naturalnym materiatem budowlanym powszechnie stosowanym w miejscowym budownictwie,
w kolorystyce naturalnej dla ceramiki lub w kolorze szarym;

5) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla lokalnego budownictwa
nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej. Pod wzgledem skali, bryly i formy architektonicznej
nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej obszaru,
wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,;

8) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 0,60;
9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
w tym miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref
ruchu,

b) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roéwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

¢) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z zabudowa ustugowa. Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 7 m. Pokrycie
dachowe o kacie nachylenia potaci takie jak przyje¢to dla zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie
terenu;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych z przeznaczeniem na cele techniczne, pomocnicze,
garaze oraz budowle ochronne i miejsce doraznego schronienia;

12) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych wysoko$ciowych urzadzen infrastruktury technicznej
takiej jak maszty telewizyjne i wieze telekomunikacji komorkowe;.

§ 5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1. Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejacym zewnetrznym
uktadem komunikacji kotlowej — drogg lokalna — ulicag Wiejska powigzang z drogg publiczng (DK46).

2. Na obszarze objetym planem miejscowym dla terenu UB dopuszcza si¢ wydzielenie wewngtrznych drog
dojazdowych o szeroko$ci minimum 6 m wiaczonych do drogi lokalne;.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenéw i systemoéw infrastruktury technicznej:
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1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
1) z wodociagu miejskiego, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

2) nalezy zapewni¢ pelna dostepnos¢ do wody dla celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej (Ks) nalezy uwzgledni¢ zachowanie pasa wolnego od
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie terenu UB zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym w Gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5. Cieplo dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposodb niepowodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Na wiasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zZrdédel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym takze mikroinstalacje do
50 kW, wykorzystujacg energi¢ wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez t¢ sie¢ odpowiednio do potrzeb, w oparciu
o0 przepisy odrgbne.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz
z przytaczami zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszystkie nowe sieci projektowac jako sieci doziemne. Dla
nowo projektowanych sieci jak i dla istniejacych nalezy zachowac pasy technologiczne: dla linii napowietrzne;j
SN 20 kV — 14 m (po 7 m od osi linii), dla linii napowietrznej nN 0.4 kV — 7 m (po 3,5 m od osi linii), dla linii
kablowej nN 0.4 kV — 1.4m (po 0,7 m od osi linii). Utworzenie paséw technologicznych nie wyklucza terenu
z zagospodarowania. W pasach technologicznych zakazuje si¢ montazu: paneli fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnoscia wysoka (powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Nalezy zapewni¢ swobodny
dostep i dojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii na dachach
1 zadaszeniach obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych, w tym
szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy zapewni¢ wolny od zabudowy pas terenu wzdtuz
drog wewnetrznych lub ciggow pieszych dla ewentualnych przedsigwzig¢ infrastrukturalnych ujetych
w stosownych normach i przepisach. Wszystkie nowe sieci projektowac jako sieci doziemne. Dopuszcza si¢
lokalizowanie naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych
technicznie lokalizacjach jako obiektéw wolnostojacych, jak iwewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajgcego oraz dostgpu do tych urzadzen i sieci w trybie zwyklej eksploatacji, jak i w
trybie awaryjnym, na podstawie przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe
telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych wraz z niezbednymi obiektami, antenami, stacjami bazowymi
telefonii komodrkowej 1 linii radiowych taczacych te stacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie obrony cywilnej iochrony ludno$ci nakazuje si¢ uwzglednienie wymagan i przepisOw
szczegblnych, w tym zapewnienie miejsc schronienia i instalacji systemow alarmowych zgodnie z wlasciwymi
przepisami o ochronie ludnosci.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Obszar objety planem miejscowym lezy w granicami obszaru chronionego (otuliny Snieznickiego Parku
Krajobrazowego). Obszar znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie walorow naturalnych $rodowiska przyrodniczego
w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrong waloréw krajobrazowych;

2) nalezy zachowac ekspozycje widokowa obiektow zabytkowych petnigcych funkcje akcentu przestrzennego,
dominanty krajobrazowe;j;

3) nalezy zapewni¢ ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy ushugowej;

4) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, w razie okolicznosci wskazujacych na ich
szkodliwy wplyw na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na catlym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie
przedmioty co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte, jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Nowg zabudowe¢ w granicach objetych opracowaniem nalezy ksztattowaé w sposob gwarantujacy jej
dostosowanie do architektury starego miasta.

§ 8. Ustalenia dotyczace wartoSci nieruchomosci: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1 % od
wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W granicach wyznaczonego terenu zabudowy ustugowej (UB), ustala sig:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 10 m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej: 500 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30 stopni, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajacych z potrzeb oraz przepiséw odrebnych;

5) mozliwo$¢ wydzielenia wewnetrznych drog dojazdowych o szeroko$ci minimum 6 m.
2. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — 500 m?.
3. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Realizacj¢ niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zlotego Stoku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ztoty Stok.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:
Elzbieta Ruszkowska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/176/2026
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

Roztrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 poz. 538 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co
nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/176/2026
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662, zpdzn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z pdzn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2026 r. poz. 426, z p6zn. zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu
gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych, w tym ze srodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVII/176/2026
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 27 pazdziernika 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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