DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 sierpnia 2023 r. Podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 16.08.2023 09:02:03

Poz. 4674

UCHWALA NR LXVII/398/23
RADY MIEJSKIEJ W DUSZNIKACH-ZDROJU

z dnia 20 lipca 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Zieleniec
AM-1, AM-2 w Dusznikach-Zdroju

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r., poz.40ze zm. Dz. U. z2023r., poz.572), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), oraz w zwiazku z uchwala nr
XXXVI1/205/17 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju z dnia 25 maja 2017 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Zieleniec AM-1, AM-2
w Dusznikach-Zdroju, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Duszniki-Zdrdj uchwalonego uchwatg nr XVIII/73/2012
Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju z dnia 26 stycznia 2012 roku, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Zieleniec AM-1,
AM-2 w Dusznikach-Zdroju zwany dalej planem miejscowym

2. Ustalenia zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 2000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
2. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — linia okre$lajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow;

2) infrastruktura towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia isieci technicznego wyposazenia
niezbednych dla funkcjonowania wyciaggow, kolei i stokow narciarskich;
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3) w przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: budynek, obiekt budowlany, budowla stosowane sa
w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane;

4) uzytek ekologiczny - na dzialce nr 13/2 AM-1, obreb Zieleniec, znajduje si¢ teren szczegdlnie cenny
przyrodniczo — ptat chronionego siedliska przyrodniczego 7230 gorskie i nizinne torfowiska weglanowe -
bez mozliwosci zabudowy, melioracji, prowadzenia tras narciarskich, wyciggdéw i infrastruktury
towarzyszacej;

5) pojecia nie okre§lone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
szczegllnymi.

§ 4. W planie miejscowym nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich brak;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendow
i obszaréw w granicach opracowania planu miejscowego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) UT - tereny ushug turystyki;
2) ZL - tereny lasow;
3) W - zbiorniki wodne;
4) UE - uzytek ekologiczny — torfowisko;
5) KDZ - droga wojewodzka nr 389.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje elementow zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z ich przeznaczeniem.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga ruchu turystycznego i sportu winny by¢ wkomponowane
W otoczenie ze szczegdlnym uwzglednieniem konfiguracji terenu i panoram widokowych.

2. Nalezy zachowac zasady starannego wkomponowania w istniejacy krajobraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury turystycznej isportowej oraz obiektow towarzyszacych. Elementy zagospodarowania terenu
winny tworzy¢ spdjng stylistycznie i jakosciowo calosc.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony czystosci wod powierzchniowych i podziemnych:
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1)dla terendw objetych granicami planu miejscowego obowigzuja ustalenia wynikajace z Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ktore potozone sg w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca Dusznicka od
zrodta do Kamiennego Potoku o kodzie PLRW60007121839, ktora stanowi cze$¢é scalonej czesci wod
Bystrzyca Dusznicka (SO0904);

2) nakazuje si¢ respektowaé w pelni zasady uregulowan gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki
odpadami zawarte w § 13 ust. 4, 5, 6, 7 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) teren objety granicami planu miejscowego lezy w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty:
Gory Orlickie PLH020060, wraz z ustaleniami zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w sprawie ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Goéry Orlickie PLH020060;

2) teren objety granicami planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory
Bystrzyckie i Orlickie” dla ktorego obowiazuja zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego;

3) teren objety planem lezy w obszarze wystgpowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow,
dla ktérego obowiazuja zakazy okreslone w rozporzadzeniach Ministra Srodowiska;

4) tereny objete granicami opracowania lezg w strefie ,,C” ochrony uzdrowiska Duszniki-Zdréj dla ktére;j:

a) nakazuje si¢ nie prowadzenie dzialan majgcych wplyw na fizjografic uzdrowiska ijego zatozenie
przestrzenne lub wlasciwosci lecznicze klimatu,

b) z uwagi na lokalizacj¢ obszaru objetego planem miejscowym w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;,
obowiazuja uwarunkowania zawarte w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j;

5) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi: nakazuje si¢ ograniczenie prac niwelacyjnych do zakresu
niezbednego, dla zachowania zasadniczych cech naturalnego uksztattowania konfiguracji terenu i walorow
naturalnego krajobrazu gorskiego.

4. W zakresie ochrony Srodowiska przed halasem i jakoS$ci powietrza:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego halasu zewnetrznego mierzonego na granicach sasiednich terenéw przeznaczenia
podstawowego podlegajacego ochronie przed hatasem, stosownie do parametrow w przepisach odrebnych;

2)na terenach oznaczonym symbolem UT obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: wkomponowanie obiektow iurzadzen ze szczegdlnym
uwzglednieniem konfiguracji terenu iuwzglednieniem panoram widokowych, poszanowanie zasobow
krajobrazu, harmonizowanie celéw ekologicznych, spotecznych i ekonomicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ projektowane obiekty zharmonizowaé
z istniejgcym otoczeniem, uwzgledniajac walory krajobrazowe terenu i jego aspekty widokowe.

2. W zakresie ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych
ustala si¢: wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiecktami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiso6w odrgbnych.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Przestrzen publiczng w granicach planu miejscowego stanowia: trasy narciarskie zjazdowe, trasy
wyciagow i kolei linowej, parkingi.

2. Na terenach tras zjazdowych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania:
1) lamp os$wietleniowych;
2) urzadzen i instalacji nasniezajacych;
3) obiektow, sieci i urzadzen technicznego wyposazenia.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek ustala si¢ powierzchni¢ minimalng 2,0 m?;

3) w zakresie minimalnych frontéw dziatek ustala si¢ front minimum 1,0 m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 35° do
135°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
negatywnie oddzialywac na §rodowisko i zdrowie ludzi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, zgodnie z ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. Realizacja inwestycji mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego jest mozliwa po przeprowadzeniu procedury oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, ktora wykaze brak niekorzystnego wplywu na przyrode tego obszaru.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna: z drogi wojewodzkiej nr 389.

2.Jako elementy infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego ustala si¢ istniejace
i projektowane obiekty, urzadzenia techniczne, drogi wewnetrzne, sieci nadziemne ipodziemne wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuzyé beda zaopatrzeniu projektowanej inwestycji w: energi¢
elektryczng, wodg, atakze odprowadzenia S$ciekow bytowych, wod opadowych iroztopowych oraz
uregulowaniom w zakresie gospodarki odpadami.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow ustug sportu i turystyki oraz do o$wietlenia stokoéw
zjazdowych z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j.

1) rozbudowg sieci elektroenergetycznej jako napowietrzne lub kablowe, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
nalezy prowadzi¢ wedtug technicznych warunkoéw przytaczenia;

2) w przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejacg siecia elektroenergetyczng - istnieje
mozliwo$¢ przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV ustala si¢ budowe stacji stupowej lub
prefabrykowanej kontenerowe;j;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych;

5)przy planowaniu nowych obiektow nalezy zachowaé¢ od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych pas technologiczny.
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4. Zaopatrzenie projektowanej inwestycji w wodeg: do celow technologicznych (nasniezanie tras
zjazdowych) oraz bytowych zuje¢ lokalnych, przy udziale istniejacej lokalnej sieci wodociggowej,
zmodernizowanej i rozbudowanej, docelowo uzupetieniem z komunalnej sieci wodociagowe;.

5. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenéw zainwestowanych wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ systemem kanalizacji deszczowej do
odbiornika;

2) z utwardzonych placow wody opadowe iroztopowe nakazuje si¢ neutralizowaé na miejscu, przy uzyciu
separatorow do parametrow zwyktych wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowow iciekéw naturalnych, pod
warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia.

6. Odprowadzanie $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przy obiektach obstugi ruchu turystycznego do kanalizacji komunalne;j;

2) obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow bezposrednio do gleby, rowow badz ciekow
naturalnych.

7. Gospodarka odpadami: w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng: W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie
w energi¢ cieplng w oparciu o gaz. Dopuszcza si¢ zaopatrzenia w energie cieplng w oparciu o paliwa
ekologiczne, spalane w urzadzeniach w sposOb nie powodujacy przekroczenie norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
urzadzen wytwarzajacych energie do 100 kW. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatrowa.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy — docelowo do celow grzewczych ibytowych z projektowanej
dystrybucyjnej sieci gazowe;j.

10. Nasniezanie stokow 1itras zjazdowych — systemem urzadzen do nasniezania zasilany woda
z indywidualnych uje¢¢, doprowadzana siecig instalacji wodociagowej do nasniezania.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w dziale 11 - ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

§ 14. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny liczac tacznie z miejscami
postojowymi w garazach;

3) dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustugowej w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe dla uzytkownikéw wyciggow i kolei linowej w ilo$ci 1 miejsce
postojowe na 500 m? trasy zjazdowe;j.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie: tereny ushug
turystyki - obiektow 1iurzadzen zwigzanych zobstuga ruchu turystycznego, rekreacji isportu (wyciagi
narciarskie, kolej linowa, goérna stacja kolei linowej, trasy zjazdowe wraz z urzadzeniami i infrastruktura
towarzyszaca, zjezdzalnie grawitacyjne).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) sposobu zagospodarowania terenu isposobu ksztaltowania zabudowy nie okresla si¢. W przypadku
obiektow kubaturowych bezposrednio zwigzanych z konstrukcja wyciggu, kolei linowe;j, ksztatt i charakter
obiektow nalezy dostosowac do charakteru i technologii tych urzadzen oraz uksztattowania i rzezby terenu;

2) ustala si¢ ochrong cennych siedlisk przyrodniczych oprocz fragmentdw niezbgdnych do realizacji ustalen
planu miejscowego;

3) dostep do terenu z drogi wojewodzkiej nr 389.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UT ustala si¢ przeznaczenie: tereny ushug
turystyki - obiektow iurzadzen zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, rekreacji i sportu (kolej linowa
z dolna stacja, wyciag narciarski, trasy zjazdowe, drogi wewnetrzne).

2. Dla terenu 2UT ustala si¢:

1) zachowanie istniejagcego lasu oraz zadrzewien izakrzewien - poza fragmentami powierzchni
przeznaczonych do wylesienia oraz w przypadku gruntow lesnych o zwartej powierzchni mniejszej niz
0,10 ha pozostawione jako grunty zadrzewione i zakrzewione;

2) ustala si¢ ochron¢ cennych siedlisk przyrodniczych oprocz fragmentéw niezbgdnych do realizacji ustalen
planu miejscowego;

3) dostep do terenu z drogi wojewodzkiej nr 389.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UT, ustala si¢ przeznaczenie: tereny ushug
turystycznych z istniejaca zabudows.

1) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uzupetniajacej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uzupetniajacej poza terenami siedlisk przyrodniczych;

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych i przebudowywanych obiektow 15,0 m liczac od poziomu
parteru do kalenicy budynku (trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe), podpiwniczenie
dostosowane do konfiguracji terenu;

2) obowigzujg dachy strome, nachylenie potaci dachowych od 25° - 60°;

3) zabudowa nawigzujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow, dachow,
akcentow i detali architektonicznych;

4) nieprzekraczalna linii zabudowy:
a) min. 5,0 m od istniejacej drogi,
b) pozostate — zgodnie z warunkami technicznymi;
5) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,25,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45%;
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6) dostep do terenu istniejacym wjazdem z drogi wojewodzkiej nr 389 oraz z drog dojazdowych;

7) istniejace tereny laséw nie podlegajace wylesieniu pozostaja bez zmian, aw przypadku zwartej
powierzchni gruntéw lesnych mniejszej niz 0,10 ha, pozostaja jako grunty zadrzewione i zakrzewione.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
turystyki, sportu i rekreacji — gorna stacja wyciagu narciarskiego.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUT ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
turystycznych z istniejaca zabudowa (hotel ,,Zieleniec”).

1) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji, z zachowaniem
istniejacej wysokosci;

2) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,50;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UT, ustala si¢ przeznaczenie: tereny ushug
turystycznych z istniejaca zabudows.

1) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uzupetniajace;.
2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowych iprzebudowywanych obiektow 15,0 m liczac od poziomu
parteru do kalenicy budynku (trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe), podpiwniczenie
dostosowane do konfiguracji terenu;

2) obowiazuja dachy strome, nachylenie potaci dachowych od 25° - 60°;

3) zabudowa nawiazujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkow, dachow,
akcentow i detali architektonicznych;

4) nieprzekraczalna linii zabudowy — zgodnie z warunkami technicznymi;

5) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,50,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,25,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 45%;

6) dostep do terenu z istniejgcej drogi dojazdowe;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UT ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug
turystyki — obiektow iurzadzen zwigzanych zobstuga ruchu turystycznego, rekreacji isportu (wyciagi
narciarskie, koleje linowe, zjezdzalnie grawitacyjne, drogi wewngtrzne, trasy narciarskie wraz z infrastruktura
towarzyszacg, pompownie do nasniezania, stacja transformatorowa), ktadki narciarskie i rowerowe stuzace do
bezkolizyjnej komunikacji nad droga wojewddzka nr 389, oraz jako droga konieczna dla transportu rolnego
i zapewniajaca komunikacj¢ pomigdzy budynkami i urzadzeniami infrastruktury zlokalizowanej na terenach
5UT17UT.

1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa: garaze podziemne — na ktorych stropie znajdujg si¢ trasy narciarskie
i drogi dojazdowe, ktadki narciarskie i rowerowe obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, ushugi
gastronomii, zabudowy mieszkalno-ustugowej, pensjonaty.

2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 13,0 m liczac od poziomu parteru do kalenicy budynku (dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe), podpiwniczenie dostosowane do konfiguracji terenu;
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2) obowiazuja dachy strome, nachylenie potaci dachowych od 25° - 60°;

3) zabudowa nawigzujaca do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie bryly budynkéw, dachow,
akcentdéw i detali architektonicznych;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 389;
5) ustala sie wskazniki ksztalttowania zabudowy zagospodarowania terenu 7UT:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,50,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45%;
6) dostep do terenu z drogi wojewodzkiej 389.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
wojewodzkiej nr 389 dla ktorej ustala sig:

1) linie rozgraniczajace drogi wojewodzkiej nr 389 - w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego;
2) klasa techniczna - zbiorcza Z-1/2;
3) linie zabudowy w odlegtosci minimum 8,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej;

4) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy i drogi wewngtrzne
oraz drogi nizszych klas technicznych niz droga wojewddzka;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdoéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ktadki narciarskie i rowerowe stuzace do bezkolizyjnej komunikacji nad droga wojewodzka nr 389, oraz
jako droga konieczna dla transportu rolnego izapewniajaca komunikacje pomiedzy budynkami
i urzadzeniami infrastruktury zlokalizowanej na terenach SUT 1 7UT.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1W, 2W, 3W, 4W ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zbiornikow wodnych - zlokalizowanych poza terenami siedlisk przyrodniczych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala si¢ przeznaczenie: uzytek ekologiczny
— torfowisko, bez mozliwos$ci zabudowy, melioracji, prowadzenia tras wyciagow, tras narciarskich.

§ 26. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci: Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) ustala si¢
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30,0%.

§ 27. Ustalenia koncowe:
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Duszniki-Zdrd;.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju:
Aleksandra Hausner-Rosik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBU ZIELENIEC AM-1, AM-2 W DUSZNIKACH-ZDROJU
SKALA 1:2000

Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr . LXVII/398/23  Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju z dnia.20 lipca 2023 .

Wyrys ze "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego
Miasla Duszniki-Zdréj" uchwalonego Uchwalg Nr XVII1/73/2012 Rady Miejskiej w
Dusznikach-Zdroju z dnia 26 stycznia 2012 roku.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/398/23
Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju
z dnia 20 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego.

Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng dotyczaca
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu Zieleniec AM-1,
AM-2 w Dusznikach-Zdroju, rozstrzyga co nastepuje:

Informacja o terminie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko (zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2021 poz. 2373 ze zm.), dyskusji publicznej i mozliwosci zglaszania uwag, byla ogloszona
w Gazecie Wroctawskiej oraz na tablicy ogloszen urzgdowych Urzedu Miejskiego Dusznik-Zdroju ina
stronie internetowej BIP Urzedu Migjskiego Dusznik-Zdroju.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu miejscowego oraz w terminie obligatoryjnym na
sktadanie uwag tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
nie wplynety uwagi dotyczace przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zyskal akceptacj¢ zainteresowanych stron oraz spoteczefistwa gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/398/23
Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju
z dnia 20 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy:

Program miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zieleniec AM-1, AM-2
w Dusznikach-Zdroju nie zaktada realizacji prac infrastrukturalnych nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Dla potrzeb wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano
,»Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

Powyzsza prognoza finansowa dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Zieleniec w Dusznikach-Zdroju, w ujeciu zbiorczym pozwala na postawienie
wniosku, iz planowane koszty gminy sg znikome — koszt opracowania planu miejscowego.

Natomiast prognozowane znaczne przychody dla miasta Dusznik-Zdroju to: wzrost podatku od gruntu,
wzrost podatku od nieruchomosci, przychody zudzialu miasta w podatku od osob fizycznych (w skali
roku), a takze podatek od budowli (kolej, wyciagi).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1/398/23
Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju

7 dnia 20 lipca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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