DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 pazdziernika 2026 r.
Poz. 4539

UCHWALA NR XXV1/239/26
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 6 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw polozonych
w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, ze zm.), art.37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538, ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwalg nr XVI/134/25 Rady Gminy Zoérawina z dnia 6 listopada
2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaréw potozonych w obrgbach Karwiany — Komorowice i Rzeplin oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetego uchwatg nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmienionego uchwatami: nr XXXVI/286/14 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 maja
2014 r., uchwata nr XVIII/147/20 Rady Gminy Zoérawina z dnia 16 lipca 2020 r., uchwala nr XXXI1/290/21
Rady Gminy Zoérawina z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz uchwatg nr LVI/513/24 Rady Gminy Zérawina z dnia
9 kwietnia 2024 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaréw potozonych w obrgbach Karwiany —
Komorowice i Rzeplin, zwany dalej planem miejscowym.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik nr 1
w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§ 2. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-MNB-U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego KR.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) wymiary charakterystycznej odlegtosci (w metrach);

6) strefa zieleni;

7) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieucigzliwych ustugach podstawowych” - nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 150 m?, oraz inne, realizowane w obiektach o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 150 m?, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi
fotograficzne, ustugi ochrony zdrowia, ushugi urody, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, ushugi finansow,
obstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ushugi drobnego
rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, krawieckich, ustugi sportu
i rekreacji, inne ustugi o charakterze obstugi ludnosci z wylaczeniem ustug gastronomii, ustug turystyki (w
tym hoteli robotniczych), oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

2) ,,ustugach publicznych” - nalezy przez to rozumie¢ budynki i inne obiekty ustug publicznych, szczegdlnie
z zakresu o$wiaty, kultury inauki, zdrowia iopieki spotecznej, sportu irekreacji, administracji wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem komisariatow policji, remiz strazackich,
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia ioczyszczania S$ciekow, ushug
pocztowych, a takze obiektow zwiazanych ze §wiadczeniem tych ustug;

3) ,,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ budowle (w tym obiekty liniowe) w rozumieniu
ustawy — Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow, wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tagcznosci i telekomunikacji;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw, przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 1,5 m
ina dlugo$¢ nie wigcej niz 20% szerokosci elewacji frontowej, przez okapy, gzymsy, wykusze, schody
zewnetrzne, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, tarasy, rampy, pochylnie;

5) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy szereg drzew liSciastych nasadzonych
w odleglo$ciach nie wiekszych niz 10 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, ktorych lokalizacja
moze podlega¢ przesunigciom o nie wigcej niz 5 m w liniach rozgraniczajacych terenu, a przerwanie
szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejagcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegélowych
dla poszczegodlnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen urzadzong, komunikacj¢ wewnetrzng, infrastrukture techniczna,
miejsca do parkowania, parkingi oraz obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gtéwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywaé do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;
4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami MNW-MNB-U stanowig podlegajacy ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) teren oznaczony symbolem U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe
zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materialtdw masowych, lokalizowania obiektow i urzadzen
zwigzanych ze skltadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtomych
oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen do kremacji zwtok;

6) zakazuje si¢ dziatalnosci zwigzanej z demontazem pojazddéw, recyklingiem, punktami skupu i sktadowania
surowcoOw  wtornych, obstugag inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, gospodarowaniem odpadami oraz zakladami stolarskimi
(przerobka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) 1 kamieniarskimi;

7) dopuszcza si¢ pokrycie dachow, tarasow i stropéw powierzchnig zapewniajaca naturalng wegetacje roslin;

8) dopuszcza sie pokrycie elewacji roslinnoscia;

9) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje si¢ zagospodarowac zielenia.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie dojs¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajacych dostgpno$¢ bez ograniczen zwlaszcza dla osob ze szczegodlnymi
potrzebami;
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2) dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej iurzadzen stuzacych
rekreacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: ustala sie:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na:

a) 800 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
MNW-MNB-U,

b) 400 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNW-
MNB-U,

¢) 2000 m? na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem U,
d) 2 m? dla pozostatych przeznaczen terenow;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na:

a)20m na kazdy Ilokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
MNW-MNB-U,

b) 12m na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNW-
MNB-U,

¢) 25 m na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem U,
d) 2 m dla pozostatych przeznaczen terenow;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ulice Wiosenng (teren 1KDD),
b) droge wewngtrzng (teren 1KR);

2) dla elementéw komunikacji wewngtrznej niewyznaczonej na rysunku planu:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych na 7 m,

b) ustala si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych w postaci ciggéw pieszo-jezdnych lub jezdni z minimum
jednostronnym chodnikiem,

c) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochoddéw, ktory
powinien spetnia¢ warunki wskazane w przepisach odregbnych, jak dla drég publicznych dojazdowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet:
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a) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na terenach oznaczonych symbolem MNW-MNB-U, z zastrzezeniem
pkt21i3,

b) o mocy nieprzekraczajacej 500 kW na terenie oznaczonym symbolem U, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania
biogazu rolniczego;

3)na terenach oznaczonych symbolem MNW-MNB-U zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg¢ nakazuje si¢ zapewniC z sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekoOw: nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw systemem kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, dopuszcza si¢ odprowadzanie czesci wod
opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych, ciekow wodnych Iub rowow
melioracyjnych, ktéorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, nie bylo mozliwe, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na sgsiadujgce nieruchomosci,
z wylaczeniem odprowadzania do kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjne;j
sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrédet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisoéw odrebnych;

12) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie lub
zmiang przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke procentowa
ustala si¢ na 0,1%.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg planu
miejscowego.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1IMNW-MNB-
Ui 2MNW-MNB-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) teren ustug.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1 lit. ¢, wytacznie w formie nieuciazliwych ustug podstawowych lub ustug publicznych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,50;

2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10,5 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
b) ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;
9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czarnym lub jego odcieniach, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dowolne, w przypadku dachow ptaskich;
10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m*> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;,

b) 400 m> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

11) ustala si¢, ze odlegltos¢ pomiedzy Scianami zewngtrznymi budynkéw mieszkalnych usytuowanych na
jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktéorych nakazuje sig
zagospodarowa¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni tej strefy
w granicach dziatki budowlane;j.
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§ 18. 1. Ustala sig teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ realizacje przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 2,
wylagcznie w formie nieucigzliwych ustug podstawowych lub ustug publicznych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych;

7) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow;

8) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?;

9) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu obowiazuje szpaler drzew.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢
zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni tej strefy
w granicach dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w ust. 1 wylacznie z terenu 1KDD.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy dojazdowe;j;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: w miejscach wyznaczonych na rysunkach planu
obowigzuja szpalery drzew.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zoérawina.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4539

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zorawina:
Wojciech Andrzej Janski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/239/26 Rady Gminy Zérawina z dnia 6 pazdziernika 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/239/26
Rady Gminy Zérawina
z dnia 6 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwiazku z art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 r. poz. 662, ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22026 . poz. 1483, ze zm.), Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

1. Zgodnie zustaleniami zawartymi w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow
potozonych w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin, przedmiotem rozstrzygni¢cia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drogi dojazdowej, w ramach terenu 1KDD;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja budowy drogi dojazdowej w ramach terenu 1KDD finansowana bgdzie przez inwestora
inwestycji glownej, na zasadach uzgodnionych w umowie urbanistyczne;.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, w ramach
terenow IMNW-MNB-U i 2MNW-MNB-U oraz 1KR realizowane begda ze $rodkéw wiasnych inwestora.

4. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nie wymienione w ust. 2 i 3, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze z innych srodkdéw zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/239/26
Rady Gminy Zérawina
z dnia 6 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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