DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 pazdziernika 2026 r.
Poz. 4441

UCHWALA NR XXV.199.2026
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 25 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662, zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z pdézn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr XXXIX.284.2021 Rady Miejskiej
w Chocianowie zdnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chociandéw, przyjetego uchwaty
nr LXX.509.2023 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia 19 grudnia 2023 r. Rada Miejska w Chocianowie
uchwala, co nastepuje:

I. Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne, zwany dalej
planem.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Szklary Dolne, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zalacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;

6) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych;
7) stanowiska archeologiczne;

8) strefa ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych;

9) strefa ,,U” ochrony uktadow przestrzennych miejscowosci;

10) teren pocmentarny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw (Szklary Dolne, centrum wsi, teren pocmentarny,
k. XIX w.);

11) korytarz ekologiczny Bory Dolnoslaskie — Odra Srodkowa GKPd-20;

12) korytarz ekologiczny Przemkowski Park Krajobrazowy GKPdC-10;

13) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace obowigzujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrgbnych:

1) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej;

2) tereny gornicze — Polkowice;

3) obszary gornicze — Polkowice.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ obszar dziatki lub garaz, umozliwiajacy postdj samochodu
oraz jego wyjazd z terenu danej inwestycji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy,
gzymsy, rampy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) obszarze kolejowym - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu okreslong dziatkami ewidencyjnymi,
na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle iurzadzenia przeznaczone do zarzadzania,
eksploatacji iutrzymania linii kolejowej oraz przewozu o0sOb irzeczy, zgodnie ustawg o transporcie
kolejowym;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem;

5) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

6) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczaja si¢ do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, atakze nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska inie wywotuja stanow lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem, do ktoérego inwestor ma tytut prawny;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, w tym réwniez nalezace do zadan wilasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.);

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa i uchwaly Rady Miejskiej
w Chocianowie;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje
na powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej
na danym terenie;

13) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rdéznice¢ pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysokos$cia najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
II. Ustalenia ogélne
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MIN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM;
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: Uj
4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;
5) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKj;
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem: I1E;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R;
8) tereny rolnicze uzytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ;
9) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZW;
10) tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP;
11) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL;
12) tereny wod powierzchniowych, §rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;
13) tereny wod powierzchniowych, rowy ptynace oznaczone na rysunku planu symbolami: W;
14) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolami: KDZ;
15) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami: KDL;
16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD;
17) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW;
18) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: TK.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwosé
remontdw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje
to przyblizenia si¢ zadnego zelementow budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem
termoizolacji do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny, z zastrzezeniem § 9;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;
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4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementdow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dzialki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisOw pkt 1;

6) dla garazy, budynkéw inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala si¢:
a) w zabudowie zagrodowe;j:
- maksymalng wysokos¢ 10 m,
- liczbe kondygnacji 2,
- dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°,
- dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich,
- dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
b) w zabudowie ustlugowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbg kondygnac;ji 2,
- dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
c) w zabudowie innej niz zagrodowej lub ustugowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbe kondygnacji 2,
- dachy ptaskie albo jedno Iub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w my$l przepisow o ochronie §rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie zainwestowanych
wymagajacych ochrony przed halasem, ustala si¢ standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

4) zakaz skladowania odpadéw wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) zakaz likwidacji zadrzewien dla terenu 1U, w granicach terenu pocmentarnego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

8) dla korytarza ekologicznego, ustala sig:
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a) zakaz grodzenia,
b) zakaz realizacji zabudowy,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub utrzymaniem, budowsg, odbudowg i naprawa
lub modernizacja urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy, fak i obszar6w wodno-btotnych;
9) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlanej.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego
W oparciu o spdjne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéow ustala si¢ w przypadku
wystapienia zabytkéw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty iobszary zabytkowe — wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

1) Szklary Dolne, kapliczka przydrozna;

2) Szklary Dolne nr 48, Szkota Podstawowa, pocz. XX w.;

3) Szklary Dolne nr 14, dom z obora, 4 ¢w. XIX w.;

4) Szklary Dolne nr 15, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

5) Szklary Dolne nr 19, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

6) Szklary Dolne nr 56, dom mieszkalny, k. XIX w.;

7) Szklary Dolne nr 62, dom z oborg, 4 ¢w. XIX w.;

8) Szklary Dolne nr 65, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

9) Szklary Dolne nr 80, dom mieszkalno-gospodarczy, k. XIX w.;

10) Szklary Dolne nr 81, dom mieszkalny, k. XIX w.;

11) Szklary Dolne nr 83, dom mieszkalny;

12) Szklary Dolne nr 85, dom mieszkalny;

13) Szklary Dolne nr 88, dom mieszkalny, k. XIX w.;

14) Szklary Dolne nr 90a, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

15) Szklary Dolne nr 95, dom mieszkalny, pot. XIX w.;

16) Szklary Dolne nr 97, dom mieszkalny, pocz. XX w.;

17) Szklary Dolne nr 106, dom z obora;

18) Szklary Dolne nr 111, dom mieszkalny, 3 ¢w. XIX w.;

19) Teren pocmentarny, k. XIX w.;

20) Szklary Dolne, centrum wsi, strefa “U” ochrony uktadow przestrzennych miejscowosci.
3. Dla obiektow i obszaréw wymienionych w ust. 3, pkt 1-19 wskazanych na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej budynkow, gabarytow wysokosciowych, formy
i ksztattu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju i koloru pokrycia dachowego, kompozycji
i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej;

2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow stupkow i szprosow,
zakazuje si¢ stosowania podzialdow imitujacych szprosy, nakazuje si¢ stosowanie historycznej, jednolitej
kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;
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3) nakaz zachowania oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, otworéw okiennych i drzwiowych,
architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji muréw (np. mur szachulcowy),
oryginalnych drewnianych gankéw i balkondw;

4) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow na fasadach/elewacjach frontowych
(klimatyzatorow, anten satelitarnych itp.);

5) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych budynkow posiadajacych architektoniczny detal wystroju elewacji
lub posiadajacych oryginalny ozdobny materiat elewacji (np. budynki ceglane);

6) zakaz stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach (np. siding);
7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych;
8) nakaz stosowania elewacji monochromatycznych.

4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,U” ochrony uktadow przestrzennych miejscowosci,
w granicach ktorej ustala sie:

1) ochrone zachowanego uktadu drég wraz z historycznymi nawierzchniami;
2) zachowanie i rewaloryzacj¢ historycznego uktadu przestrzennego;

3) nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej uktadu i historycznej
architektury, tj. linii zabudowy oraz sposobu usytuowania budynku w stosunku do drogi, utrzymanie
gabarytéw wysoko$ciowych zabudowy wytyczonych wysokosciag zachowanej zabudowy historycznej oraz
formy dachu, rodzaju i koloru pokrycia dachowego nawiazujacych do zachowanej zabudowy historycznej;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°:

5) pokrycie dachow — dachowka karpidwka lub dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnym
ceglastym lub matowym odcieniu czerwieni;

6) zakaz lokalizacji masztow, wiez oraz elektrowni fotowoltaicznych i sitowni wiatrowych;

7) nakaz dostosowania gabarytow, ksztattow oraz pokrycia dachow do historycznego sasiedztwa, tj.
budynkoéw z przetomu XIX i XX w. oraz poczatku XX w.;

8) zakaz ksztattowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali nieotynkowanych;

9) zakaz stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach np. siding oraz okladzin z plytek
kamiennych i ceramicznych, oktadzin drewnianych i drewnopodobnych;

10) nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji oraz kolorow na bazie pigmentow
naturalnych;

11) nakaz stosowania materiatow nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej takich jak: tynk, cegla
klinkierowa.

12) zakaz stosowania kolumn i podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt, w elewacjach, w przypadku
podparcia dachu ganku wejsciowego, nalezy stosowac lekka konstrukcje drewniana.

5. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ strefe
»W” ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktoérej ustala si¢ obowigzek poprzedzenia ratowniczymi
badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz nakaz postgpowania zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) Szklary Dolne AZP73-19/1/1, cmentarzysko ciatopalne, tuzycka, ep. brazu;
2) Szklary Dolne AZP73-19/2/2, osada, pdzne sredniowiecze XIV-XV w.;
3) Szklary Dolne AZP73-19/3/3, osada, p6zne $redniowiecze.

§ 10. 1. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDL, 1KDD-3KDD, 1ZP-11ZP, 11K, 1IE, wyznacza si¢ jako tereny
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
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2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby z niepelnosprawnoscia.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig¢:

1) dla strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, obowiazuja nakazy postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony zabytkéw iopiece nad
zabytkami;

2) w granicach buforu 10 m od granicy obszaru kolejowego (terenu 1Tk) oraz buforu 20 m od osi skrajnego
toru obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustawa o transporcie kolejowym;

3) w granicach strefy ograniczen od granicy obszaru kolejowego, obowigzuja ograniczenia zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowania drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzenia iutrzymania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

4) dla obszaréw terenow gorniczych 1iobszarow gorniczych obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa geologicznego
1 gérniczego;

5) dla terenow znajdujacych si¢ w zasiggu terenu gorniczego ,,Polkowice” nakaz uwzglednienia wystepowania
wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

6) dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektow budowlanych na terenach znajdujacych si¢ w granicach terenu goérniczego ,,Polkowice” nakaz
przyjmowania rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslonych przez przedsigbiorce gorniczego.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? i szerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 350m? i szerokos$¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

d) 1000 m? i szerokos$ci frontu 6 m dla pozostatych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

e) 12 m szerokosci frontu dla dzialek zlokalizowanych przy placu do zawracania adla zabudowy
szeregowej 6 m;

2) przy podziale nieruchomos$ci, oktorych mowa wpkt1, ustala si¢ zasad¢ podzialu, prostopadle
oraz rownolegle do ulicy, od ktdrej znajduje sie front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiajag prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okre$la si¢ obszaré6w objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy;

5) ustalenia pkt 1 nie obowigzuja dla wydzielen pod tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terendw znajdujacych si¢ w korytarzu ekologicznym;
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2) zakaz wznoszenia budynkow, budowli iurzadzen oraz sadzenia drzew ikrzewow w granicach stref
kontrolowanych od gazociagu;

3) dla infrastruktury technicznej zwigzanej z transportem kolejowym dopuszcza si¢ jej lokalizacje jako
samodzielnej lub wbudowanej w budynki o innej funkcji;

4) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych;
5) pasy o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;j:

a) o szerokosci po 25 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) o szerokosci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 20 kV;

6) zakaz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej oraz budynkow przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w pasach o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepis6w odrebnych;

2) realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég iplacow, zmozliwoscig
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne umozliwiaja takie prowadzenie oraz
w przypadku przylaczy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna dopuszcza sig¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) przebudowe i modernizacj¢ istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 20kV, 110kV oraz
ich wymiane na sie¢ kablowa,

c) lokalizowanie wolnostojacych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach
przylegajacych do drogi publicznej;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejagcej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenow z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (MN), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice
0 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng
srednice ¥ 32 mm,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

c¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociaggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérej
ustala si¢ minimalng $rednice @ 50 mm,

b) obowiazek odprowadzania S$ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwiazanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d)dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych i §ciekow z terenow sasiednich na tereny kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresic gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ wstepnej segregacji odpaddéw iusuwanie
ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDL, 1KDD -
3KDD, powigzane z drogami wewn¢trznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wlasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie wiecej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

f) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 500 m? powierzchni terenu ustug sportu i rekreacji, w granicach
dzialki budowlanej;

3) w przypadku tgczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumuja sig;
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4) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2
lit. a, ¢, f;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30% dla terenow: MN, RM, U, US;
2) 1% dla terenow: IK, IE, R, RZ, ZW, ZP, Z1., WS, W, KDZ, KDD, KDW, TK.
II. Ustalenia szczeg6lowe

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN — 92MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi nieuciazliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciaggi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowe;j - 400 m?;
7) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°%
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RM - 27RM, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
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1) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
2) dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,5;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U — 9U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaly;
2) dom pogrzebowy/dzwonnica dla terenu 1U;
3) miejsca do parkowania, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 12 m dla terenow 1U, 4U, 9U,
b) nie wigksza niz 15 m dla pozostatych terenow;
2) liczbe kondygnacji:
a) nie wickszg niz 3 dla terenéw 1U, 4U, 9U,
b) nie wicksza niz 4 dla pozostatych terenow;
3) powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1U, 4U, 9U,
b) nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1, maksymalny 1,5 dla terenow 1U, 4U, 9U,
b) minimalny - 0,1, maksymalny — 2,4 dla pozostatych terenow;

5) powierzchnig biologicznie czynna:
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a) nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1U, 4U, 9U,
b) nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;
6) dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1US - 3US, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) hale sportowe, baseny;
2) parkingi;
3) zabudowa sanitarna i higieniczna;
4) ustugi nieuciazliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
5) zielen urzadzona wraz z malg architektura;
6) trybuny sportowe;
7) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,1;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenéw z droég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzgdzenia
i budowle infrastruktury technicznej - kanalizacja.

3.Dla terenu o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,7,

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne;.

3.Dla terenu o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,7;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 7 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewngetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R - 35R, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZ - 38RZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze uzytkow zielonych.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZW — 3ZW, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzone;j.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zielen nieurzadzona;
2) taki, pastwiska.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) oczka i cieki wodne;
2) ciagi piesze i rowerowe.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ obowigzek obshugi komunikacyjnej terendw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP - 11ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) skwery wraz z matg architektura;
2) cieki i oczka wodne;
3) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) ciagi piesze i pieszo rowerowe.
3. Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drég publicznych.
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§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL-12ZL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. I, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynny.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 29WS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w calo$ci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig¢ realizacj¢ mostow i przepraw.

§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1W — 47W, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacjg mostOw i przepraw.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu: 1KDZ - od 11,9 m do 16,4 m z lokalnymi zwgzeniami
i poszerzeniami;

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, Sciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikdw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDD — 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDW — 103KDW, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.
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4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1TK, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie funkcji komunikacji kolejowe;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje: Sciezki rowerowej, $ciezki pieszo-
rowerowej, zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzone;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych bezposrednio
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chocianowie:
Ryszard Bartosz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV.199.2026
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 25 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szklary Dolne

I wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary
Dolne, sporzadzany na podstawie uchwaty nr XXXIX.284.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
26 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szklary Dolne, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia 2025 r. do
29 stycznia 2025 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
14 lutego 2025 .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szklary Dolne wplyneto 17 uwag.

Uwaganr 1

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi: E. C.-L., 16.01.2025 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 250, obr. Szklary Dolne

Tre$é¢ uwagi: W zwiazku z tym, ze trwa procedura zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Szklary Dolne, a przez moja nieruchomos$¢ o numerze ewidencyjnym nr 250 przechodzi podziemny
rurociag sieci gazowej ponawiam kolejny wniosek ograniczajacy teren zabudowy wedtug obecnej linii
zabudowy 1prosze o przeksztatlcenie dziatki w dziatke budowlana lub przesunigcie istniejgcej linii
zabudowy dziatki do jej granicy, zgodnie z wnioskiem z dnia 18.07.2009 r. i z dnia 21.06.2018 r., ktére do
chwili obecnej nie zostaly zrealizowane mimo iz w mi¢dzyczasie dokonano korekty ww. planie
zagospodarowania.

Rozstrzygniegcie uwagi: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi: A. K., 12.02.2025 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. nr 105/1, 105/2 obr. Szklary Dolne

Tres¢ uwagi: W zwiagzku z ogloszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szlary Dolne i korzystajac z mozliwosci jakie daje mi tres¢
jego zapisu, pragne wnie$¢ do niego wlasne uwagi. Jestem wiascicielem dziatki polozonej we wsi Szklary
Dolne oznaczonej numerem ewidencyjnym 105/1 i 105/2. Dziatka 105 graniczy z trzech stron z dziatka
Gminy Chocianéw oznaczong numerem ewidencyjnym 1131 100 , gdzie w planach jest to droga gminna,
a w rzeczywisto$ci pole porosnigte chwastami, nie dajace mozliwo$ci zobaczenia biegu drogi. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi te majg by¢ na tyle szerokie, ze jest potrzeba
zajecia sporej czeSci pasa gruntu sasiadujacego z droga. Niestety w projekcie zajecie to w znacznej czeSci
dotyczy mojej dzialki , a nie rOwnomiernie w obie strony od osi drogi. Tlumaczenie ,ze wynika to z tego, ze
tak bylo w dotychczas obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu rodzaj
przeznaczenia terenu , nie moze by¢ argumentem, gdyz w projekcie przeznaczenie to zostalo zmienione
i wszystkie dziatki sasiadujace z droga gminng numer 1131100 majg ten sam rodzaj przeznaczenia
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Identyczna sytuacja jest w przypadku drugiej mojej dziatki,
w tym wypadku zabudowanej, o numerze ewidencyjnym 114, ktéra z dwoch stron sgsiaduje z dziatka
Gminy Chocianow oznaczong numerem ewidencyjnym 113. Tu réwniez zajgcie gruntu sasiadujacego
z droga gminng na potrzeby jej poszerzenia , w projekcie w znacznej cze$ci dotyczy mojej dziatki , a nie
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roéwnomiernie w obie strony. Poniewaz obie moje dziatki w tak duzej czeSci granicza z drogami gminnymi ,
to w przypadku rozbudowy tych drég zgodnie z projektem, bede musiata odda¢ zdecydowanie wigcej gruntu
niz wlasciciele sasiednich dzialek. W zwiazku zpowyzszym wnosze o uwzglednienie moich uwag
i naniesienie poprawek do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tak zeby
rozbudowa droég gminnych obcigzata w rownym stopniu wszystkich graniczacych z nimi wtascicieli dziatek.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 3

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi: J. C., 13.02.2025 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. nr 705, obr. Szklary Dolne

Tres¢ uwagi: Na podstawie art. 17 pkt11 113 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz . U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku
z obwieszczeniem o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szklary Dolne wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i mozliwos$cia sktadania
uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 lutego 2025r. niniejszym sktadam uwage do przyjetych
rozwigzan i przeznaczenia terenow w imieniu mojego Mocodawcy.

Dziatka nr 705 zostala objeta czeSciowo (w wiekszej czesdci) ustaleniami projektowanego MPZP.
W obecnym ksztatcie projektu MPZP teren dzialki lezy na obszarach oznaczonych jako 29R - tereny
rolnicze oraz 33RZ - tereny rolnicze uzytkow zielonych. Dla obu wskazanych sposobow przeznaczenia
terenu w projekcie uchwaty MPZP zapisano, iz ,ustala si¢ obowiazek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze”. Oznaczato zakaz wznoszenia jakiejkolwiek
zabudowy.

Wnosz¢ o przeznaczenie przynajmniej polowy powierzchni dziatki objetej ustaleniami MPZP pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Dziatka lezy bowiem w bezposrednim sgsiedztwie terendw
przeznaczonych pod taki typ zabudowy (79MN, 80MN), ponadto jest dobrze skomunikowana okalajgcymi
drogami o symbolach 1KDD, 89KDW oraz 90KDW. Wnioskowane przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jest zatem spdjne ze sposobem zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 4

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi: E. R., 23.01.2025 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. nr 267 obrgb Szklary Dolne
Tres¢ uwagi:

Dotyczy nieruchomosci w ewidencji gruntow nr 267, polozonej w Szklarach Dolnych. Proszg
o rozwazenie uwzglednienia nieruchomosci nr 267, potozonej we wsi Szklary Dolne w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany jej przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, a w jej najblizszym sasiedztwie znajduja
si¢ dziatki budowlane.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 5

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi: P. T., 07.02.2025 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. nr 917, obreb Szklary Dolne.

Tres¢ uwagi: Prosze oponowne rozpatrzenie mojej prosby, zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dziatki onumerze 917 w Szklarach Dolnych na cele zabudowy
mieszkaniowej. Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 6

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi: P. H., 13.02.2025 r.
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Dz. nr 78, 858, 857, 82 obreb Szklary Dolne

Tre$¢ uwagi: Zwracam si¢ zprosba wprowadzenia zmian na moich dzialkach nr 78 oraz
858 w Szklarach Dolnych, odnosnie nowo powstajacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na dzialce nr 78 w nowym planie jest wrysowana linia SN, ktora kilka lat termu zostata
skablowane 1ipoprowadzona obok wspomnianej dziatki. Prosze¢ o korekt¢ zal. nr 1. Na dzialce nr
858 prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza (zarejestrowana siedziba stada dla bydla). W zwiazku ztym
prosze o zmienienie cze$ci dzialki potozonej drogi oznaczonej 6KDW na przeznaczenie podstawowe, tereny
zabudowy zagrodowej zal. nr 2. Prosz¢ réwniez o zmian¢ w zakresie dzialek sgsiadujacych do dziatki nr
858, amianowicie dziatki nr 857182, aby uniknagé w przysztosci nieporozumien wynikajacych
z prowadzenia przeze mnie dziatalnosci rolnicze;j.

Rozstrzygniecie uwagi: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.
IT wylozenie

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary
Dolne, sporzadzany na podstawie uchwaly nr XXXIX.284.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie z dnia
26 marca 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szklary Dolne, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 marca 2026 r. do
18 kwietnia 2026 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
4 maja 2026 1.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Szklary Dolne nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV.199.2026
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 25 wrzes$nia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szklary Dolne, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538, ze zm.) Rada Miejskiej w Chocianowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktéore nalezg do zadan wtasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych,

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr XXV.199.2026
Rady Migjskiej w Chocianowie
z dnia 25 wrzes$nia 2026 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne.
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