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UCHWALA NR XLI1/11/2013
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Kluczowa
W gminie Zabkowice Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.),
w zwiazku zuchwata Nr IV/31/2007 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich zdnia 30 marca 2007 r.
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci: Kluczowa, Brodziszow, Sulistawice, Szklary, Zwrécona, Bobolice — Gminy Zabkowice
Slaskie, uchwatg Nr XI/37/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 6 pazdziernika 2010 r., uchwata
Nr XVI/68/2011 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 26 sierpnia 2011r., oraz uchwala
Nr XXXV/56/2012 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 28 wrzesnia 2012 r., po stwierdzeniu jego
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie, uchwalonym Uchwata NR 1/1/2001 Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich z dnia 26 stycznia 2001 r.
oraz zmienionym uchwata Nr VI/19/2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 2 czerwca 2010r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kluczowa w gminie
Zabkowice Slaskie.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowiacych zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunki planu nr 1, nr 2 i nr 3, stanowiace integralna czes$¢ planu;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kluczowa w gminie Zabkowice Slaskie;
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2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane iwynikajace z przepisow
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu, obejmujace w szczego6lnosci: obiekty
gospodarcze i garaze, elementy infrastruktury drogowej, obiekty matej architektury oraz sieci i urzadzenia
uzbrojenia terenu;

3) przeznaczeniu uzupeklniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdore moze
by¢ lokalizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego; W ramach przeznaczenia
uzupetniajacego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpo$rednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu,

4) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowo-gospodarczej — nalezy przez to rozumieé tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, przeznaczone pod nizej wymienione rodzaje
uzytkowania terenu izabudowy, zuwzglednieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
b) zabudowe¢ ustugowa, w zakresie okreslonym w pkt 5;

5) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o§wiaty
i nauki, administracji publicznej, tacznos$ci, bezpieczenstwa publicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego,
C) gastronomii,
d) ustug turystyki i odnowy biologicznej,

e) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura obstugi dziatalnoéci gospodarczej i zarzadzania, agencje,
banki, poradnictwo finansowe i prawne, poczta, centrum konferencyjne),

f) ustug informatycznych i facznosci,
g) wystawienniczej i targowej,
h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wytaczeniem naprawy samochodéw i motocykli,

J) produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancoéw / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
k) kultury i rozrywki,

1) sportu i rekreaciji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) oswiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spoteczne;j,

p) dziatalno$ci kosciotow;

6) terenach obiektéw produkcyjnych iaktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
terenow i obiektow, ktore stuza dziatalnosci w zakresie:

a) produkcji,
b) handlu hurtowego i magazynowania,

c) obstugi komunikacji,
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d) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa;
7) obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy sprze¢tu budowlanego i rolniczego,
c) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej,
d) stacje paliw na gaz ptynny;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona ryzalitbw, okapoéw, przedsionkéw, gankdéw, witryn, wykuszy,
przedsionkéw wejsciowych wysunigtych do 2,0m poza obrys $ciany elewacji budynku;

9) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu okapu /
kalenicy;

10) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od $redniego poziomu terenu w linii elewacji frontowej do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi
elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim,

11) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na terenie lub w budynku — otwarte, przykryte
lub zamknicgte;

12) zabudowie w ukladzie pélotwartym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow
otaczajacy otwarta wewngetrzna przestrzen z 3 stron;

13) obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ garaze i obiekty gospodarcze oraz
wiaty, uzytkowane zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu;

14) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowg
zrealizowane do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

15) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowe,
ktoéra moze by¢ zrealizowana w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

16) obszarze zieleni wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé element zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 2 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ. U.z 2003 r.,
poz. 1587);

17) strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa W przepisach odrgbnych, ustalong postanowieniami planu celem ujawnienia i zapewnienia ochrony
zabytkow archeologicznych, w tym przedmiotéw i warstw ziemnych o charakterze zabytkowym.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) granica wydzielonego obszaru w skali 1:2000;
3) granica terenow zamknigtych, wytaczonych z ustalen planu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
6) oznaczenia klasy technicznej drog;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) obszar zieleni wewnetrzne;j;
9) granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
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11) granica strefy ochrony wgladu krajobrazowego;
12) granica strefy ochrony archeologicznej,
13) pas ochronny wzdhuz obrzeza wyrobiska odkrywkowego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.1 pelnia funkcj¢ informacyjna.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunki planu.
2. W planie wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone symbolem MU,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU,
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
6) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczone symbolem PG,
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,
9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,
10) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem WS,
11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W,
12) tereny transportu gorniczego, oznaczone symbolem KTG,
13) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD,
14) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW.

3. Wydzielone tereny 0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwoscia hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MW — podlegaja ochronie jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna;

3) tereny oznaczone symbolem MU i MNU - podlegaja ochronie jak tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

4) tereny oznaczone symbolem ZP — podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

5) pozostate tereny — nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Na rysunku planu Nr 2 oznaczono strefg¢ ochronna elektrowni wiatrowej, zlokalizowanej w obrgbie
Brodziszow.

4. W granicach strefy ochronnej, oktorej mowa wust.3, wyklucza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej.

§ 6. 1. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu
zespolow zieleni, krzewow i drzew, w tym zwiazanych z naturalnymi ciekami i rowami.
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2. Zasady oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okres$laja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zespotéw zieleni wzdluz terend6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, ciagéw komunikacyjnych oraz ciekdw naturalnych, zuwzglednieniem wgladow
widokowych oraz przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa dla sieci infrastruktury technicznej, linii
kolejowych i drog.

4. Obszary szczegodlnie cenne przyrodniczo, obejmujace zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, aleje oraz
zielen zwiazana z ekosystemami ciekow i zbiornikdéw wodnych. oznaczono na rysunkach planu Nr 1 i 3.

5. Na obszarach cennych przyrodniczo, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zachowac istniejaca rzezbg terenu i bieg ciekow, o charakterze naturalnym i zblizonym do naturalnego;

2) zachowa¢ istniejace formy =zieleni o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia i zakrzaczenia,
z dopuszczeniem ich selekcji w celu poprawienia jakos$ci kompozycyjnej i ekologicznej;

3) prowadzi¢ ekstensywna produkcje rolng zgodna z zasadami dobrej praktyki rolniczej, w tym poprzez
uzytkowanie gruntow w formie tak i pastwisk.

6. Plan wyznacza obszary zieleni wewngtrznej wytaczone z lokalizacji budynkow.
7. Obszary zieleni wewngtrznej oznaczono na rysunku planu Nr 1.

8. Zielen urzadzona wysoka iniska oraz trawniki powinny zajmowaé co najmniej 50% powierzchni
wyznaczonego na rysunku planu obszaru, o ktorym mowa w ust. 6.

§ 7. 1. Podejmowane dzialania inwestycyjne izmiany w zagospodarowaniu terenu winny uwzgledniaé
lokalizacjg rowdéw melioracyjnych i obszaréw zdrenowanych oraz ich ochrone.

2. W obszarze pasa terenu 0 szerokos$ci 10m od ciekoéw i rowow melioracji podstawowej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

3. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4.Dla terenéw parkingdbw oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak inarazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych
na warunkach ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. W produkcji rolnej i w zagospodarowaniu terenow rolniczych stosowa¢ zasady ,,dobrej praktyki rolnej”,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz ustaleniami wtasciwych programéw rolno-srodowiskowych.

§ 8. 1. Ochronie, ustalonej na podstawie przepisow odregbnych, podlegaja:
1) park przypatacowy wpisany do rejestru zabytkow — nr rej. A/4237/748/Wt z dnia 8.11.1980 r.,
2) drzewo — pomnik przyrody ozywionej — zlokalizowane na terenie parku przypatacowego,

3) obszary potozone w granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroclawia, wyznaczonej
decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu RLS gw 1053/17/74 z 31.03.1974 r.

2. Sposoby zagospodarowania terenéw, na ktorych wystepuja obiekty i obszary, o ktorych mowa w ust. 1,
okreslono w rozdz. 12.

3. Zasady ochrony parku przypatacowego okreslono w rozdz. 5.

4. Granice strefy ochrony posredniej uje¢ wody pitnej dla Wroctawia, wyznaczonej decyzja Urzedu
Wojewddzkiego we Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z 31.03.1974 r., oznaczono na rysunkach planu Nr 2 i 3.

5.Na obszarze strefy ochronnej ujg¢ wody pitnej dla Wroctawia, ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania

1) na obszarze strefy zakazuje sie lokalizacji zamierzeh mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie jakosci
I zmniejszenie wielko$ci wod zasilajacych ujecia wody;

2) na terenach rolniczych potozonych w granicach stref ochrony posredniej uje¢ wody pitnej nalezy prowadzi¢
produkcje rolna w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod ze zZrodet rolniczych, stosownie
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do przepisow odrebnych okreslajacych zasady dobrej praktyki rolniczej oraz zgodnie z ustaleniami
programéw rolno-srodowiskowych.

§ 9. 1. Granicg udokumentowanego ztoza amfibolitu ,,Koziniec” oznaczono na rysunku planu Nr 2.

2. Ochrong oraz sposoby uzytkowania i zagospodarowania udokumentowanego ztoza, okreslaja warunki
koncesji na wydobywanie kopaliny, przepisy odrebne oraz ustalenia planu.

3. Ustala si¢ lesno-wodny kierunek rekultywacji terenu wyrobiska odkrywkowego, powstatego w wyniku
dziatalno$ci eksploatacyjnej ztoza.

4. Na rysunku planu Nr 2 wyznacza si¢ pas ochronny, zabezpieczajacy tereny polozone w poblizu
wyrobiska, w tym tereny drogi KDGI, przed zagrozeniami zwiazanymi z dziatalnoscia eksploatacyjna ztoza
na terenie PG1.

5. Szeroko$¢ pasa ochronnego wyznaczonego wzdhuz obrzeza wyrobiska odkrywkowego wynosi 10 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego.

§ 10. 1. Ochronie kulturowej podlegaja:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem w formie ustanowionej w planie strefy ochrony konserwatorskiej;

3) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw / wyznaczone przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow w wykazie zabytkow;

4) krajobraz kulturowy wsi i panorama krajobrazowa zabytkowego zespotu patacowo-parkowego z drogi
wojewodzkiej nr 382.

2. Obiekty i obszary zabytkowe oznaczono na rysunku planu Nr 1.

3. Zasady prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach zabytkowych, okreslaja
przepisy odrgbne.

4. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) patac — nr rej. A/4236/1843 z dnia 8.10.1966 r.,
2) park przypatacowy — nr rej. A/4237/748/Wt z dnia 8.11.1980 r.

2. Zagospodarowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow podlega regulacjom okreslonym
w przepisach ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

§ 12. 1. Granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek planu Nr 1.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
1) uktad przestrzenny zabytkowego zatozenia obejmujacego zespdt patacowo-parkowy z folwarkiem;
2) historyczne (pierwotne) parametry i elementy budynkéw w zakresie:

a) gabarytow i formy (ksztaltu) zabudowy, w tym dachu,

b) cech stylistycznych zabudowy obejmujace — uksztaltowanie oraz kompozycje bryt i elewacji, proporcje
elementow architektonicznych ksztattujacych bryty i elewacje, formy oraz rodzaju pokrycia dachu i jego
koloru, formy elementéw dekoracyjnych i detalu,

C) rozwiazan materialowych elementéw konstrukcyjnych i architektonicznych, w tym detalu;
3) historyczne (pierwotne) elementy zagospodarowania obejmujace:

a) zespoty zieleni komponowanej w otoczeniu zabudowy,
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b) obiekty matej architektury wybudowane przed 1945 r.,
C) historyczny uktad dojazdow, placow i dojs¢ pieszych.

3. Tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej podlegaja rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac
konserwatorskich i restauratorskich nad wspotczesna dzialalno$cia inwestycyjna zwiazana z przebudowa
i rozbudowg istniejacej, jak i realizacja nowej zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej:

1) zachowa¢ zabytkowy uktad przestrzenny zabytkowego zatozenia, w tym poszczeg6lne elementy zabudowy
i zagospodarowania oraz zasady ich rozplanowania:

2) budynki nowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach nieistniejacej lub zdegradowanej zabudowy historycznego
(pierwotnego) uktadu zabudowy, jak i w nowych miejscach wyznaczonych linia zabudowy, z zachowaniem
dotychczasowej historycznej zasady uksztaltowania tego ukladu; odtworzy¢ nieistniejace elementy
zabudowy historycznego zespolu budowlanego; zachowa¢ wnetrza urbanistyczne i dziedziniec zatozenia
folwarcznego;

3) nowa zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly
i formy architektonicznej (podziatow architektonicznych i kompozycji elewacji, kolorystyki, stolarki okien
i drzwi, proporcji powierzchni muréw i otworéw) oraz nawiaza¢ formami wspoétczesnymi i stosownymi
materialami do lokalnej tradycji architektonicznej; zabudowa uzupehniajaca powinna kontynuowa¢ cechy
zabudowy zabytkowej;

4) elewacje nowych budynkow nie powinny dominowaé¢ nad zabudowa zabytkowa i nie stanowi¢ dla niej
architektonicznej konkurencji; wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych o cechach dominanty
architektonicznej;

5) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektéw zabytkowych;

6) zatozenie parkowe i dziedziniec folwarczny nalezy zagospodarowywac zielenia urzadzona wraz z uktadem
historycznie wystgpujacych w ich obszarze elementéw zagospodarowania — ciagéw komunikacyjnych,
placow i1 podjazdow;

7) zachowa¢ istniejace ogrodzenia i obiekty matej architektury;

8) nowe ogrodzenia nalezy dostosowa¢ do tradycyjnych form wystepujacych w otoczeniu obiektow
zabytkowych; dopuszcza si¢ ogrodzenie murowane.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony wgladu krajobrazowego z drogi wojewddzkiej nr 382 na zabytkowy
zespot patacowo-parkowy i folwark przypatacowy w miejscowosci Kluczowa. Granicg strefy okreslaja rysunki
planu.

2. W obszarze (strefie) ochrony wgladu krajobrazowego zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektéw budowlanych ograniczajacych wglad na zespdt patacowo-parkowy i folwark
przypatacowy zdrogi wojewddzkiej nr 382 oraz naruszajacych konserwatorska ochrong zabytkowej
panoramy krajobrazowej zespotu;

2) nowych nasadzen zieleni wysokiej.

§ 14. 1. Budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow / wyznaczone przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, oznaczono na rysunku planu Nr 1.

2. Budynki zabytkowe, 0 ktérych mowa w ust.1, podlegaja ochronie, w zakresie nastepujacych elementéw
architektonicznego ich uksztaltowania:

1) uktadu bryty i proporcji poszczegolnych elementdéw architektonicznych jej uksztalttowania,
2) wielkosci i proporcji rzutu budynku,

3) formy i uktadu dachu oraz wysokosci dachu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 4440

4) rodzaju pokrycia dachu,

5) zasad kompozycji elewacji i bryty oraz wystgpujacych elementéw ksztattujacych elewacje (uktadu okien,
osi kompozycyjnych, proporcji w uksztattowaniu elementow elewacji, podziatlow poziomych i pionowych),

6) uktadu osi okiennych,

7) wymiaru otworow okiennych iich podziatéw szczeblinami o pelnym profilu; zakazuje si¢ ich zamiany
na podziaty miedzy szybowe,

8) elementéw dekoracyjnych i detalu architektonicznego (ozdobne szczyty, obramienia okienne, gzymsy,
elementy konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek, cokoty i podmurowki,

9) rodzaju materiatow budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlanej.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowg irozbudowe oraz odbudoweg budynkéw zabytkowych, zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Przepisom uchwaly podlegaja wszystkie obiekty ujete w wykazie zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow po dniu wejscia uchwaty w zycie.

§ 15. 1. Tereny potozone na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw i w strefie ochrony konserwatorskiej,
stanowia obszar rehabilitacji (rewaloryzacji zabytkowego zespotu patacowo-parkowego).

2. Rehabilitacj¢ zagospodarowania izabudowy nalezy przeprowadzi¢ w oparciu 0 opracowanie
programowe zgodne z przepisami odrgbnymi i ustaleniami uchwaty.

§ 16. 1. Dla czes$ci obszaru uktadu ruralistycznego wsi Kluczowa ustala si¢ stref¢ ochrony archeologiczne;.

2. Granicg strefy ochrony archeologicznej, oznaczono na rysunku planu Nr 1.

3. W strefie ochrony archeologicznej wprowadza si¢ wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Na calym obszarze planu ochronie podlegaja istniejace iodkryte w toku prac ziemnych irobot
budowlanych, obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy.

§ 17. 1. Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslaja rysunki planu Nr 1 i 2.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych oraz innych
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowa¢ rownolegle lub prostopadle
do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

4. Dopuszcza sie¢ odchylenie elewacji frontowej budynku maksymalnie o 200 od oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy w przypadku kontynuacji linii zabudowy budynku istniejacego, sasiadujacego
bezposrednio z lokalizacja projektowanego budynku, badz usytuowania budynku w nawiazaniu do istniejacej
drogi uktadu ruralistycznego wsi.

5. Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania
istniejacej sasiedniej zabudowy;

6. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dzialka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy;

7. Budynki sytuowane w wyodrgbniajacych si¢ przestrzennie ciagach zabudowy i w nowych zespotach
budowlanych powinny charakteryzowaé si¢ zblizonymi do siebie parametrami icechami ksztaltowania
architektury, w zakresie gabarytow i wielkosci obiektu oraz formy i pokrycia dachu.

8. W przypadku gdy istniejace wskazniki zabudowy i intensywno$ci zabudowy sa rowne lub wigksze
od ustalonych w rozdziale 12, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ / nadbudowe istniejacych budynkéw poprzez
zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.
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9.Na dachach ipoza budynkami dopuszcza si¢ lokalizacjge instalacji wytwarzajacych energig
z odnawialnego zrddta energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

10. Granice terenéw zamknigtych oznaczono na rysunku planu Nr 112 .

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki prowadzania robot budowlanych oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynkach zabytkowych:

1) zachowac brytg¢ budynku oraz geometri¢ dachu i jego wysokos¢;

2) zachowa¢ / odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu (dachéwka ceramiczna koloru czerwonego / ceglanego
lub tupek) oraz zabytkowe elementy architektonicznego uksztattowania budynku i detalu;

3) w budynkach zdegradowanych architektonicznie oraz przebudowanych niezgodnie z zasadami ochrony
konserwatorskiej (z naruszeniem wartosci zabytkowych oraz architektonicznych), odtworzy¢ i przywrocic¢
nieistniejace zabytkowe elementy architektonicznego ich uksztaltowania, podlegajace ochronie;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi, zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie okien;

5) wprowadzi¢ / przywrdci¢ historyczne podziaty stolarki okiennej z pelnoplastycznymi elementami
konstrukcji ramiakow (wyklucza si¢ podziat migdzyszybowy);

6) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 25% pow. zabudowy budynku;

7) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy / przebudowy uksztaltowaé w nawiazaniu do charakterystycznych
cech budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztaltowania, ktore podlegaja
ochronie, z zachowaniem wzajemnych migedzy nimi relacji, proporcji izasad kompozycyjnych
(rozmieszczenia na elewacji);

8) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do kompozycji elewacji;
9) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztalttowania budynku obce lokalnej tradycji budowlane;j;

10) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z historycznym uksztalttowaniem budynku materiaty
wykonczeniowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz odbudowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynkéw niezabytkowych, w tym budynkow uksztattowanych dysharmonijnie:

1) bryte idetal architektoniczny uksztalttowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych cech budynkow
zabytkowych lub budynkéw uksztalttowanych w lokalnej tradycji budowlanej;

2) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztalttowania budynku obce lokalnej tradycji budowlanej;
3) rzut budynku uksztattowa¢ jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czesci;

4) w rozwiazaniach architektonicznych stosowaé: wysoki stromy dwuspadowy dach, o symetrycznych
uktadach potaci i kalenicy, pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

5) stosowa¢ pokrycie dachu koloru czerwonego / ceglanego, brazowego lub szarego (grafitowego);

6) na elewacji stosowa¢ kolory jasne istonowane (oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym
wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych;

7) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementdw wzbogacajacych bryle dachu,
takie jak lukarny i dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajace wysunigte w rzucie elementy budynku
(ryzality, ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), naczotkéw, deskowanych szczytow (w drugiej
kondygnacji) oraz elementéow konstrukcji szachulcowej jak ielementow zkamienia lub z cegly
klinkierowej, przeszklonych elewacji; dopuszcza si¢ umieszczanie w potaci dachu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodta energii, wykorzystujacego energi¢ promieniowania
stonecznego;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkoéw istniejacych pod warunkiem zachowania parametrow ksztattowania
zabudowy, okre$lonych w rozdziale 12; w przypadku nadbudowy dachem stromym budynku z dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ przekroczenie okre§lonych w rozdziale 12 wysoko$ci kalenicy i okapu;
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9) przy przebudowie irozbudowie budynku dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow oraz katéw
nachylenia potaci dachu i ich pokry¢, obejmujacych: blachg ptaska, blachodachowke, gont papowy.

§ 19. 1. Na terenach wyznaczonych w planie, oznaczonych symbolem MN, MW1, MU, MNU, U3, U4, U5,
R1 dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych odmiennie
od warunkéw okreslonych w §18 ust. 2 i w rozdziale 12.

2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztattowania obiektow o funkcjach pomocniczych, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji: 5,5m;

2) stosowa¢ dach stromy, dwuspadowy symetryczny lub pulpitowy, o nachyleniu potaci w granicach 12° — 45°

3) dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka lub materiat dachoéwkopodobny, pod warunkiem zastosowania
matowego materiatu zadaszenia, koloru czerwonego, brazowego (w ciemnym odcieniu) lub grafitowego;

5) budynki lokalizowa¢ w miejscach ostonigtych zabudowa lub zielenia, w tym na zapleczu dziatki lub
we wnetrzach uktadu zabudowy siedliskowe;;

6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy blaszanych.

3. Powierzchni¢ zabudowy budynkow o funkcjach pomocniczych, uksztalttowanych na warunkach
okreslonych w ust. 2, ustalono w rozdziale 12.

4. Pod potrzeby zwiazane z organizacja iobstuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych,
dopuszcza si¢ lokalizacjg, w sposob zorganizowany, przeno$nych i tymczasowych obiektow matej architektury
o formach namiotowych lub wykonanych z lekkich konstrukcji drewnianych.

5. Maksymalna wysokos$¢ elewacji lub okapu obiektow malej architektury, zlokalizowanych poza obszarem
przestrzeni publicznej, nie moze przekroczyc¢: 4,5m.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 20. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, dotycza terenow drog i ulic
publicznych wraz z ich otoczeniem, obejmujacym:

1) na obszarach zabudowanych — obszar od drogi do najblizej potozonych elewacji budynkow istniejacych
oraz projektowanych, okreslonych w planie linia zabudowy;

2) na obszarach otwartych — tereny wzdluz drog publicznych, oznaczonych symbolem KD, w pasie
0 szerokosci 50m od linii rozgraniczajacych drog.

§ 21. 1. W obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamy i informacji
oraz obiektow matej architektury.

2. Obiekty, ktorych mowa wust. I, moga obejmowaé: szyldy i tablice umieszczane na elewacjach
budynkow, drogowskazy, stupy itablice usytuowane na terenic oraz obiekty malej architektury,
w tym reklamowe obiekty przestrzenno-architektoniczne, kioski stuzace funkcji informacji, reklamie i handlu
oraz wiaty przystankowe.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania obiektow malej architektury i przestrzenno-
architektonicznych no$nikow reklam i informacji:

1) maksymalna wysokos¢ tablic, stupéw ogtoszeniowych i drogowskazow nie moze przekroczy¢: 2,5m;

2) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej / reklamowej usytuowanej na terenie nie moze
przekroczyé: 1,1m?

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu przestrzenno-architektonicznego nosnika reklamy
i informacji (obiektu matej architektury), wiat przystankowych oraz kiosku gazetowego nie moze
przekroczy¢: 12m?;
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4) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, o ktérych mowa w pkt 3, nie moze przekroczy¢: 3,5m.

4. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wyltacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego
i tablice informacyjne wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku |
ub nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementow winny charakteryzowac
si¢ barwami stonowanymi, harmonizujacymi z wystrojem i kolorystyka elewacji,

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie,
3) na elewacji moze by¢ umieszczana jedna tablica lub jeden zespot tablic;
4) wyklucza si¢ lokalizacje tablic w oknach i na §cianach szczytowych poddasza;

5) szyldy umieszcza¢ w sposdb zapewniajacy harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku oraz ochrong
elementow architektonicznego jej uksztaltowania,

6) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji
budynku mieszkalno-ustugowego i mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 0,8m2, a na elewacji budynku
ushugowego 1,5m?,

7) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych tablice iszyldy umieszczaé wylacznie w czeSci
parterowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje znaku firmowego lub marki / logo w ksztalcie iwielkosci dostosowanej
do parametrow zabudowy.

5. Odleglos¢ pomigdzy tablicami reklamowymi i stupami reklamowymi, przeznaczonymi do usytuowania
na terenie, nie moze by¢ mniejsza niz 200m.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynku:

1) wyodrebni¢  kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania budynku; w budynkach
zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztattowania;

2) zachowa¢ naturalne materialy wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien;

3) dla gtéwnej plaszczyzny elewacji — czeSci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i stonowane
(oparte na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych;

4) zmiany kolorystyki realizowac na catosci $cian elewacji budynku;
5) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke wszystkich elewacji.

2. Ogrodzenia lokalizowane wzdluz linii rozgraniczajacych drog iplacoéw publicznych ksztattowaé
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) ogrodzenie realizowaé z zachowaniem zasady nawiazania do charakterystycznych cech rozwiazan
architektonicznych i materialowych, jak i gabarytow wyodrgbniajacego si¢ ciagu ogrodzenia, w obrgbie
ktorego lokalizowane jest ogrodzenie;

2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych, w tym prefabrykowanych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Uktad drég ipowiazania uktadu komunikacyjnego, w tym ukladu obstugujacego tereny
do zabudowy, okre$laja rysunki planu Nr 1, 2i 3.

2. Uktad drog i ulic tworza:
1) droga gtéwna KD G — w ciagu drogi wojewodzkiej nr 382,
2) droga lokalna KD L — w ciagu drogi powiatowej nr 3162D,
3) drogi wewngtrzne — KDW.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. 12.
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4. W terenie zabudowanym wsi dopuszcza uksztaltowanie przekroju ulicznego.
5. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

6. Nawierzchnie ciagow pieszych i chodnikéw projektowaé zkamienia naturalnego lub elementéw
betonowych.

7. Terenom dziatek rolniczych, zczes$ci ktéorych wydzielono tereny pod zabudowe, zachowaé dostep
do drog publicznych.

§ 24. 1. Przy budowie, przebudowie imodernizacji ulic nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow szczeg6lnych i ustalen planu.

2. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego, Sieci
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu.

3. W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje:

1) nowych urzadzen, przewodéw i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych oraz normach branzowych.

2) urzadzen zwiazanych z obstuga i ochrong drogi oraz ochrona $§rodowiska;
3) wiat przystankowych, jak i elementow wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w rozdz. 6.

5. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen zlokalizowana w obrgbie
linii rozgraniczajacych.

6. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych:

1) tereny drog iulic — oznaczone symbolem KD i KDW oraz inne drogi wewngtrzne, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem ZP,

3) tereny lasow — ZL, zwykorzystaniem wewnetrznych drog leSnych, na warunkach okre§lonych
W przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i przepiséw
odregbnych liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i samochodow dostawczych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace wskazniki:

1) dla funkcji mieszkaniowej — 1 m.p./1 mieszkanie;
2) na potrzeby obiektéw produkcji — 1m.p./5 zatrudnionych;
3) na potrzeby ustug — 1m.p./60m? p.u. obiektu ustugowego.

3. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz do czesci
budynkow stanowiacych rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow.

4. Miejsca postojowe realizowaé¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki
lub w obiektach budowlanych, zlokalizowanych w jej obrgbie.

§ 26. 1. Zachowuje sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejacy irozbudowywany zbiorowy system
zaopatrzenia w wodg funkcjonujacy w oparciu 0 wodociag grupowy z hydrofornig i zbiornikiem zaczerpnym,
zasilane z ujgcia i SUW ,,Brodziszow”.

2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow,
funkcjonujacy w oparciu o uktad sieci rozdzielczych obejmujacy:

1) przewody i urzadzenia odprowadzajace $cieki komunalne do gminno-miejskiej oczyszczalni $ciekoéw
w Zabkowicach Slaskich,

2) lokalne uktady kanalizacji deszczowe;j.
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3. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego systemu odprowadzenia Sciekow dopuszcza si¢ gromadzenie
scieckow w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w oczyszczalniach przydomowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) do odprowadzenia wod opadowych wykorzystaé istniejacy uktad rowow i urzadzen odprowadzajacych
wody;

2) dopuszcza sig¢ indywidualne odprowadzanie wod deszczowych na teren dziatki lub do istniejacych ciekow
wodnych — zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) na terenach drog i parkingdéw o trwatej nawierzchni oraz przeznaczonych pod zabudowg, w szczegdlnosci
pod obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia
umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrebnych.

§ 27. 1. Ustala sig nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania odpadow:
1) dopuszcza si¢ wytacznie czasowe magazynowanie odpadow, stosownie do przepisow ustawy o odpadach,

2) lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym odpadow komunalnych, nalezy
okresla¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢é selektywnego
ich zbierania;

4) odpady wytwarzane w dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nalezy zagospodarowywaé w sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i poziemnych.

§ 28. 1. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z sieci iurzadzen przedsiebiorstwa energetycznego
zajmujacego dystrybucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne, z uwzglednieniem nastepujacych
urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn 20kV — napowietrznych lub kablowych,
2) stacji transformatorowych — stupowych lub kontenerowych,
3) linii elektroenergetycznych nn — napowietrznych lub kablowych.

2. Dopuszcza sig zasilanie zabudowy z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrdédha energii,
wykorzystujacego energi¢ promieniowania stonecznego.

§ 29. 1. Plan dopuszcza mozliwo$¢ dostawy do celow gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego poprzez
budowe systemu sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego.

2. Uklad sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w oparciu o programy i koncepcje
rozbudowy sieci, dostosowane do planowanego zagospodarowania przestrzennego.

§ 30. 1. Plan ustala ogrzewanie obiektow w oparciu o0 indywidualne Iub grupowe instalacje, funkcjonujace
W szczegolnosci wykorzystujace jako zrodlto ciepta gaz, energie elektryczna, olej opatowy, biomasg
oraz paliwo state spalane w kottach niskoemisyjnych, o sprawnosci energetycznej co najmniej 80%.

2. Instalacje o ktoérych mowa w ust. 1, nie moga powodowac zanieczyszczenia srodowiska.
3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii wytwarzanej z odnawialnych zrodet energii.

§ 31. 1. Ustala sie obstuge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych.

2. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktérych mowa wust. 1, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych oraz zabytkowego zespotu patacowo-parkowego.
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§ 32. 1. Ustala si¢ przebudoweg irozbudoweg istniejacych sieci infrastruktury technicznej (uje¢ wody,
urzadzen i przewodow wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych) pod potrzeby
zachowanej i nowej zabudowy oraz niezbgdna ich modernizacjg.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé wzdluz pasa drogowego lub w inny sposéb,
W obrebie terenéw objetych planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen zwiazanych z obstuga obiektow wytwarzajacych energi¢
elektryczna z odnawialnych zrodet energii, w tym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
sterowania.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog.

5. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace budowle — stupowe lub kontenerowe.
Dopuszcza si¢ stacje transformatorowe wbudowane w budynki ustugowe i produkcyjne.

6. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz przytaczenia i obstugi zabudowy, okreslaja
przepisy odrgbne.

7. Wzdhuz istniejacych linii 20kV zachowa¢ wolny od zabudowy i dostepny dla prowadzenia prawidtowej
eksploatacji linii pas terenu. Odlegltosci zabudowy od istniejacej linii, niezbedne do zachowania
bezpieczenstwa i zasad prawidlowej jej eksploatacji, okreslaja przepisy odrebne.

8. Dopuszcza si¢ przebudowg linii elektroenergetycznych 20k V.

9. Ustala sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, wolnostojacych stacji
transformatorowych, na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

10. Odlegtosci obiektow infrastruktury od pasa drogowego, okreslaja przepisy odrgbne.

§ 33. 1. Istniejaca lini¢ przesylowa elektroenergetyczna o napigciu 220kV, wraz z pasem technologicznymi
0 szerokosci 70m, oznaczono na rysunkach planu Nr 2 i 3.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii lub jej przebudowe na lini¢ o napieciu 400kV, wzglednie
na lini¢ wielotorowa, wielonapigciowa.

3. W trasie linii 220kV dopuszcza si¢ zmiang rozmieszczenia slupow oraz budowe podziemnych,
naziemnych i nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do jej uzytkowania.

4. W pasie technologicznym o szerokosci 70m (po 35m od osi linii), ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania i uzytkowania jego terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
konstrukcji wysokich, zagrazajacych bezpieczenstwu sieci;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania zielenia wysoka w odlegtosci 16,5m od osi linii;

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow infrastruktury i drog, pod warunkiem uwzglednienia bezpieczenstwa,
dostegpnosci, trwatoscei i zasad prawidtowej eksploatacji linii elektroenergetycznej.

5. Wzdhuz istniejacej linii 220kV rezerwuje si¢ pas terenu dla nowej trasy linii przesylowej
elektroenergetycznej o napigciu 400kV. W zagospodarowaniu terendw potozonych wzdhuz linii 400kV w pasie
0 szerokosci 70m obowiazuja ustalenia okreslone w ust. 4.

§ 34. 1. Istniejacy gazociag podwyzszonego S$redniego cisnienia PN 1,6MPa, $rednicy DN 250, relacji
Pitawa — Brodziszow oraz stref¢ ochronna o szerokosci 20m od osi gazociagu, oznaczono na rysunku planu
Nr 1.

2. Zakazuje sie zagospodarowania terenu strefy ochronnej w sposob mogacy mie¢ negatywny wplyw
na trwatos$c¢, bezpieczenstwo i prawidlowa eksploatacje sieci gazowej, w tym lokalizacji zabudowy.

3. Warunki lokalizacji obiektow budowlanych i wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenow
w strefie ochronnej, okreslaja normy branzowe operatora sieci i przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe gazociagu.
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5. W przypadku modernizacji i przebudowy gazociagu, regulacje dotyczace stref ochronnych nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenu

§ 35. 1. Na terenach oznaczonych symbolem ZP, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwiazane
z obstuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Tymczasowe zagospodarowanie moze obejmowac przenosne drewniane obiekty malej architektury
oraz obiekty o formach namiotowych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowaé na okres trwania festynow i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Na terenach objetych ustaleniami planu, nie wymienionych w ust 1, nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5. Na terenach, na ktorych plan zmienia przeznaczenie, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow
zwiazanych z dotychczasowym ich zagospodarowaniem.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 36. 1. 1. Zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
2. Granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalonych na rysunkach planu linii rozgraniczajacych.
3. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okresla §37.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie podzialow dziatek zabudowanych pod warunkiem, Ze ich granice zapewniaja
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie.

5. Na terenach objetych planem, pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o wielkos$ciach wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz wymagan techniczno-uzytkowych.

6. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw Ul
(kosciot), U2 (zalozenie patacowe), ZP1 (park patacowy) — granice nieruchomos$ci obejmuja jedna dziatke
i zapewniaja zagospodarowanie zgodne z planem.

§ 37. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry podziatu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem MN
i MU:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90° .
2. Ustala si¢ nastepujace parametry podziatu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem MW:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 700m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90° .
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry podziatu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem MNU:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75° —90° .

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry podzialu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem U3, U4,
U5, U6:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15m,
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60° —90° .
5. Ustala si¢ nastgpujace parametry podziatu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem PG:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25m,
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 60° —90° .
6. Ustala si¢ nastgpujace parametry podzialu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem ZP2:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45° —90° .
7. Ustala sie nastepujace parametry podziatu na dziatki na terenach oznaczonych symbolem W i KTG:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 150m2,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 9m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45° —90° .

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 38. 1. Na terenach oznaczonych symbolem R2.1 — R2.11 (tereny rolnicze) oraz ZP1 i ZP2 (tereny zieleni
urzadzonej), ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone zostaly w §51, §52 1 §54.

3. Zasady zagospodarowania obszaru zieleni wewngtrznej na terenach MN3, MN4, MNS5, okreslone zostaty
w §6.

4. Zasady zagospodarowania terenow w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych o napieciu
220kV i 400kV, okreslone zostaty w §33.

5. Zasady zagospodarowania terendw w granicach strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego $redniego
ci$nienia PN 1,6MPa, srednicy DN 250, okreslone zostaty w §34.

6. Zasady zagospodarowania terenéw w obrebie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, okreslone zostaty
w §5.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe.

§ 40. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MN1 — MNS, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej;
3) tereny zabudowy ustugowej moga zajmowac nie wigcej niz 30% wyznaczonego terenu.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) charakter zabudowy: wolnostojaca;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 0,60;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,30;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow istniejacych: do zachowania; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zgodnie z ustaleniami planu;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow projektowanych: 4,5m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow istniejacych: do zachowania; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zgodnie z ustaleniami planu;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych: 10m;

9) kat nachylenia potaci dachu budynkéw istniejacych do zachowania, dopuszcza sie przebudowe dachu
zgodnie z ustaleniami planu;

10) kat nachylenia gtéwnej polaci dachu budynkéw projektowanych: 35° do 45° ;

11) powierzchnia zabudowy budynkow o funkcjach pomocniczych, uksztaltowanych na warunkach
okreslonych w §19, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce.

§41.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem MWI, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej;
3) ustugi moga zajmowac nie wiecej niz 20% powierzchni catkowitej budynku wielorodzinnego.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dzialki: nie ustala sig;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,20;

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: wyznaczona przez najwyzsza wysoko$¢ kalenicy budynku istniejacego;

5) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu: 40° — 45° | istniejacy do zachowania; dopuszcza sie przebudowe
dachu zgodnie z historycznym pierwowzorem;

6) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach
okreslonych w §19, nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce.

§42.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem MW2, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny zabudowy ustugowe;j, tereny infrastruktury techniczne;j;
3) ustugi moga zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkoéw zlokalizowanych na dziatce.

2. Na terenie o0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,60;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki: istniejacy do zachowania;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,10;

5) maksymalna wysokos$¢ okapu i kalenicy: do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

6) kat nachylenia potaci dachu budynkéw istniejacych do zachowania, dopuszcza sie przebudowe dachu
zgodnie z historycznym pierwowzorem.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami MU1 — MU4, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej (tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zabudowy zagrodowej, tereny obiektéw produkcyjnych
i dziatalnosci gospodarczej, tereny infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie wigeej niz 35%
powierzchni terenu. Przeznaczenie uzupehniajace obejmujace tereny obiektow produkcyjnych i aktywnosci
gospodarczej moze zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni terenu.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: dla dziatek zabudowanych — nie ustala sig,
dla zabudowy projektowanej na dziatkach niezabudowanych — 0,60;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,30;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow istniejacych: do zachowania; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zgodnie z ustaleniami planu;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw projektowanych: mieszkaniowych — 4m, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 6m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow istniejacych: do zachowania, dopuszcza si¢ podwyzszenie
zgodnie z ustaleniami planu:

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych: 12m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20m; budynkow zabytkowych — istniejaca do zachowania;

10) kat nachylenia potaci dachu budynkow istniejacych: do zachowania, dopuszcza si¢ przebudowe dachu
zgodnie z ustaleniami planu lub zgodnie z historycznym pierwowzorem;

11) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu budynkéw projektowanych: 38° do 45° ;
12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw i zbiornikow): 7,5m;

13) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach
okreslonych w §19, niemoze przekroczy¢ 45% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce.

3. Na terenach, oktérych mowa wust.1, wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ produkcyjnych,
w tym produkcji rolnej, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§44.1.Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu Nr 1symbolami MNU1 - MNU3, ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy:
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1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta.

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 0,60;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,35;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu: budynkow mieszkaniowych: 4,5m, budynkéw mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: 6m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji: 20m;
8) kat nachylenia gtownej potaci dachu: 38° do 45° ;

9) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach
okreslonych w §19, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U1, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — Kosciot;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny infrastruktury drogowe;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,45;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,20;
3) wysoko$¢ okapu i kalenicy: do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie z ustaleniami planu;
4) budynek ko$ciota podlega ochronie konserwatorskiej.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U2, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej — zespot patacowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny infrastruktury drogoweyj,
tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dziatce.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta, z wyodrgbnionym patacem;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,25;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu i kalenicy: do zachowania; dopuszcza sig¢ przebudowg zgodnie z ustaleniami
planu;

5) kat nachylenia potaci dachu budynkéw istniejacych do zachowania, dopuszcza sie przebudowe dachu
zgodnie z historycznym pierwowzorem;

6) budynek patacu podlega ochronie konserwatorskiej.
§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1 symbolem U3, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zabudowy mieszkaniowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -20— Poz. 4440

3) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowaé nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dziatce.

2. Na terenie o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;

2) zachowa¢ wewngtrzny dziedziniec zatozenia,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,80;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,20;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow istniejacych: do zachowania; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zgodnie z ustaleniami planu;

7) maksymalna wysokos¢ okapu budynkéw projektowanych: 6m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow istniejacych: do zachowania, dopuszcza si¢ podwyzszenie
zgodnie z ustaleniami planu:

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw projektowanych: 12m;

10) kat nachylenia potaci dachu budynkow istniejacych do zachowania, dopuszcza si¢ przebudoweg dachu
zgodnie z ustaleniami planu lub zgodnie z historycznym pierwowzorem;

11) kat nachylenia gtéwnej potaci dachu budynkéw projektowanych: 38° do 45° ;
12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych — silosow i zbiornikow: 7,5m;

13) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztattowanych na warunkach
okreslonych w §19, niemoze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce.

§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami U4 i US, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowaé nie wiecej niz 35% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dziatce.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 0,80;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,30;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu: 6m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;

7) kat nachylenia gléwnej potaci dachu: 35° do 45° ;

8) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcjach pomocniczych, uksztalttowanych na warunkach
okreslonych w §19, nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem U6, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
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2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dzialce.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca / zwarta;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,30;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,60;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,35;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu: 6m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;

7) kat nachylenia glownej potaci dachu: 35° do 45° ;

8) kat nachylenia potaci dachu budynkow istniejacych do zachowania, dopuszcza si¢ przebudowg dachu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem PGI, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny lasow 1 wod
powierzchniowych.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie do rekultywacji odpadow goérniczych i przerdbczych oraz nadklad, w tym
glebe z gruntow rolnych;

2) w trakcie robot eksploatacyjnych stosowaé wiasciwe $rodki zapobiegawcze celem wyeliminowania
zagrozen geotechnicznych (osuwisk);

3) tereny funkcji podstawowej, obejmuja:
a) tereny odkrywkowej eksploatacji gorniczej — wydobywanie kopaliny ze zt6z,
b) tereny przerobki i sktadowania kopaliny,
C) tereny sktadowania odpadéw przerdbezych i wydobywczych oraz humusu,
d) tereny transportu gorniczego;

e) tereny obiektow budowlanych oraz urzadzen technicznych infrastruktury i obstugi kopalni / zaktadu
gorniczego,

f) tereny obiektow budowlanych i urzadzen technicznych sktadowania oraz unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych i przerdbezych;

) tereny rekultywacji i sktadowania odpadéw wydobywczych.
3. Pas ochronny wyrobiska oznaczono na rysunku planu.

§51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem ZP1, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej — zabytkowy park przypatacowy;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie o0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki izasady zagospodarowania
terenu:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,80;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obshuga festynéw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) nowe nasadzenia zieleni dostosowaé do historycznego uktadu przestrzennego zatozenia, uwzgledniajac
W szczegolnosci istniejace elementy ukladu (wnetrza, aleje, szpalery, zespoly zadrzewien, drzewa
wystepujace wylacznie pojedynczo, cieki i zbiorniki wodne) i zasady ich rozplanowania;

5) zlikwidowa¢ btedne nasadzenia, kolidujace z uktadem kompozycyjnym zatozenia.

§ 52.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem ZP2, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu:

1) ustala sig zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obshuga festynéw i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,70.

§ 53. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami R1.1 — R1.3, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny lasow i wod
powierzchniowych, tereny zabudowy zagrodowej / zabudowy zwiazanej z produkcja rolna.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zmiang uktadu terenéw uzytkowania rolniczego, rowow iinnych ciekow wodnych
oraz ciagow komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

2) charakter zabudowy zwiazanej z zabudowa zagrodowa: wolnostojaca / zwarta / dopuszcza sie zespoly
budowlane pototwarte lub zamknigte;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,15;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,35;
6) maksymalna wysoko$¢ okapu: 5,5m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12m;

8) kat nachylenia gléwnej potaci dachu: 30° do 45° ;

9) dopuszcza sig uksztaltowanie obiektow gospodarczych i produkcyjnych zgodnie z warunkami okreslonymi
w §19.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ produkcji rolnej mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 54. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu Nr 1, 21i 3 symbolami R2.1 — R2.11, ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
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2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny lasow 1 wod
powierzchniowych.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego (zabudowy zagrodowej)
oraz zwiazanej z produkcja rolna i przetworstwem rolno-spozywczym;

2) dopuszcza si¢ zmiang ukladu terenow uzytkowania rolniczego, rowoéw iinnych ciekow wodnych
oraz ciaggow komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolne;j;

3) na terenach rolniczych, potozonych poza terenami objetymi strefa ochrony posredniej ujecia wody pitnej
dla Wroctawia, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ grzebowiska dla zwierzat wylacznie na potrzeby gminy; przy
wyznaczaniu lokalizacji grzebowiska nalezy zachowa¢ warunki i tryb okreslony w przepisach odrgbnych.

§ 55. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 i 3 symbolami ZL1 — ZL3, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow i zadrzewien;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych $rodladowych (stawy,
zbiorniki).

§ 56. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu Nr 1 i 3 symbolami WS1 — WS3, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej, tereny rolnicze.
2. Zasady lokalizacji budowli wodnych okreslaja przepisy odrgbne.

§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 1symbolem W1, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociag;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 4m;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0,40;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy zsasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Nr 2 symbolem KTGI, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny transportu gorniczego;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny infrastruktury drogowej,

C) tereny obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych sktadowania oraz unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych i przerdbezych,

d) tereny obiektow budowlanych oraz urzadzen technicznych infrastruktury i obstugi kopalni / zaktadu
gorniczego.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny przeznaczenia podstawowego moga obejmowaé bocznice kolejowa, tasmociagi, urzadzenia
przetadunkowe;
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2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych i budowli transportu gérniczego, zlokalizowanych na terenie
—8,5m;

3) wzdtuz granic terenéw wprowadzi¢ ciagi zieleni izolacyjne;j;

4) zapewni¢ wolny dostep do rowow i ciekow naturalnych; wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci przylegtych
do ciekdéw naturalnych i rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 59. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunkach planu Nr 1, 2i 3 symbolem KD G1, wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga wojewddzka nr 382;
2) klasa drogi: droga gtowna G1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego.

§ 60. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 1 symbolem KD L2, wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga powiatowa nr 3162D;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12m.

§ 61. 1. Dla terenu drog oznaczonych na rysunku planu Nr 1 symbolami KDW3 — KDW5, wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego;
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej).

§ 62. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 1 symbolem KDW6, wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8m;
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyja¢ jak dla drogi klasy L 1/2 (dwupasowe;j).

§ 63. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu Nr 2 symbolem KDW7, wprowadza sig¢ nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 16m;
3) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy L 1/2 (dwupasowej).

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 64. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLII/11/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 lutego 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwai},/ Nr XLII/11/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE) ZABKOWIC SLASKICH

o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kluczowa

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 809 poz. 717 z poin. zm. ) przedmiotowy projekt zostat wytozony do
publicznego wgladu jednokrotnie w dniach od 16 paZdziernika 2012 r. do 14 listopada 2012 r.

W stosunku do wniesionych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko zaprezentowane w tabeli Nr 1.
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Tabela 1
Data Nazwisko |Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wphywu | i imig, nazwa nieruchomosci planu dla Zabkowic S1. w sprawie Miejskiej Zabkowic Slgskich zal.
uwagi [jednostki ktore] dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Do uchwaty Nr XLII /11 /2013
Lp- arganizacyjnej uwaga ktére] dotyczy Z dnia 28 lutego 2013 1.
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11
1 (27.11. | Dariusz Whniosek o Obszar Zapis ustalenia: Uwaga Uwaga
2012 r. | Jagiela doprecyzowanie |opracowania |[§18 ust 2 pkt 7: ,w |uwzgledniona uwzgledniona
Zapisu w planu. rozwigzaniach
sprawie architektonicznych
lokalizacji dopuszcza sie
urzgdzen umieszczanie w
fotowoltaicznych polfaci dachu
w brzmieniu: urzgdzen
,Dopuszcza sig wytwarzajgcych
mozliwosc energig z
lokalizacji odnawialnych
urzgdzen zrodet energii:
fotowoltaicznych ogniw
na budynkach i fotowoltaicznych i
dziatkach” kolektorow
stonecznych”
§28 ust. 2:

,LDopuszcza sie
Zasilanie zabudowy
z indywidualnych
urzadzen
wytwarzajgcych
energie Z ogniw
fotowoltaicznych
umieszczanych na
budynku lub na
dzialce, na ktdrej
budynek jest
Zlokalizowany”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwai},/ Nr XLII/11/2013
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 28 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

Dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kluczowa.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. 0
finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm.)

Rada Miejska Zabkowic Slaskich

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Kluczowa wynika, ze realizacja zapisanych w nim
zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w
zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla
prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda
finansowane ze Srodkéw:

1)dochodéw publicznych gminy — podatkéw, wedtug planowanej realizacji inwestycji,
ujetych w poszczegdlnych latach w budzecie gminy;

2)publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3)wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno- publicznego;

4)ze srodkow wtasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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