DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 pazdziernika 2026 r.
Poz. 4429

UCHWALA NR XXVIII.197.2026
RADY GMINY UDANIN

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenoéw w obrebie Pielaszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026 1. poz. 662 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1,
ust. 4 pkt 1 i ust. Sustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, zpdzn. zm.) atakze zgodnie
zuchwatg nr XIX.126.2025 Rady Gminy Udanin z dnia 17 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrebie
Pielaszkowice, po stwierdzeniu, Zze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin” przyjetego uchwata Rady Gminy Udanin
nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja 2021 r. Rada Gminy Udanin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obrebie Pielaszkowice, zwang dalej planem miejscowym.

2. Granice obszarow objetych planem miejscowym okre§lone zostaly rysunku planu miejscowego -
stanowiacego cz¢$¢ graficzng projektu planu miejscowego.

3. Powierzchnia opracowania planu miejscowego wynosi 16,3834 ha,
§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego - czes$¢ graficzna planu miejscowego - sporzadzona na mapie
zasadniczej w skali 1:2000, na ktorych nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) wymiarowanie odlegto$ci w metrach,

e) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem,

f) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,
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g) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsama ze strefa
B”
2 b

h) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” — tozsama z obszarem
ujetym w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych,

i) stanowisko archeologiczne w obszarze planu,
) pas technologiczny linii SN 20kV o szer. 14,0 m,
pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny;

2) zalacznik nr2 - zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepisow i ustalen
ogolnych oraz ustalen szczegdtowych.

2. Ustalenia og6lne odnoszg si¢ do calego obszaru objetego planem miejscowym, a ustalenia szczegdtowe
do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 4. 1. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow,

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:
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1) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) terenow objetych ochrong na mocy przepisoOw ustawy o ochronie przyrody;
3) terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
4) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszarbw wymagajacych przeksztatcen, wtym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
techniczne;.

§ 5. 1. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani obszary przestrzeni publicznych
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z zastrzezeniem
ustalen § 11 dotyczacych przestrzeni publicznych wyznaczonych w planie.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslone zostaty w ustaleniach szczegdtowych planu miejscowego.

§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gldowny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $ci§le znim zwigzane, ktore je uzupelnia i wzbogaca, przy czym udzial powierzchni
uzytkowej budynkow przeznaczonej na funkcje uzupehiajace nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej; obejmuje ono roéwniez
zagospodarowanie terenu niezb¢dne do korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, w tym
infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci infrastruktury technicznej
niz wylacznie niezbedny dla zagospodarowania danej dziatki;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektoéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, retencyjne zbiorniki wodne, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe
oraz obiekty malej architektury;

7) obiektach budowlanych towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki niezbedne do wlasciwego funkcjonowania terenu;

8) uslugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wustugowa prowadzona
w gospodarstwie rolnym, ktérej celem jest wykorzystanie atrakcyjnego krajobrazu wiejskiego
iuatrakcyjnienie gosciom pobytu, w wyniku zaangazowania ich w codzienne prace i zajgcia
w gospodarstwie, ktora nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

9) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone dla prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej, niepogarszajacej standardow S$rodowiska (w szczegoOlnosSci w zakresie: hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza igleby oraz emisji promieniowania elektromagnetycznego) oraz
nieobejmujacej przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko ani przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz
dziatalno$ci produkcyjnej i sktadowej;

10) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci budynkoéw, z wytaczeniem:
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a) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) okapow i gzymsoéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodow, gankow,
wykuszy 1iloggii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem sieci uzbrojenia technicznego;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci dystrybucyjne $wiadczace
niezbedne podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przeznaczenia terenu w zakresie wody, usuwania
sciekow, energetyki, ciepta, usuwania odpadow, transportu i teletechniki;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gléwnej bryty budynku;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie przekraczajagcym 15°;

17) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

18) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2.Pojecia inne niz wymienione w ust. | uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa powszechnego i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie
z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny
zabudowy zagrodowej, teren ustug sportu irekreacji, tereny wod powierzchniowych $rédladowych - wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi oraz teren drogi lokalne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu objetego ustaleniami planu i wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej - wraz zurzadzeniami towarzyszacymi 1iobiektami budowlanymi
towarzyszacymi oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM-7RZM;

2) teren ushug sportu irekreacji - wraz zurzgdzeniami towarzyszacymi i obiektami budowlanymi
towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS;
4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1RZM-7RZM jest zabudowa zagrodowa,
w tym zabudowa mieszkaniowa.

4. Przeznaczeniem uzupehiajagcym terenu oznaczonego symbolem 1RZM-7RZM jest infrastruktura
techniczna oraz tereny zabudowy ustugowe w zakresie agroturystyki - obiekty wbudowane, w budynek
przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace, zabudowa gospodarcza, garaze oraz inne budynki niezbedne
do wilasciwego funkcjonowania terenu, urzadzenia towarzyszace, tereny komunikacji (dojazdy, ciagi piesze
i pieszo-jezdne, miejsca postojowe), tereny zieleni urzadzonej, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, altany,
zadaszenia, lokalizacja urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy do 500 kW.

5. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1US jest zabudowa i urzadzenia ustug
sportu i rekreacji, w szczeg6lnosci obiekty sportowe, rekreacyjne i turystyczne, wraz z niezb¢dng infrastrukturg
techniczng oraz komunikacyjna.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4429

6. Przeznaczeniem uzupelniajacym terenu oznaczonego symbolem 1US s3 obiekty zaplecza socjalno-
administracyjnego, ushugi towarzyszace, tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia rekreacyjne i mata architektura,
tereny komunikacji (dojazdy, ciagi piesze 1ipieszo-jezdne, miejsca postojowe), tereny infrastruktury
techniczne;j.

7. Przeznaczeniem podstawowym terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS s3 tereny wod
powierzchniowych s$rodladowych - cieki wodne naturalne isztuczne, w tym: rzeki, potoki i strugi, rowy
melioracyjne, kanaty odwadniajace i nawadniajace.

8. Przeznaczeniem uzupehiajgcym terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS sg tereny infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarka wodna, tereny zieleni naturalnej i przywodnej, obiekty i urzadzenia wodne.

9. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1KDL jest teren drogi lokalne;.

10. Przeznaczeniem uzupetiajacym sg tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji pieszej
i rowerowej, tereny zieleni przydrozne;j.

11. Tereny oznaczone symbolem 4RZM iSRZM w czesci polozone sa, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi tozsamej ze strefg ,,B”- obowiazuja dla
niego dodatkowo ustalenia zawarte w § 10.

12. Tereny objete planem miejscowym potozone sa, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW” oprécz czgsci terenu oznaczonego 2RZM i terenu
oznaczonego 1US oraz w granicy strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,,K” oprocz czesci
terenu oznaczonego 1RZM - obowiazuja dla niego dodatkowo ustalenia zawarte w § 10.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisow odrebnych;

3) geometria, pokrycie 1ikolorystyka dachow musza by¢ zgodne zustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegblnych terendw oraz przepisami dotyczacymi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;

5) ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w formie: dachowki, blachy ptaskiej; blachodachowki, gontu
bitumicznego;

6) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy: budynkéow gospodarczych i garazowych; budynkow
pomocniczych oraz pozostatych budynkow o dachach ptaskich;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu ,,siding” oraz realizacji budynkow w technologii z bali
drewnianych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu walorow S$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazowego, w tym utrzymanie rownowagi przyrodnicze;j;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujacej ponadnormatywne oddziatywanie wykraczajace poza
granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, w szczegdlnosci likwidacji lub przeksztatcania naturalnych
ciekoéw 1 zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz decyzji
wlasciwych organow;
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S)ustala si¢ obowigzek gromadzenia, segregacji izagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami obowiazujacymi na terenie gminy Udanin;

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania
i oczyszczania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego $rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych hatas; jednoczes$nie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
iurzadzen powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu okre§lonych w przepisach
odrebnych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych jego emisje¢;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych;

10) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych 1itechnologicznych ograniczajacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, w szczegdlnoSci na powietrze, gleby oraz wody powierzchniowe
i podziemne, a takze na zdrowie ludzi;

11) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, jezeli zakaz taki wynika
z ustalen planu oraz przepisoOw odrebnych;

12) nakazuje si¢ wprowadzenie i utrzymanie zieleni w granicach terenéw niezainwestowanych oraz w obrgbie
terenéw zabudowy, w zakresie wynikajagcym z ustalen planu.

2. Tereny objete planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, zalicza si¢ do kategorii terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych,
przy czym:

a)dla terenow 1RZM-7RZM obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy
zagrodowej,

b) dla terenu 1US obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jaj dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym paliw gazowych, ciektych oraz stalych speliajacych
wymagania emisyjne wynikajace z przepisow odrebnych, a takze stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci
energetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci: pomp ciepta (w tym plytkiej
geotermii) oraz instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego (kolektorow stonecznych
1 instalacji fotowoltaicznych), zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Obszary objgte planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, potozone sg w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Prochowice — Sroda Slaska nr 319, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne.

6. Obszary objete planem miejscowym polozone sa w cato$ci w granicach Jednolitych CzeSci Wod
Podziemnych nr 95 o kodzie UE PLGW600095, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Obszary objete planem miejscowym sa polozone w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego
»K” zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlegaja w szczegdlnosci: historyczny ukiad ruralistycznego wsi, rozplanowanie drog, ulic,
placow, linie zabudowy, kompozycja zabudowy i zieleni oraz innych elementoéw historycznego uktadu
przestrzennego;
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2) nakazuje si¢ harmonizowanie nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektow
istniejacych z historycznym uktadem przestrzenno-architektonicznym w zakresie: lokalizacji na dziatce,
skali i proporcji zabudowy, uksztaltowania bryly budynku, wysokosci zabudowy, geometrii dachéw,
materialow wykonczeniowych i kolorystyk;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: obowiazuje forma bryty na rzucie prostokata, dachy
wylacznie dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 30°—45°, pokrycie dachow w kolorze ceglastym
matowym (dachdwka ceramiczna, betonowa lub materiat dachéwkopodobny);

4) zakazuje si¢: stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, stosowania jaskrawych kolorow
elewacji i dachow, stosowania prefabrykowanych betonowych ogrodzen o charakterze monolitycznym,
stosowania podpor kolumnowych w gankach i strefach wejsciowych, lokalizacji wolnostojagcych masztow
telekomunikacyjnych oraz urzadzen technicznych dominujacych w krajobrazie;

5) nakazuje si¢ dostosowanie formy, materiatu i wysokos$ci ogrodzen do historycznych wzorcoéw lokalnych;

6) nakazuje si¢ sukcesywna likwidacje napowietrznych sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz
ich przebudowe do formy podziemnej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow izbiornikow na materialy masowe wylacznie w miejscach
niewidocznych z przestrzeni publicznych, ostonigtych zabudowa, przy czym ich wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ wysokos$ci zabudowy historyczne;.

2. W obrebie Pielaszkowice dla wskazanego na zataczniku graficznym obszaru w zachodniej czgsci wsi
znajdujacego si¢ w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsamego ze strefg ,,B” obowigzuja
nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania nowej zabudowy:

1) ustala si¢ ochrong i zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wsi, w szczegoélnosci: uktadu drog,
ulic iplacéw, miedzuchow 1ipodziatow wilasnosciowych, linii zabudowy, kompozycji wngtrz
ruralistycznych, historycznej zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektoniczne;j
w zakresie: lokalizacji i rozplanowania zabudowy, skali i proporcji, wysokosci, formy architektonicznej,
geometrii  dachoéw, poziomu posadowienia parteru, podziatlow i proporcji otworow okiennych
1 drzwiowych;

3) obiekty modernizowane, przebudowywane lub rozbudowywane musza tworzy¢ spdjna kompozycje
Z istniejacg zabudowa historyczna;

4) nakazuje si¢ stosowanie materialow i kolorystyki nawigzujacych do tradycyjnych rozwiazan lokalnych,
w szczegolnosci: elewac)i tynkowanych lub ceglanych, dachow pokrytych dachéwka ceramiczng, betonowa
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;

5) nakazuje si¢ eliminacje lub przebudowe obiektow dysharmonizujacych z historycznym uktadem
przestrzennym;

6) nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

7) zakazuje si¢: lokalizacji nowych dominant architektonicznych, lokalizacji urzadzen technicznych
o gabarytach  kolidujagcych  z krajobrazem  kulturowym, lokalizacji  wolnostojagcych  masztow
telekomunikacyjnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow i zbiornikow na tytach dziatek, w miejscach niewidocznych z przestrzeni
publicznych, przy zachowaniu wysokos$ci nieprzekraczajacej zabudowy historyczne;j;

9) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, istniejgce linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé podziemnymi.

3. Dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

2) ustala sie dachy wylacznie symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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3) ustala si¢ pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym, matowym.

4. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” oraz ,,OW” obowiazuja ograniczenia i zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami:

1) w graniach strefy ,,B” i, K” obowigzuje zharmonizowanie nowej zabudowy z historycznym uktadem
przestrzenno-architektonicznym (z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy), w zakresie jej
lokalizacji w obrgbie dziatki, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (gléwna bryta na bazie
prostokata), ksztattu dachu, formy i podziatow okiennych oraz drzwiowych, a takze materiatu i kolorystyki.

5. W granicach strefy ,,OW” ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych dla wszelkich
inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Granice strefy ,,OW” odpowiadaja obszarom ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych:

1) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji
a ich aktualizacja nie powoduje koniecznos$ci zmian ustalen planu;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 10/33/81-23 obejmujace
relikty osady z okresu wplywow rzymskich (kultura przeworska) oraz osady datowanej prawdopodobnie na
okres wczesnego sredniowiecza;

3) w granicach stanowiska oraz jego strefy ochrony obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;
4) wszelkie dziatania inwestycyjne, roboty budowlane iziemne moga by¢ prowadzone z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz uzgodnien wtasciwego organu ochrony zabytkow.
7. Ustalenia niniejszego paragrafu stanowia zasady ochrony konserwatorskiej nadrzgdne wobec pozostalych
ustalen planu, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych objetych
planem miejscowym:

1. Teren oznaczony symbolem 1KDL stanowi przestrzen publiczng o funkcji drogi publicznej klasy
lokalnej, natomiast teren oznaczony symbolem 1US stanowi przestrzen publiczng o funkcji ustug sportu
i rekreacji.

2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren oznaczony
symbolem 1KDL.:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ iutrzymanie drogi publicznej w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu
drogowego oraz pieszo-rowerowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdw, Sciezek rowerowych, zatok postojowych, przystankéw komunikacji
publicznej oraz elementéw malej infrastruktury drogowe;j;

3) nakazuje si¢ ksztattowanie zagospodarowania pasa drogowego w sposob zapewniajacy jego czytelnosé
przestrzenng oraz spojnos¢ kompozycyjna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjge zieleni przydroznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen niezwigzanych z funkcja drogi publicznej, z wytaczeniem
infrastruktury technicznej 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - teren oznaczony
symbolem 1US:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni w sposdb zapewniajacy realizacje funkcji sportu i rekreacji oraz
ogo6lnodostgpny charakter terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, w szczegdlnosci boisk, placow
zabaw, silowni plenerowych oraz obiektow towarzyszacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych ustugowych zwigzanych zobsluga funkcji sportu
i rekreacji;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz powigzan pieszych i rowerowych z otoczeniem;
5) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni urzadzonej jako istotnego elementu kompozycji przestrzennej;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ niezwigzanych z podstawowa funkcjg terenu, w szczegodlnosci
obiektow ucigzliwych dla srodowiska i zabudowy mieszkaniowe;.

§ 12. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci w granicach terenu uslug sportu
i rekreacji ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu - 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia dzialek wydzielanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenu ustug sportu
i rekreacji 2500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 70° do 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 10, atakze odstepstwami w miejscach tukow drog lub
zakonczen dojazdow.

3. Na terenach przeznaczonych na cele infrastrukturalne minimalna szerokos$¢ frontu dziatek wynosi 1,0 m
i minimalna powierzchnia dziatek wynosi 10,0 m?.

§ 13. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20 kV ustala si¢ strefe
oddziatywania (pas technologiczny) o szerokosci 14,0 m, tj. po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach;

3)w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt2, ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu
terenOw:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow gospodarczych, garazy oraz innych obiektow kubaturowych,

c) zakazuje si¢ nasadzen drzew 1ikrzewow o wysokosci mogacej zagraza¢ funkcjonowaniu linii
elektroenergetycznej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych oraz wymagan zarzadcy sieci;
5) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze, zieleni niskiej oraz terendw niezabudowanych.

2. Wszelkie zagospodarowanie terenu w obrebie strefy, o ktéorej mowa w pkt2, musi uwzgledniac
wymagania przepisoéw odrgbnych oraz uzgodnienia z wlasciwym operatorem sieci elektroenergetyczne;j.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ zasade lokalizacji liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, wtym obiektami infrastruktury technicznej, w formie podziemnej, aw uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie w formie nadziemnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem obiektow stanowigcych odrebne budowle.
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2. Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazy¢ w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociggowa - dla celow bytowych, gospodarczych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej;
sie¢ nalezy realizowac jako rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem wymaganych
parametréw technicznych dla prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych oraz wyposazeniem
w zewngetrzne hydranty przeciwpozarowe;

2)sie¢ kanalizacji deszczowej - odprowadzanie wod opadowych iroztopowych dopuszcza sig
powierzchniowo lub poprzez system rowéw, ciekow wodnych oraz kolektordw istniejacych
i projektowanych:

a) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych oraz
w rozwigzaniach indywidualnych,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych iroztopowych do wod
powierzchniowych, wod podziemnych oraz do gruntu;

3) sieé¢ kanalizacji sanitarnej - docelowo przewiduje si¢ obstuge w systemie kanalizacji sanitarnej; do czasu
jej realizacji dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekdw;

4) sie¢ gazowa - docelowo w formie systemu dystrybucyjnego; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;

5) sie¢ elektroenergetyczng - zasilanie zistniejacego systemu dystrybucyjnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

a) sieci elektroenergetyczne nalezy lokalizowa¢ w terenach ogolnodostepnych lub przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci jako napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,
z zastrzezeniem ustalen § 10 ust. 1 pkt 9,

¢) dopuszcza si¢ zasilanie zabudowy z istniejacych i projektowanych linii oraz stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow linii napowietrznych w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu,

e) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odleglosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

6) sie¢ telekomunikacyjng - obstuga terenu poprzez istniejace iprojektowane sieci, wtym sieci
szerokopasmowe;

7) zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ indywidualne i zbiorcze zrddia ciepta, w tym odnawialne zrodta
energii 0 mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasilanie w OZE - dopuszcza si¢ realizacje instalacji OZE o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacje innej infrastruktury technicznej wynikajacej z potrzeb technicznych oraz
przepiséw odrgbnych, w tym przylaczy i instalacji wewngtrznych, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek:

a) gromadzenia odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach ikontenerach zlokalizowanych na
posesjach oraz ich odbioru w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami,

b) zagospodarowania odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe oraz rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu oraz przebudowg sieci kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wzdhtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne o szerokosci nie mniejsze niz:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 4429

1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w kazda strone);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m od osi linii w kazda strong);
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV- 0,5 m (po 0,25 m od osi linii w kazda strong).

5. Wyznaczenie paséw technologicznych nie wylacza terenu z mozliwosci jego zagospodarowania,
a jedynie wprowadza ograniczenia w sposobie jego uzytkowania.

6. W przypadku réwnoleglego prowadzenia kilku linii kablowych pas technologiczny dla linii SN wynosi
0,7 m od skrajnej linii.

7. W pasach technologicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow ibudowli lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej niezwigzanych z siecig elektroenergetyczng, sadzenia drzew i roslinnosci wysokiej
oraz ro§lin o rozbudowanym systemie korzeniowym. W pasach technologicznych obowigzuje rowniez pas
wycinki podstawowej drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejacy i projektowany uktad drog
wewnetrznych oraz istniejace i projektowane place manewrowe. Zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowia
publiczne drogi powiatowe i gminne zlokalizowane poza granicami planu oraz istniejaca droga publiczna
oznaczone symbolem 1KDL.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie wilasnym inwestycji, w ilosci
dostosowanej do funkcji terenu i programu inwestycji, z nastepujacym zastrzezeniem:

a) dla zabudowy zagrodowej minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla terenow zabudowy zagrodowej z funkcjg uslugowa minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, w tym lokal agroturystyczny, jezeli wystepuje oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow.
uzytkowej ustug,

c¢) miejsca postojowe dla pojazdéw rolniczych wilosci dostosowanej do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci
rolniczej oraz potrzeb wynikajacych z programu inwestycji,

d) dla terenow ustug sportu i rekreacji minimum 20 miejsc postojowych oraz 1 miejsce postojowe na 100 m?
pow. uzytkowej ustug sportu i rekreacji,

e) co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, przy czym ich liczba
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,

e) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Migjsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie dzialki budowlanej lub terenu inwestycji, w sposob
zapewniajacy ich dostepnos¢ oraz prawidlowg obsluge komunikacyjna, bezpieczenstwo ruchu pieszych
1 pojazdow, minimalizacje konfliktow funkcjonalnych z terenami zieleni i urzadzeniami sportowymi.

§ 16. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1.Dla obszaru objgtego planem nie ustala si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ani w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 17. Sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. W przypadku gdy istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ jego dotychczasowe uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe oraz utrzymanie istniejacej zabudowy w dotychczasowym stanie
technicznym i funkcjonalnym.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM-7RZM ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci 10,0 m od istniejacych
drég powiatowych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planistycznego, 8,0 m od drogi gminnej
oznaczonej symbolem 1KDL oraz 15,5, mi 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny istniejacej zabudowy,
5,0 m od terendow oznaczonych symbolem 1WS i2WS iw odlegtosci 4,0 m od pozostatych granic
bedacych jednoczesnie linig rozgraniczajacg oraz 5,0 m od rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ poza
obszarem opracowania planistycznego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 6RZM-7RZM wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak
na rysunku planu w odlegtosci 7,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20kV,

¢) ustala si¢ zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,75,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy zagrodowej — 50% idla
terené6w zabudowy zagrodowej z funkcja ustugowa — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,45 w odniesieniu do dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych nie powinna przekroczy¢ 10,0 m, dwdch
pelnych kondygnacji nadziemnych (bez poddasza uzytkowego),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli rolniczych 16,0 metrow,

h) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie:
swietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. 1,

i) dla budynkow gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci co najmniej 25°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, ptaskie o spadku od 6° do 15°,

j) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobng i izolacyjna.

2. Tereny potozone sg zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” —
obowiazuja ustalenia § 10.

3. Tereny potozone sg zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”
— obowiazuja ustalenia § 10.

4. Tereny oznaczone symbolami 4RZM iSRZM potozone sa zgodnie zrysunkiem planu, w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej strefy ruralistycznej wsi ,,B” — obowigzujg ustalenia § 10.

5. Obstuga komunikacyjna terenu powiazana jest z publicznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢
poza obszarem opracowania planistycznego oraz z planowanych drog gminnych 1KDL.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci 7,0 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20kV, w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej teren,
oraz jak wskazano na rysunku planu,
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b) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) parametry i1wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,80,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 70%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw ustug sportu i rekreacji nie powinna przekroczy¢ 10,0
m,

e) dla nowych budynkow ustlugowych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie:
swietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. h,

f) zagospodarowanie terenu urzadzong zieleniag ozdobng iizolacyjna oraz urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi,

1) szerokos$¢ drog komunikacji wewnetrznej min. 3,0 m.

2. Teren potozony jest, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego
»K” — obowiazujg ustalenia § 10.

3. Obstuga komunikacyjna terenu powigzana jest z publicznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢
poza obszarem opracowania planistycznego oraz komunikacja wewnetrzna.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustalono — podstawowe przeznaczenie
terenu - teren drogi lokalnej

1) uzupehiajace przeznaczenie terenu — komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
przydrozna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejacym — zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDL 10,5
m;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw zabudowy.
2. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla projektowanej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu 1KDL:

a) pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, drog dla pieszych, drog dla rowerow lub drog dla
pieszych i rowerow,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ oswietlenia 1 utwardzenia terenu.

3. Teren przeznaczony jest do realizacji elementow ukladu komunikacyjnego stuzacych obstudze
przyleglych terenow.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania i ograniczenia:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej niezwigzanej bezposrednio z gospodarkg wodna,

b) zasypywania, likwidacji lub zmiany przebiegu ciekow wodnych irowdéw melioracyjnych,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

¢) grodzenia terenu w sposob uniemozliwiajacy dostep do cieku dla celéw utrzymania i konserwacji,
d) sktadowania odpaddéw, materiatldw sypkich i substancji mogacych zanieczysci¢ wody;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe, modernizacje¢ i utrzymanie ciekow wodnych oraz rowow melioracyjnych,
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b) umacnianie brzegéw z zastosowaniem rozwigzan przyjaznych srodowisku,
c) lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdéw nad ciekami wodnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zagospodarowanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS nalezy prowadzi¢
z zachowaniem:
1) ciaggtosci korytarzy ekologicznych;
2) naturalnego charakteru ciekow wodnych, w miare mozliwosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do
5 lat od dnia w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego
symbolem 1RZM-7RZM i 11US.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzgdu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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Zespot autorski :
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII.197.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w obre¢bie Pielaszkowice

Konsultacje spoteczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obrebie Pielaszkowice, wraz =z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzono w dniach od 17 lipca 2026 r. do 17 sierpnia 2026 r. W wyznaczonym terminie

nie zgloszono uwag do projektu planu miejscowego. Wobec braku uwag nie zachodzi potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII.197.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz. 538, zpozn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662, zpodézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 poz. 1483, z p6zn. zmianami), Rada Gminy Udanin
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy istuza
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, zalicza si¢:

1) budowe sieci uzbrojenia technicznego w granicach terenow przeznaczonych pod infrastrukture oraz na
innych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
c¢) kanalizacji deszczowe;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.), przy czym:

1) finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, odbywac¢ si¢ bedzie z:
a) budzetu Gminy Udanin,
b) $§rodkéw zewnetrznych, w tym funduszy Unii Europejskie;j,

¢) innych zrodet dopuszczonych przepisami odrebnymi, w tym dotacji celowych, partnerstwa publiczno-
prywatnego oraz udziatu inwestoréw prywatnych na podstawie odrgbnych umow.

3. Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji uwzgledniane beda w wieloletniej prognozie finansowej oraz
w corocznych uchwatach budzetowych Gminy Udanin.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII.197.2026
Rady Gminy Udanin

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXVIII.197.2026 RADY GMINY UDANIN z dnia 29 września 2026 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. f w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. g w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. h w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. i w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1
	lit. j w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2
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	pkt 13 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 6 ust. 1
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	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 2
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	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. e w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 5
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	pkt 7 w rozdz.2 § 14 ust. 2
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	pkt 10 w rozdz.2 § 14 ust. 2
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	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 2 pkt 10
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	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 4
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	ust. 6 w rozdz.2 § 14
	ust. 7 w rozdz.2 § 14

	§ 15 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 15
	ust. 2 w rozdz.2 § 15
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. c w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. d w rozdz.2 § 15 ust. 2
	lit. e w rozdz.2 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 15

	§ 16 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 16

	§ 17 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 17
	ust. 2 w rozdz.2 § 17
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	§ 20 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 1
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	ust. 2 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 2 pkt 1
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	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 21 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 21 ust. 1 pkt 1
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	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 21 ust. 2



	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 22 w rozdz.4
	§ 23 w rozdz.4
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	Zalacznik 1 załącznik nr 1 - rysunek planu
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	ust. 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 1
	lit. a w zał.3 ust. 1 pkt 1
	lit. b w zał.3 ust. 1 pkt 1
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	lit. b w zał.3 ust. 2 pkt 1
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	ust. 3 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną 
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