DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 pazdziernika 2026 r.
Poz. 4428

UCHWALA NR XXVIII.196.2026
RADY GMINY UDANIN

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenoéw w obrebach Lusina i Piekary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026 1. poz. 662 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2026r. poz.538 zpdézn. zm.) wzwigzku
z art. 67 ust. 4 pkt 1 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwatg nr XIX.125.2025 Rady Gminy Udanin zdnia 17 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow
w obrebach Lusina i Piekary, po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Udanin” przyjetego uchwata
Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25 maja 2021 r. Rada Gminy Udanin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obrebach Lusina i Piekary, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslajg rysunki planu - stanowigce cze$¢ graficzng
projektu planu, z podziatem na:

1) zatacznik nr 1 obejmujacy teren w obrebie Lusina;
2) zalacznik nr 2 obejmujacy teren w obrebie Lusina;
3) zatacznik nr 3 obejmujacy teren w obrebie Lusina;
4) zatacznik nr 4 obejmujacy teren w obrebie Piekary;
5) zatacznik nr 5 obejmujacy teren w obrgbie Piekary.
3. Powierzchnia opracowania planu wynosi 11,4941 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zataczniki od nr 1 do nr 5 - rysunki planu - cz¢$¢ graficzna zmiany planu miejscowego - sporzadzone na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, na ktorych nastepujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi tozsama ze strefa ,,B”,
f) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,

g) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” — tozsama z obszarem
ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych,

h) wymiarowanie odlegto$ci w metrach,
i) pas technologiczny linii SN 20kV o szer. 14,0 m,
j) strefa oddzialywania elektrowni wiatrowych,
k) granica udokumentowanego ztoza GO 1300 Lusina-Udanin Pole P6inocne,
1) granica obszaru goérniczego Jaroszow I nr 7/1/20,
1) granica terenu gorniczego Jaroszow I nr 7/1/20;

2) zalacznik nr 6 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu po
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 7 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 8 - dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktorych mowa w art. 67a ust. ust. 3 1 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakaczniki nr 6, 7 1 8 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepiséw i ustalen
ogolnych oraz ustalen szczegdtowych.

2. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem miejscowym, a ustalenia szczegélowe
do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 4. 1. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) terendéw objetych ochrong na mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody;

4) obszar6w wymagajacych przeksztalcen, wtym rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
techniczne;j.

3. W obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspdlczesnej obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okres§lone zostaty w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 5. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planu miejscowego od nr 1 do nr
5 liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem,;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno dominowac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, stanowigce glowny sposob jego
zagospodarowania;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, z nim zwigzane funkcjonalnie i je uzupehiajace, ktére w granicach terenu moze stanowié
maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce, oraz inne
elementy zagospodarowania terenu niezbedne do realizacji przeznaczenia podstawowego, w tym
infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem szerszego zakresu sieci infrastruktury technicznej niz
wymagany dla obstugi dziatki;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, w szczegoélnosci sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, retencyjne zbiorniki wodne, dojscia i dojazdy, place manewrowe
i postojowe oraz obiekty matej architektury;

7) obiektach budowlanych towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki niezbedne do prawidlowego funkcjonowania terenu,

8) ustlugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzona
w gospodarstwie rolnym, ktorej celem jest wykorzystanie walorow krajobrazu wiejskiego oraz
umozliwienie pobytu turystom, wtym ich udzialu w pracach izajeciach gospodarstwa, przy czym
dziatalno$¢ ta nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywac na srodowisko;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieuciazliwa, realizowang w obiektach i urzadzeniach,
ktoéra nie pogarsza standardow $rodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza i gleby oraz emisji pol elektromagnetycznych, i nie obejmuje przedsiewzigé zawsze znaczgco
oddziatlujacych na srodowisko ani dziatalnosci produkcyjnej i sktadowe;;
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10) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace granice terenow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych czgsci budynkow, z wylaczeniem:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) okapoéw i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankéw,
wykuszy 1loggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m; oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem sieci uzbrojenia technicznego;

12) infrastrukturze techmicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne stuzace
zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu S$ciekow, dostawie energii, ciepta, gospodarce odpadami,
telekomunikacji oraz transportowi;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub budowli okre§lang zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

15) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci oraz kalenicy biegnacej w osi gtownej bryly budynku;
16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;

17) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

18) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione wust. 1, uzyte w ustaleniach planu, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Polskimi Normami, aw przypadku ich braku — zgodnie zich
znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, pod
tereny zabudowy zagrodowej, pod tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
wraz zurzadzeniami towarzyszacymi i obiektami budowlanymi towarzyszacymi oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu objegtego ustaleniami planu i wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonych symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wraz zurzadzeniami towarzyszacymi i obiektami
budowlanymi towarzyszacymi oznaczone na rysunku planu symbolem 1IMNW i 2MNW;

2) tereny zabudowy =zagrodowej - wraz zurzadzeniami towarzyszacymi iobiektami budowlanymi
towarzyszacymi oznaczone na rysunku planu symbolem 1RZM-6 RZM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-U;

4) teren zabudowy zwigzanej zrolnictwem - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZP;

5) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR.

3. Przeznaczeniem podstawowym terendw oznaczonych symbolem 1MNW, 2MNW jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
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4. Przeznaczeniem uzupehiajagcym terenu oznaczonego symbolem 1MNW, 2MNW jest zabudowa
gospodarcza, garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu urzadzenia
towarzyszace, komunikacja wewnetrzna, parkingi dla samochoddéw osobowych, zielen urzadzona, w tym
zadrzewienia 1 zakrzewienia oraz ushugi o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy do
500 kW.

5. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1RZM-6RZM jest zabudowa zagrodowa.

6. Przeznaczeniem uzupehiajagcym terenu oznaczonego symbolem 1RZM-6RZM jest infrastruktura
techniczna oraz ustugi agroturystyczne wbudowane, w budynek przeznaczenia podstawowego lub
wolnostojace, zabudowa gospodarcza, garaze oraz inne budynki niezbg¢dne do wlasciwego funkcjonowania
terenu urzadzenia towarzyszace, komunikacja wewnetrzna, parkingi dla samochoddéw osobowych, zielen
urzadzona, w tym zadrzewienia izakrzewienia, altany, zadaszenia, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych
energie z promieniowania slonecznego o mocy do 500 kW.

7. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1MN-U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub ushugi.

8. Przeznaczeniem uzupetniajacym terenu oznaczonego symbolem 1MN-U jest zabudowa gospodarcza,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wilasciwego funkcjonowania terenu urzgdzenia towarzyszace,
komunikacja wewngtrzna, parkingi dla samochodow osobowych, zielen urzadzona, w tym zadrzewienia
i zakrzewienia, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy do
500 kW.

9. Teren oznaczony symbolem 2MNW oraz czgsciowo teren oznaczony symbolem 1MN-U i3RZM
polozone sa, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
tozsamej ze strefa ,,B”- obowigzuja dla niego dodatkowo ustalenia zawarte w § 9.

10. Przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 1RZP jest zabudowa budynkami
i budowlami stuzacymi do produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, lokalizacja rolniczych magazynow.

12. Przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu oznaczonego symbolem 1RZP s3 urzadzenia infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia technicznego, komunikacja wewnetrzna, drogi wewnetrzne o szer. min, 3,0 m,
place manewrowe i parkingi dla samochodow osobowych oraz pojazdow rolniczych, retencyjne zbiorniki
wodne, zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego o mocy do 500 kW.

13. Tereny objete planem miejscowym potozone sg, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” oraz w granicy strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” -
obowiazuja dla niego dodatkowo ustalenia zawarte w § 9.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej w planie;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, z uwzglednieniem pkt 1 oraz przepisow odrebnych;

3) geometria, pokrycie oraz kolorystyka dachéw budynkéw przeznaczenia podstawowego musza by¢ zgodne
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terendw oraz zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow; ograniczenia materialowe nie dotyczag dachow budynkow gospodarczych, budynkoéw
pomocniczych, w tym garazy, oraz budynkow o dachach ptaskich;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz dachow budynkow;

5) nakazuje si¢ stosowanie materiatow pokrycia dachowego takich jak: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
blacha ptaska, blachodachowka oraz gont bitumiczny;

6) zakazuje si¢ materiatdow wykonczeniowych elewacji typu ,siding” oraz budowy domoéw zbali
drewnianych;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ wylacznie realizacje ustug, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 9;

2) nakazuje si¢ zachowanie w mozliwie najwickszym stopniu waloré6w naturalnych s$rodowiska
przyrodniczego, w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrong waloréw krajobrazowych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice dziatki, do ktérych
inwestor posiada tytul prawny;

4) zakazuje si¢ zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody
organdéw wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

5) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ isktadowanie odpadow zgodnie zzasadami gospodarowania
odpadami obowigzujagcymi w gminie Udanin oraz przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania
sciekow sanitarnych i wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 12;

7) nakazuje si¢ zapewnienie ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych jego emisje; jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych ograniczajacych w maksymalnym
mozliwym stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko, w szczegolno$ci w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych, a takze oddziatywania na
zdrowie ludzi;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko oraz —
z zastrzezeniem przepisow odrebnych — przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni w miejscach niezabudowanych i nieutwardzonych;

11) zgodnie z przepisami odrebnymi tereny objete miejscowym planem zalicza si¢ do terenow podlegajacych
ochronie przed halasem, przy czym:

a) dla terenow 1MNW i 2MNW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow 1RZM-6RZM obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

¢) dla terenu 1IMN-U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

2. Nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw i1 urzadzen charakteryzujacych
si¢ niska emisjg zanieczyszczen, w szczegdlnosci paliw gazowych, ciektych i statych spelniajacych wymagania
przepisow odrebnych, a takze odnawialnych zrédet energii, takich jak pompy ciepta oraz kolektory stoneczne,
zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym wlasciwymi dla wojewodztwa dolnoslaskiego.

3. Obszar objgty planem potozony jest w cato$ci w granicach Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nr
95 o kodzie UE PLGW600095 obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Obszary objete planem sg potozone w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, dla ktorej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi poprzez zachowanie, konserwacje¢ i ekspozycje
historycznego rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji zabudowy 1i zieleni oraz
innych elementow historycznego uktadu przestrzennego;
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2) nowa zabudowg oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow nalezy harmonizowac
z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, skali, bryly, wysokosci,
geometrii dachéw, materiatdéw wykonczeniowych oraz kolorystyki;

3) obiekty podlegajace przebudowie, rozbudowie lub modernizacji powinny tworzy¢ spojng kompozycje
architektoniczng z historyczna cze¢scia zabudowy;

4) nakazuje si¢ stosowanie materiatow 1ikolorystyki nawigzujacych do lokalnej tradycji budowlanej,
w szczegolnosci elewacji tynkowanych lub ceglanych oraz dachow o pokryciu z dachowki ceramicznej,
betonowej lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym, matowym;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i dachow oraz okladzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych;

6) zakazuje si¢ stosowania podpor kolumnowych w obrebie gankow i stref wejsciowych;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z prefabrykowanych
elementoéw betonowych; forme, material iwysoko$¢ ogrodzen nalezy dostosowaé¢ do lokalnych
historycznych wzorcow;

8) nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych oraz historycznych elementow
zagospodarowania terenu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych oraz urzadzen technicznych kolidujacych
z krajobrazem kulturowym, w tym wolno stojacych masztéw telekomunikacyjnych;

10) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych; istniejace linie
nalezy sukcesywnie przebudowywac jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow izbiornikow na materialy masowe wylacznie w miejscach
nieeksponowanych, ostoni¢tych zabudows, przy czym ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznej zabudowy.

2. W obrgbie Lusina dla wskazanego na zalaczniku graficznym obszaru w potudniowo-wschodniej cze$ci
wsi znajdujacego si¢ w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsamego ze strefa ,,B” obowigzuja
nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje¢ i ekspozycj¢ historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowania
drog, ulic, miedzuchow i placow, linii zabudowy, kompozycji: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni,
zespotow zabudowy oraz poszczegdlnych elementow tego uktadu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie i harmonizacje nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno
architektonicznej w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly (w tym: wysokosci,
ksztaltu inachylenia glownych potaci dachowych, poziomu posadowienia parteru), formy
architektonicznej, formy i podzialdéw otworoéw okiennych idrzwiowych, przy zachowaniu dominacji
zabudowy historycznej nad nowo projektowang;

3) nakazuje sig, aby obiekty zmodernizowane, rozbudowane lub przebudowane tworzyly spdjng kompozycje
z istniejaca, pierwotng czescia;

4) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materiatdw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w szczegolnosci ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnegtrznych oraz na dachach dachéwki
(ceramicznej lub betonowej) w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wilasciwe dla danego obiektu; na dachach
obiektow towarzyszacych innych niz wpisane do rejestru zabytkow i/lub ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia imitujagcego dachowke w kolorze ceglastym;

5) nakazuje si¢ usunigcie obiektow dysharmonizujacych, nie spetniajacych warunkéw ochrony strefy
konserwatorskiej oraz uniemozliwiajacych ekspozycj¢ wartosciowych obiektow zabytkowych lub poddanie
ich odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajgcych zalozenie historyczne;

6) nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant architektonicznych, w tym urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, masztoéw zwigzanych np. zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikOw na materialy masowe na tytach dzialek, ostonigtych
zabudowa w miejscach nieeksponowanych; wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektow;

9) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi.

3. Dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym,
matowym.

4. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” oraz ,,OW” obowigzuja ograniczenia i zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

1) w graniach strefy ,,B” i,,K” obowiazuje zharmonizowanie nowej zabudowy z historycznym uktadem
przestrzenno-architektonicznym (z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy), w zakresie jej
lokalizacji w obrgbie dziatki, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly (gldéwna bryla na bazie
prostokata), ksztaltu dachu, formy i podziatow okiennych oraz drzwiowych, a takze materiatu i kolorystyki.

5.Dla inwestycji zwigzanych zprowadzeniem robot ziemnych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” (granica strefy jest tozsama =z obszarem ujetym
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych):

1) wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetieniom i weryfikacji
a ich aktualizacja nie powoduje koniecznosci zmian ustalen planu;

2) na obszarze obj¢tym planem nie ma stanowisk archeologicznych.

§ 10. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki:
- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m?,
- dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1200 m? dla terenu zabudowy ustugowej 1200 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90° z dopuszczeniem odchylenia
do10° oraz odstgpstw w miejscach tukéw drog lub zakonczen dojazdow.

3. Na terenach przeznaczonych na cele infrastrukturalne minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wynosi 1,0 m
i minimalna powierzchnia dziatek wynosi 10,0 m?.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) w granicach strefy oddzialywania elektrowni wiatrowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi, Ww szczegolnosci dotyczacymi lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej obejmujacej funkcje mieszkaniowa.

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade lokalizacji wszystkich liniowych elementoéw infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami (w tym obiektami infrastruktury technicznej), z wylaczeniem obiektow
budowlanych stanowiagcych odrebne obiekty, w formie podziemnej lub nadziemne;.

2. Obszar objety planem miejscowym nalezy wyposazyé w nastgpujace sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami:

1) sie¢ wodociagowa - dla celéw bytowych, gospodarczych i ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej;
sie¢ wodociagowa nalezy realizowac jako rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem
zapewnienia odpowiedniej dostgpnosci wody do celow przeciwpozarowych; sie¢ nalezy projektowac
o parametrach technicznych umozliwiajacych prowadzenie akcji gasniczych oraz wyposazy¢é w zewnetrzne
hydranty przeciwpozarowe;

2)sie¢ kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych iroztopowych dopuszcza sig
powierzchniowo lub za posrednictwem istniejacych badz projektowanych kolektoréw do rowow i ciekow
wodnych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z budynkéw, budowli oraz z utwardzonych
powierzchni placow manewrowych i parkingdw do zbiornikow retencyjnych lub w ramach rozwiazan
indywidualnych,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod podziemnych
oraz do gruntu;

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej - docelowo przewiduje si¢ obstuge z systemu kanalizacji sanitarnej; dopuszcza
si¢ realizacj¢ zbiornikow bezodplywowych (szamb) oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) sie¢ gazowa - docelowo w formie sieci dystrybucyjnej; na terenach przeznaczonych pod zabudowg
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego;
5) sie¢ elektroenergetyczna - zasilanie zistniejacej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:
a) sieci elektroenergetyczne nalezy lokalizowa¢ w terenach ogolnodostgpnych przeznaczonych dla
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci w formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych,
z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 10 i ust. 2 pkt 9,

c) dopuszcza si¢ zasilanie projektowanej zabudowy zistniejacych sieci, projektowanych stacji
transformatorowych oraz projektowanych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkoéw linii napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa,

e) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) sie¢ telekomunikacyjng - obstuga terenu poprzez istniejagce iprojektowane sieci telekomunikacyjne,
w tym szerokopasmowe;

7) zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych Iub zbiorczych zrodet ciepta, w tym
alternatywnych Zrodet energii o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) zasilanie w OZE - dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrdédel energii o mocy do 500 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) dopuszcza si¢ realizacje innego uzbrojenia terenu, jezeli wynika to zpotrzeb technicznych
i obowigzujacych przepisow, w tym wewnetrznych instalacji oraz przylaczy, bez koniecznosci zmiany
ustalen planu;

10) w zakresie gospodarki odpadami - odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych na posesjach, z zapewnieniem ich systematycznego odbioru w ramach
gminnego systemu gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi; odpady inne niz komunalne
nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
1 przebudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci wramach opracowania projektu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne o szerokosci nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m, po 7,0 m w kazda stron¢ od osi linii;
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m, po 3,5 m w kazda stron¢ od osi linii;
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV- 0,5 m, po 0,25 m w kazdg stron¢ od osi linii.

5. Wyznaczenie pasow technologicznych nie wylacza terenu zmozliwosci jego zagospodarowania,
a jedynie moze wprowadza¢ ograniczenia w sposobie jego uzytkowania.

6. W przypadku réwnoleglego prowadzenia kilku linii kablowych pas technologiczny dla linii SN wynosi
0,7 m od skrajnej linii.

7. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, sadzenia drzew iroslinnosci wysokiej oraz roslin o rozbudowanym systemie
korzeniowym. Obowigzuje rowniez pas wycinki podstawowej drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego planem miejscowym zapewnia istniejgca i projektowana
komunikacja wewngtrzna oraz istniejace i planowane place manewrowe. Zewnetrzny uklad komunikacyjny,
powigzany z obszarem opracowania planu, stanowig publiczne drogi powiatowe i gminne, zlokalizowane poza
granicami planu.

2. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie wiltasnym inwestycji, wtym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,
w ilosci dostosowanej do rodzaju funkcji i programu inwestycji, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug,

¢) nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie wlasnym réwniez dla zabudowy zagrodowej, w tym:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy zagrodowej z funkcja ustugowa min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym na 1 lokal agroturystyczny,

¢) miejsca postojowe dla pojazdéw rolniczych w ilo$ci dostosowanej do rodzaju prowadzonej dzialalnosci
rolniczej oraz potrzeb wynikajacych z programu inwestycji.
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§ 14. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych:

1. W obszarze objetym planem miejscowym wystepuje udokumentowane ztoze glin ogniotrwatych i wegla
brunatnego ,,Lusina — Udanin Pole Pétnocne” nr ztoza GO 1300, obowigzujg przepisy odrebne.

2. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Jaroszow 17
nr 7/1/20. Dla terenu i obszaru gorniczego ,,Jaroszow I nr 7/1/20, obejmujacego obrgby geodezyjne Lusina
1 Piekary, obowiazuja przepisy odrebne.

3. Nie wyznacza si¢ obiektow ani obszar6w wymagajacych ustanowienia filarow ochronnych, ani obszaréw
wylaczonych z zabudowy lub takich, w ktérych zabudowa dopuszczalna jest wylacznie po spetieniu
szczegblnych wymagan.

4. Dla obszaru objgtego planem nie ustala si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ani w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. Sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

W przypadku gdy istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustaleniami planu, dopuszcza si¢
jego dotychczasowe uzytkowanie do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem: IMNW i 2MNW ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na
rysunku planu w odleglosci 8,0 m istniejacej drogi powiatowej 2928D znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planistycznego i 4,0 m od granicy dziatek bedacych jednoczes$nie linig rozgraniczajaca oraz
5,0 m od pasa drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planistycznego,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na
rysunku planu w odleglosci 4,0 m istniejacej drogi powiatowej 2928D znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planistycznego i 4,0 m od granicy dziatek bedacych jednoczesnie linig rozgraniczajaca,

¢) ustala si¢ zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) parametry i1wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01, imaksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy — 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -50%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy -30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych - 10,0
m, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 (bez poddasza uzytkowego),

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,

g) dla budynkéw mieszkalnych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°- 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie: $wietlikow,
lukarn itp., dla pozostatych budynkow obowigzujg ustalenia lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci co najmniej 25°,

1) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobna i izolacyjna,

j) szeroko$¢ drog komunikacji wewnetrznej min. 3,0 m.
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2. Tereny potozone sg, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW?” —
obowiazuja ustalenia § 9.

3. Tereny potozone s3, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego
»K” — obowigzujg ustalenia § 9.

4. Teren oznaczony symbolem 2MNW potozony jest, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej strefy ruralistycznej wsi ,,B” — obowiazuja ustalenia § 9.

5. Obstuga komunikacyjna terenu powigzana jest z publicznym ukladem komunikacyjnym znajdujacym sie
poza obszarem opracowania planistycznego.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM-6RZM ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m istniejgcych
drog gminnych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planistycznego i w odleglosci 4,0 m od
granicy dzialek bedacych jednoczes$nie linig rozgraniczajacg oraz 5,0 m od rowu melioracyjnego
znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania planistycznego,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM-2RZM wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na
rysunku planu w odlegtosci 7,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM-4RZM wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na
rysunku planu w odlegtosci 4,0 m planowanych drog wewnetrznych 1KR i 2KR,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem SRZM wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku
planu w odlegtosci odpowiednio 11,0 m, 12,5 m, 13,5 m i 13,0 m od istniejacej drogi powiatowej 2091D
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planistycznego, ktora uwzglgdnia rowniez istniejace na
terenie uzbrojenie techniczne,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01, imaksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy — 0,75,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45% dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych - 10,0 m, maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych -2 (bez poddasza uzytkowego),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli rolniczych 16,0 metrow,

h) dla budynkow mieszkalnych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° zdopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie:
swietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. 1,

i) dla budynkow gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci co najmniej 25°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, ptaskie o spadku od 6° do 15°,

j) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobng i izolacyjna.

2. Tereny polozone sa, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” —
obowiazuja ustalenia § 9.

3. Tereny potozone s3, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego
»K” — obowigzujg ustalenia § 9.
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4. Teren oznaczony symbolem 3RZM potozony jest, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej strefy ruralistycznej wsi ,,B” — obowiazuja ustalenia § 9.

5. Obstluga komunikacyjna terenu powigzana jest z publicznym ukladem komunikacyjnym znajdujacym sie
poza granicami obszaru obj¢tego planem oraz z planowanych drog wewngetrznych 1KR 1 2KR.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6,0 m od pasow drog
publicznych i wewnetrznych, w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01, imaksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy — 1,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45% dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych - 10,0 m, maksymalna
liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i wiat - do 9,0 metrow,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,

g) dla budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych dachy symetryczne, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu poprzez
wprowadzenie: §wietlikow, lukarn itp., oraz z dopuszczeniem jak lit. h,

h) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci co najmniej 25°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, plaskie
o spadku od 6° do 15°,

1) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobna i izolacyjna,
j) szeroko$¢ drog komunikacji wewnetrznej min. 3,0 m.

2. Teren potozony jest, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” —
obowiazuja ustalenia § 9.

3. Teren polozony jest, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego
»K” — obowiazuja ustalenia § 9.

4. Cze$¢ poinocna terenu potozona jest, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej strefy ruralistycznej wsi ,,B” — obowiazujg ustalenia § 9.

5. Obstuga komunikacyjna terenu powiazana jest z publicznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢
poza granicami obszaru objetego planem oraz komunikacja wewnetrzna.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala si¢ nastgpujagce zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu w odleglosci 8,0 m istniejacej drogi
powiatowej 2089D znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planistycznego 1 w odleglosci 4,0 m od
granicy dziatek bedacych jednoczesnie linig rozgraniczajaca,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01, imaksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy — 0,75,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 45% w odniesieniu do dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, magazynéw rolniczych i wiat - do 9,0
metrow,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla garazy - do 6,0 metrow,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli rolniczych 16,0 metrow,

h) dla budynkow gospodarczych, magazyndéw rolniczych, garazy oraz altan - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci co najmniej 25°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
ptaskie o spadku od 6° do 15°,

j) zagospodarowanie terenu urzadzong zielenig ozdobng i izolacyjna.

2. Tereny polozone sa, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” —
obowiazuja ustalenia § 9.

3. Tereny potozone sa, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego
»K” — obowigzujg ustalenia § 9.

4. Obshluga komunikacyjna terenu powigzana jest z publicznym uktadem komunikacyjnym znajdujacym si¢
poza granicami obszaru objetego planem.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe terenu - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej:

1) uzupehiajace przeznaczenie terenu — komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
przydrozna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkami planu: dla 1IKR 4,5 m i 6,0 m, dla 2KR 6,0
m;

3) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy.
2. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:

1) dla projektowanej komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu 1KR i 2KR:

a) drogi dojazdu wewngtrznego — drogi dojazdu rolniczego,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utwardzenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe shuzace ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30% dla terenéw oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, IMN-U, IRZM-6RZM i 1RZP oraz 0% dla terendw oznaczonych symbolami 1KR i 2KR.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzgdu Gminy Udanin.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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LEGENDA STUDIUM :
I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ PRZEZNACZENIU TERENU

Tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowe;:
- M-MN1 - jednorodzinnej - istniejgce
[ M-RM1 - rolniczej - istniejace

D M-RM2 - rolniczej - planowane

Strefy oddziatywania terenéw OZE:
\\\&strefy oddziatywania turbin wiatrowych
Tereny o wiodacej funkcji ustugowej:

- U-UC - komercyjnych

Tereny o wiodacej funkcji produkgji rolne;:
D R -rolne

Tereny zieleni:

Bl z-2L1 - tesne

/7 ‘:I Z-ZP2 - zieleni nieurzgdzonej (uzytki zielone, zielen izolacyjna)

I z-Ws - wod srodiadowych

Tereny komunikaciji:
[ ] K-DL - drég lokalnych

[ KK - kolei

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna:
©— 20 kV - istniejace
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LEGENDA :
USTALENIA PLANU .

mmm mmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

——r' LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

La A | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

m WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENOW :

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
PAS TECHNOLOGICZNY LINII SN 20 kV o szer.14 m

OZNACZENIA INFORMACYJINE :

NADZIEMNA LINIA ENERG. 20kV
12.934m*| POWIERZCHNIA PRZEZNACZENIA TERENU

OZNACZENIA DLA ELEMEN Tow
INFORMACYJINYCH POLOZONYCH
POZA OBSZAREM PLANU :

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 'B"
DLA UKLADU RURALISTYCZNEGO

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE/
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH - "OW"
UWAGA :0BSZAR OBIETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST:

© | STREFIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO K"

© | STREFIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW
ARCHEOLOGICZNYCH "OW"
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FRAGMENT STUDIUM GMINY UDANIN
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RADY GMINY UDANIN
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GMINA UDANIN

OBREB LUSINA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW W OBREBACH
LUSINA | PIEKARY
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MIEJSCOWEGO PLANU SKALA:  1:1000
Zespot autorski : ZALACZNIK:
Jadwiga topusiewicz - gtowny projektant 1
Krzysztof Lopusiewicz
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXVIII.196.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach Lusina i Piekary

Po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terené6w w obrebach Lusina i Piekary oraz udostepnieniu do publicznego
wgladu od dnia 8 lipca 2026 r. do dnia 8 sierpnia 2026 r. - nie wniesiono uwag do projektu planu. Zatem
rozstrzygniecie o sposobie ich rozpatrzenia jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XXVIII.196.2026
Rady Gminy Udanin
z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538 zpdzn. zm.), wzwiazku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2025rt. poz. 1483 z poézn. zm.), Rada Gminy Udanin rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie zart. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 662) nalezg:

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wilascicieli:

a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe].

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), przy czym:

1) finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, odbywac si¢ bedzie z:
a) budzetu Gminy Udanin,
b) srodkow zewnetrznych, w tym funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodkéw pochodzacych zinnych zrodel, w tym: dotacji celowych, partnerstwa publiczno-prywatnego
oraz udziatu inwestoréw prywatnych na podstawie odrgbnych umow.

3. Wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji uwzgledniane bgda w wieloletniej prognozie finansowej oraz
w corocznych uchwatach budzetowych Gminy Udanin.
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Zatgcznik nr 8 do uchwaty nr XXVIII.196.2026
Rady Gminy Udanin

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

Zalacznik8.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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