DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 pazdziernika 2026 r.
Poz. 4415

UCHWALA NR XXX1/323/2026
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu polozonego
w zachodniej czesci wsi Mokronos Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662 ze zm.), art. 3 ust. 11iart. 37ae ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXVI1/252/2026 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla dziatki nr 37/40 obr¢b Mokronos Dolny, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego
uchwatg nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w zachodniej czesci wsi Mokronos
Dolny, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy-
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany
nadziemnej cze$ci budynku, lini¢ ta przekroczy¢ moga o nie wiecej niz 1,5 m: wysuniete zadaszenia, schody
zewngtrzne, przedsionki wejsciowe, balkony iwykusze. Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

§ 4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) w granicach przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw handlowych.
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§ 5. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Wroctaw- Strachowice, w zwigzku z czym:

1) obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie;

2) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa wyzej uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, anteny oraz inne urzadzenia, w przypadku drog rowniez ich skrajnie;

3) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow objetych planem zterenu drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD;

2)w liniach rozgraniczajacych droge dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdow.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla budynkow ustugowych: 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2) dla budynkow produkcyjnych: 1 miejsce do parkowania na kazde 200,0 m?> powierzchni uzytkowej
budynku lub 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione na 1 zmianie.

3. Migjsca do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej przesylowe;j;
3) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) w zakresie stosowania odnawialnych Zrodet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site
wiatru i biogazowni;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) lokalizacje¢ zbiornikéw na gaz;
7) w zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji sanitarne;j;
8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)dla terenow zabudowy: dopuszcza si¢ odprowadzanie wédd opadowych 1iroztopowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
1 roztopowych;

9) w zakresie zagospodarowania odpadow obowiazuja przepisy odrebne;
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10) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 8. W zakresie szczegblowych zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ w zakresie od 30° do 90°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng, drogi wewnetrzne;

5) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

2) ustug, obiektéw iurzadzen stuzacych obrobce metalu, drewna, kamienia, zwigzanych ze skladowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow;

3)w zakresie ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem S$wiattem obowigzuje nakaz ograniczenia
ucigzliwos$ci do granic dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ opflate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P;
2) 0,01% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) ushug:
- handlu,
- ustug rzemieslniczych,
- ushug gastronomii,
- sportu i rekreacji;
- kultury i rozrywki,
b) produkc;ji:
- przemystowej;
- sktadéw 1 magazynow;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 1 KDD;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,50,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

f) nie ustala si¢ parametréw dotyczacych dachow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu obowiazuja
w granicach wydzielenia wewnetrznego, gdzie ustala si¢:

a) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zro$lin zimozielonych o minimalnej wysokosci 5,0 m,
zlokalizowanego wzdtuz granic dzialki,

d) nakaz stosowania opraw o§wietleniowych kierujacych strumien swiatta pionowo w dot,
¢) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej powodujacych uciazliwosci akustyczne.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0- 19,5 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Anna Skoérczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/323/2026
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/323/2026
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog;
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/323/2026
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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