DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 pazdziernika 2026 r.

Data: 2026.10.06 10:14:46 +02:00
Rodzaj: Publikacja w dzienniku urzdowym.
Miejsce: Polska

Poz. 4345 Podpisany przez Milena Pigdanowicz-Fidera \é

UCHWALA NR XXXV/248/26
RADY GMINY LAGIEWNIKI

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka —
obszar 2A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662) art.3 120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwalg nr LXX1X/443/23 Rady Gminy tagiewniki
zdnia 21 grudnia 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy kLagiewniki przyjetego uchwala
nr XIV/89/19 Rady Gminy Lagiewniki z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt4 oraz
ust. 4 pkt1l iust.5 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.), Rada Gminy Lagiewniki
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sieniawka —
obszar 2A, zwang dalej planem miejscowym, ktorego granice okreSlono w czgéci graficznej zwanej dalej
rysunkiem planu miejscowego.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zalgcznik nr 3.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym wsi Sieniawka, w tym tereny
zurbanizowane wraz z przylegtymi terenami uzytkowanymi rolniczo.

§ 3. W planie miejscowym nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) sposobdw i1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
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3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu miejscowego.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe wraz z wymiarem w metrach;

5) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza 50 m i 150 m;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych tozsama z granica
obszaru objetego planem miejscowym;

8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu miejscowego.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okre$lajacym przeznaczenie
podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi tzn. zajmuje wigcej niz
50% powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupehiajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupenienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajagc mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace uzupehiajace
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow
istniejacych; w miejscach w ktorych nie oznaczono linii zabudowy zabudowg nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 przepisy odrebne;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
pofaci;

8) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz innymi urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;
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9) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone
do okresowego uzytkowania, trwale lub nietrwale zwigzane z gruntem, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 150 m?, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz innymi
urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi,

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane wraz urzadzeniami budowlanymi i komunikacja
wewnetrzng, z zakresu:

a) ustug kultury irozrywki - tereny przeznaczone pod lokalizacje teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki,
profesjonalnych klubéw, kabaretow, bibliotek, swietlic, o$rodkéw kultury, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: przychodni, poradni w tym
roOwniez weterynaryjnych, ambulatoriow, punktow diagnostycznych, osrodkéw zdrowia, szpitali, klinik,
centrow medycznych, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, domoéw opieki i pomocy
nad osobami w podesztym wieku, szkotami rodzenia, ztobkéw i punktow opieki nad dzie¢mi do lat 3,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

c) ustug gastronomii - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placoéwki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

d) ustug handlu detalicznego - sprzedaz detaliczna towarow, z wykluczeniem sprzedazy detalicznej paliw
do pojazdow mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 150 m?, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

e) ustug handlu hurtowego - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z hurtowa
sprzedaza towarow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000m?, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,

f) ustug edukacji - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢: szkol podstawowych i1 ponadpodstawowych,
przedszkoli, punktow opieki nad dzie¢mi powyzej 3 lat, $wietlic, a takze ksztalcenia dodatkowego lub
uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ushug,

g) ustug nauki - obiekty zwigzane z dziatalno$cia wyzszych uczelni, w tym: dydaktycznej, naukowe;,
badawczej, doswiadczalnej, artystycznej, sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej klasy ushug,

h) ustug biurowych iadministracji - ustugi biurowe zwigzane z obstugg nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, badaniami, dziatalnoscia prawnicza, rachunkowoscig, ksiggowoscig, doradztwem,
badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklamg, biurami podrdzy iagencji turystycznych, uslugami przewodnickimi, informacja
turystyczng firmami pocztowymi i telekomunikacyjnymi, finansowymi, bankami, domami maklerskimi,
obstuga finansowa, ubezpieczeniami ifunduszami emerytalno-rentowymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

i) ushug sportu i rekreacji — obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,

j) ushug turystyki - tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow,
takie jak hotele i motele oraz inne budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

k) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego - ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa, w tym
jednostki ratowniczo-gasnicze, remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli,
w tym posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug,
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1) ustug rzemie$lniczych - obiekty stuzace dzialalno$ci ustugowej, swiadczonej przez rzemieslnikow lub
inne podmioty zwigzane z ustugami: fryzjerskimi, kosmetycznymi, odnowy biologicznej i poprawy
kondycji fizycznej, zegarmistrzowskimi, studiami wizazu i odchudzania, tazniami i saunami, solariami,
gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi, fotograficznymi, introligatorskimi,
poligraficznymi, jubilerskimi, lutniczymi, pralniczymi, urzadzaniem wystaw, pakowaniem, wynajmem
1 wypozyczaniem, naprawami artykutow uzytku osobistego i domowego oraz sprzgtu elektronicznego,
obstuga pojazdéw samochodowych, stacjami diagnostyki pojazdéw, warsztatami samochodowymi,
biurami wynajmu pojazdow mechanicznych, salonami samochodowymi, parkingami, a takze obiektami
stuzacymi: ekspozycji iobstudze serwisowej pojazdow samochodowych, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

11) zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zrealizowang przed 1945 r.;

12) dystrybucyjnej infrastrukturze techniczne - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t obiektow budowlanych
stuzacych zaopatrzeniu odbiorcow w zakresie: elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa (stacja
gazowa), wodociagébw (pompownia wody, ujecie wody), kanalizacji (pompownia $ciekow)
lub cieptownictwa;

13) zabudowie zagrodowej - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych liczacych
nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne, budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

14) rolnictwie z zakazem zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny gruntow ornych, upraw oraz tak
i pastwisk, na ktorych obowigzuje zakaz realizacji budynkéw, w tym réwniez zwigzanych z gospodarka
rolna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) przebieg i wymiary nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) szeroko$¢ terenow komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarami na rysunku
planu miejscowego;

3)w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowy zachowujace dotychczasowe wskazniki
zagospodarowania terendw, gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

4) w zabudowie dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o przesunigtych wzgledem siebie i0 mijajacych si¢ potaciach
na wysokosci kalenicy;

6) ustalenia w zakresie dopuszczalnych spadkow potaci dachow nie dotycza: dachoéw mansardowych, lukarn,
zadaszen nad wejsciami, podjazdami i tarasami;

7)w odniesieniu do istniejacych budynkow usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég
w odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odr¢bnymi dopuszcza si¢ ich przebudowe,
rozbudowe lub odbudowg na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) wsrdd istniejacej zabudowy historycznej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy
na granicy dzialki zzachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegoélnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

9) w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych
igarazy na granicy dzialek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych zprzepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

10) wysoko$¢ budowli nie wicksza niz 12 m, oile ustalenia planu miejscowego nie stanowig inaczej
i z zastrzezeniem pkt 11;

11) ustalenia pkt 10 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia.
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§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesnej;

2) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Sieniawka,
tozsamego z obszarem ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,
zachowac istniejace historyczne nawierzchnie kamienne,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji 1imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c¢) przy rozbudowach, przebudowach, dobudowach iremontach obiektow wymagane jest dostosowanie
do waloréw architektonicznych otoczenia i waloréw krajobrazowych wsi, nalezy zachowac¢ starodrzew
i dazy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdhuz drog,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym geometrii i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdw iusytuowania otworéw okiennych
i drzwiowych 1 zastosowanego materiatu, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspoiczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac nad zabudowg historyczna,

e) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikéw na materialy masowe na zapleczu dziatek,
w miejscach ostonietych inng zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokosci zabudowy historycznej,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej,
nie agresywnej formie,

h) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;
w przypadkach przebudowy istniejacych linii nalezy realizowac je jako kablowe;

3) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow - zespot dworski z folwarkiem, w tym:
a) oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole dworskim - Sieniawka 66,
b) obora I w zespole dworskim,
c¢) obora II w zespole dworskim,
d) stajnia w zespole dworskim,
e) stodota I w zespole dworskim,
f) stodota I, ob. magazyn w zespole dworskim,
g) stodota III w zespole dworskim,
h) trafostacja w zespole dworskim;

4) dla obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wskazanych w pkt 3 ustala si¢ nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy stosowaé¢ pokrycia dachoéw dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym,
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¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku dopuszczalnosci przebicia nowych otwordw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

f) wymagane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do tradycyjnych lokalnych rozwigzan; ustala si¢
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin §ciennych z tworzyw sztucznych z PCV typu ,,sidding”,

g) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtornie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, glowice, pilastry itp),

h) na wyeksponowanych elewacjach frontowych ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego
wyposazenia budynkow (np. klimatyzatory, anteny satelitarne, wyloty przewodow dymowych
1 wentylacyjnych;

5) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, tozsamg z obszarem
ochrony zabytkow archeologicznych ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem miejscowym, w ktorej dla inwestycji zwiagzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) 4/2/87-26 AZP — $lad osadnictwa (kultura tuzycka),
b) 8/6/87-26 AZP — §lad osadniczy (kultura tuzycka), slad osadniczy (Sredniowiecze);

7) w obrebie stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt. 6 obowigzuja nastgpujace wymagania
konserwatorskie:

a) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia,

b) w obrgbie i w zasiegu wyzej wymienionego stanowiska archeologicznego dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dla terenow drég publicznych wyszczegdlnionych w § 20 - 22:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 9. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 900 m? dla dzialek pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu wolnostojacego w granicach
terenéw: MN, MNW-ML (pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng) i MN-U,

b) 450 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow:
MNB i MN-U,

¢) 1500 m? dla dziatek pod zabudowe letniskowa w granicach terenow: MNW-ML,

d) 1500 m? dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenéw MN-U, MN-U i U,
e) 1500 m? dla dziatek w granicach terenow: US-UT i UT,

) 500 m? dla dziatek pod zabudowg ustugowa w granicach terenow MN-U i U,
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g) 4 m> w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesSne oraz dla dziatek
pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja), parkingi i zielen urzadzong w granicach
terenéw: MN, MNB, MNW-ML, MN-U, U, US-UT i UT;

2) minimalne fronty dziatek:

a) 18 m dla dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego w granicach terenow:
MN, MNW-ML, MN-U,

b) 16 m dla dziatek pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego w granicach terenow:
MNB i MN-U,

¢) 20 m dla dzialek pod zabudowg letniskowa w granicach terenow MNW-ML i ML,
d) 22 m dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w granicach terenéw: MN-U, U, US-UT i UT,
e) 16 m dla dzialek pod zabudowe ustugowa w granicach terenow: MN-U i U,

f) 2 m w granicach pozostalych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne oraz dla dzialek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, -elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja), parkingi izielen urzadzona w granicach terenow: MN, MNB,
MNW-ML, MN-U, U, US-UT i UT;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w oznaczonych na rysunku planu miejscowego strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
od cmentarza w odlegto$ciach 50 m i 150 m obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow okreslone w przepisach odrebnych w zakresie lokalizacji cmentarzy;

2) w strefie technologicznej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN20kV, o szeroko$ci
14 m (po 7 m od osi linii), obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, zakaz nasadzen
zieleni wysokiej oraz wymog zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar NATURA 2000: granicach obszaru specjalnej ochrony przyrody sieci NATURA 2000 ,,Wzgorza
Niemczanskie” (PLH 020082) obowiazuja szczegdlne procedury zwigzane z lokalizacjg inwestycji
okreslone w przepisach odrebnych;

2) w granicach obszaru objetego planem wystgpujg nastepujace stanowiska fauny chronione;:

a) stanowisko ptakow chronionych — stanowisko jaskotki brzegowki w granicach terenu 3RZM (dawne
wyrobisko) - obowigzujg wymagania ochronne okreslone w przepisach odrgbnych,

b) stanowisko owadow chronionych — stanowisko czerwonczyka nieparka (motyl) w granicach terenu 1L -
obowiazuja wymagania ochronne okreslone w przepisach odrgbnych;

3) dziatalno$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, poziomu
pola elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

4)w granicach terendow: MN, MNB i MNW-ML ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci ushugowe;j
w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych
(w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych) oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem
drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych;

5) w granicach terenow: MN, MNB i MNW-ML, MN-U, U, US-UT i UT ustala si¢ zakaz lokalizowania
obiektow 1 urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow
i surowcow wtérnych, z wylaczeniem miejsc do selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;
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6) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
blizniaczej MNB oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
MNW-ML - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U oraz zabudowy ustugowej U — jak
dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,

c)dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej MNW-ML, ushug
sportu irekreacji lub turystyki US-UT oraz ustug turystyki UT — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) na terenach zabudowy zagrodowej RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;.
§ 12. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalne;j;

3) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
do parkowania, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej na terenach
MNW-ML,

¢) 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni ustug na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNB,
MN-U, U, US-UT i UT;

5) do wymaganej liczby miejsc do parkowania zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

6) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)naziemne miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, znawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub poélprzepuszczalnymi;

8) ustala si¢ minimalne parametry dla komunikacji drogowej wewnetrznej, niewyznaczonej w planie
miejscowym, stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej niz 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) nie mniej niz 3,5 m szerokos$ci jezdni,

c¢) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznos$ci w miejscach potaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewngtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

2. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
i komunikacji drogowej wewnetrznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych, z wylaczeniem terendow potozonych
w granicach 150 m strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza;

4) kanalizacja sanitarna:
a) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow zgodnie
z wymaganiami przepisow odrebnych;

5) kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych Iub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub do rowow i ciekdéw
z zastrzezeniem speinienia wymagan przepisow odrgbnych,

b) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miegjscu
opadu, w szczegolno$ci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 12,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;
7) zaopatrzenie w gaz:
a) dostawa gazu z dystrybucyjnej, rozdzielczej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja
zbiornikow i1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie  w ciepto:  zindywidualnych  Zzrédet  zaopatrzenia  w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery lub ze zroédet odnawialnych, z zastrzezeniem
pkt 12;

9) telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

10) gospodarka odpadami: zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi i przepisami
gminnymi;

11) melioracje: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu
lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowdéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii nie wigksza niz 500kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

- biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
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- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energi¢ wiatru
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN
do 25MN, dla ktérych ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i pomocy spoleczne;j,
ushugi turystyki, ustugi sportu irekreacji, ustugi biurowe iadministracji, ustugi rzemieslnicze (z
wylaczeniem: obslugi pojazdéw samochodowych, stacji diagnostyki pojazdow, warsztatow
samochodowych, biur wynajmu pojazdéw mechanicznych, salonow samochodowych, a takze obiektow
stuzacych ekspozycji iobstudze serwisowej pojazdow samochodowych) - powierzchnia uzytkowa
towarzyszacych ushug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. W zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza obowigzuja
ograniczeniu okreslone w § 10 pkt 1.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie towarzyszacych uslug wylacznie w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego;

2) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,35;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
5) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu potaci od 30° do 45°, krytych dachowka Iub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach terenow polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 pkt 2;
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2) w odniesieniu do obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 7 pkt 4;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 5;

4) dla stanowiska archeologicznego obowiagzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 7.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacej oznaczony symbolem
IMNB, dla ktérego ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ushugi edukacji, uslugi zdrowia i pomocy spolecznej,
ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemie$lnicze (z wylaczeniem: obstugi pojazdow samochodowych,
stacji diagnostyki pojazdoéw, warsztatow samochodowych, biur wynajmu pojazdéw mechanicznych,
salonow samochodowych, atakze obiektow shuzacych ekspozycji iobstudze serwisowej pojazdow
samochodowych), ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji - powierzchnia uzytkowa towarzyszacych
ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. | obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie towarzyszacych ushug wylacznie w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego;

2) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny 0,35,
b) minimalny 0,01;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje uzytkowe,
druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 9 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych dwuspadowych, symetrycznych, o nachyleniu potaci
od 35° do 45°, krytych dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego,
z zastrzezeniem lit. bic,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami od IMNW-ML do 11MNW-ML, dla ktérych
ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie towarzyszacych ushlug wylacznie w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego;

2) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,20;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 9 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje uzytkowe,
druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,

o nachyleniu potaci od 30° do 45°, krytych dachowka Iub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
c¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami
od IMN-U do 11MN-U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza z ushugami w zakresie okreslonym w lit. c,

¢) ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ustugi handlu hurtowego, ustugi edukacji, ustugi zdrowia
i pomocy spolecznej, ustugi turystyki, ustugi sportu irekreacji, ustugi biurowe i administracji, ustugi
rzemie$lnicze (z wylaczeniem: obstugi pojazdow samochodowych, stacji diagnostyki pojazdow, biur
wynajmu pojazdéow mechanicznych, salonow samochodowych, a takze obiektow stuzacych ekspozycji
1 obstudze serwisowej pojazdow samochodowych);
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.

2. W zasiggu strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od cmentarza obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 10 pkt 1.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,35;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych dwuspadowych Iub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu potaci od 30° do 45°, krytych dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego, z zastrzezeniem lit. bi ¢,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone symbolami od 1U do 6U, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, ushugi handlu hurtowego,
ustugi edukacji, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi rzemieslnicze,
ushugi turystyki, ushugi sportu irekreacji, ustugi kultury irozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca zustugami lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza zustlugami w zakresie okreSlonym w pktl, zwylaczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach terenu 3U,

b) komunikacja drogowa wewng¢trzna,
¢) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. W zasiggu strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od cmentarza obowiazuja
ograniczeniu okreslone w § 10 pkt 1.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,55;
2) ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,50;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wiecej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;

5) zasady ksztaltowania dachow: ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych dwuspadowych lub
wielospadowych, symetrycznych, o nachyleniu potaci od 20° do 45° krytych dachéwka lub materialem
dachoéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkdw archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug sportu i rekreacji lub turystyki oznaczone symbolami 1US-UT i 2US-
UT, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren plazy,
b) ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
d) komunikacja drogowa wewngtrzna,
e) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.

2. W zasiggu strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu od cmentarza obowigzuja
ograniczeniu okre$lone w § 10 pkt 1.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,30;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,30;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m, lecz nie wiecej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 14 m;
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5) zasady ksztaltowania dachdéw: ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych dwuspadowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o nachyleniu potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 5;

2) dla stanowiska archeologicznego obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 ust. 7.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki oznaczony symbolem 1UT, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren plazy,
b) ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego,
¢) komunikacja drogowa wewnetrzna,
d) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,20;
2) ustala si¢ maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,20;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje uzytkowe,
druga kondygnacja uzytkowa wytacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 9 m;

5) zasady ksztattowania dachow: ustala si¢ obowigzek stosowania dachdéw stromych dwuspadowych
lub wielospadowych, symetrycznych, o nachyleniu potaci od 20° do 45°, krytych dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkdw archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 20. Wyznacza si¢ teren drogi gtownej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDG,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga gtowna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkdw archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7 ust. 5.
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§ 21. Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1KDZ
do 3KDZ, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1KDD do 9KDD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KR do 30KR, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkoéw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5.

§ 24. Wyznacza si¢ teren obshugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji - teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1IE, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,0,
b) maksymalny: 1,0;
2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,0;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m;

5) zasady ksztattowania dachow: dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie
nachylenia w przedziale od 38° do 45°, kryty dachowka w kolorze ceglastym;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowigzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 7 pkt 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 7 pkt 4;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1RN do 17RN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RZM do 19RZM,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnos$ci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej liczace nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne;
2) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,45;
3) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;

5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, lecz nie wigcej niz 2 nadziemne kondygnacje
uzytkowe, druga kondygnacja uzytkowa wylacznie w dachu,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych dwuspadowych lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu potaci od 30° do 45°, krytych dachowka Iub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego, bragzowego lub grafitowego, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach potaci
dachowych nie mniejszych niz 20°.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1WS do 18WS, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace (rowy melioracyjne, cieki), zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

c) na terenie SWS:
- teren plazy,
- funkcja kapieliska dopuszczalna jest wytacznie do 50 m od linii brzegowej od strony wschodniej,
- dopuszcza si¢ pomosty o dlugosci nie wigkszej niz 50 m od linii brzegowej od strony wschodniej.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny lasu oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 11L,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i le§nych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1CC, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz czynny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,02; minimalny 0,0;
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2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,02;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢é 10m, =z dopuszczeniem zwigkszenia wysokoSci
dla dzwonnicy lub sygnaturki do maksymalnie 14 m, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie
nadziemne kondygnacje uzytkowe,

b) wysokos¢ budowli: 12 m;

5) zasady ksztattowania dachéw: dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkdw archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny niesklasyfikowane — drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1N do 9N, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dystrybucyjna infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Lagiewniki.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lagiewniki:
Tomasz Roszak
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Poz. 4345

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21-
Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/248/26
Rady Gminy Lagiewniki
z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sieniawka — obszar 2A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej, budowie kanalizacji sanitarnej i drog dojazdowych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) $rodki wtasne gminy;
2) $rodki pozyskane z funduszy zewnetrznych;
3) kredyt bankowy;
4) emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodetl finansowania niewymienionych wust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagiewniki



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 4345

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/248/26
Rady Gminy Lagiewniki
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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