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UCHWALA NR XXXV.198.2026
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebie Rokitki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 583, z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XXVIII1.149.2026 Rady Gminy Chojnoéw z dnia 27 stycznia
2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych obszaréw w obrebie Rokitki, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndéw przyjetego uchwala
nr LXXI1.477.2023 Rady Gminy Chojnoéw z dnia 21 czerwca 2023 roku, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrebie
Rokitki, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czg¢sci graficznej planu miejscowego,
stanowiacej zataczniki nr 1 i nr 2, do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1 1 nr 2 — czg¢$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepisow i ustalen ogoélnych oraz
ustalen szczegdtowych.

5. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdtowe do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgczniki nr 1 i nr 2, do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
50% dlugosci elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego, a pozostata czgs¢ elewacji
frontowej nie moze tej linii przekraczaé (garaze wbudowane w bryte budynku wliczaja si¢ w dtugos¢ jego
elewacji frontowej). Dopuszcza si¢ przekroczenie ww. linii dla wysunigtych wzgledem elewacji o nie
wigcej niz:

a) 1,0 m — okapow i gzymsow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,

b) 2,5 m — balkonéw, gankow, werand, wykuszy, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkoéw oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej zabudowa 1ijej elementy,
nie moga przekraczac¢ o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,

b) 2,5 m — dla balkonow, gankow, werand, wykuszy, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkow oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

9) zabudowie uzupelniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany
ogrodowe, oranzerie (ogrody zimowe), baseny, fontanny;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty zwigzane zrealizacja ustug: handlu,
rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury
i rozrywki, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowych iadministracji, z wykluczeniem ushug:
handlu wielkopowierzchniowego, edukacji oraz kultu religijnego;

11) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zdefiniowana w ustawie z dnia
22 marca 1989 r. orzemios$le (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 2159, z pé6zn. zm.), ale réwniez ushugi drobne
zwigzane z obsluga mieszkancow/gospodarstw domowych, wtym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykutéw i sprzetu uzytku osobistego
1 domowego;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu oraz
obiekty i urzadzenia im towarzyszace;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.
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§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreSlony w § 1 ust. 1, o tacznej powierzchni 1,9193 ha,
w granicach zgodnych z czgécig graficzng planu miejscowego stanowigcg zalaczniki nr 1 i nr 2.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — poniewaz nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystepuja
one w granicach obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3. Obowigzujace ustalenia na cz¢$ci graficznej planu miejscowego stanowia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg okreslajace przeznaczenie terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) wymiarowanie linii zabudowy;
8) wymiarowanie pasow drogowych;
9) lokalizacja pomnika przyrody.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny, ktorych przebieg wskazano na czgsci graficznej planu
miejscowego.

2. Ustala si¢ tereny oznaczone nast¢pujacymi symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) ML - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
4) KDL — teren drogi lokalnej;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ przebieg obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z podanym na czesci
graficznej planu miejscowego parametrem odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

2) obowigzujaca linia zabudowy, dla zabudowy uzupetiajacej oraz garazy wolnostojacych i wbudowanych —
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego,
b) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

¢) budynkow stacji transformatorowych i rozdzielni,
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d) obiektow budowlanych, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
f) lokalizacji paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrebnymi;

5) na wszystkich terenach dopuszcza sie:

a) obiekty 1iurzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego,

b) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 13,

¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13
ust. 3,

d) nieucigzliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, hydrofornie, komory
cieplownicze, punkty gromadzenia odpadow),

e) inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej,
f) infrastrukture stuzaca zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych,
g) urzadzenia melioracji wodnych,
h) komunikacj¢ drogowa wewnetrzna,
i) komunikacje¢ pieszo-rowerowa,
j) parkingi i miejsca postojowe,
k) parkingi dla rowerow,
1) zielen urzadzona;
6) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zespolow garazowych wolnostojacych lub garazy wielostanowiskowych, stuzacych obstudze wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego, letniskowego lub rekreacji indywidualnej;

7)na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujaca
maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem terenu —
12,0 m,

b) dla wszystkich innych niz wymienione w lit. a, obiektow budowlanych i urzadzen — 6,0 m,
c) dla inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej — wysokosci nie ustala sig;

8) elewacje budynkow od strony drog publicznych nalezy ksztattowaé ze szczegdlng dbatoscia o atrakcyjny
wyglad 1 przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatéw budowlanych;

9) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng, stonowana, wyklucza sig¢
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw
odblaskowych;

10) w odniesieniu do budynkéw iinnych obiektow budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie ich dotychczasowych gabarytow i formy dachow,

b) nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, jezeli ich przeznaczenie nie jest zgodne
z przeznaczeniem ustalonym dla terenu,
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¢) w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynkow, ktore w stanie istniejacym
nie odpowiadaja zasadom ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonym dla poszczegdlnych
terenow, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu, kata nachylenia potaci dachowych,
pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji iwysokosci zabudowy, Iub rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe zgodnie z przepisami szczegdétowymi niniejszej uchwaty,

d) w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynkéw, ktére w stanie istniejacym
wykraczajg poza ustalone w planie linie zabudowy, dopuszcza si¢ zachowanie ich dotychczasowej
lokalizacji,

e) w przypadku wyburzenia istniejacej zabudowy i realizacji nowej, obowigzuje nakaz jej lokalizacji
zgodnie z ustalong linig zabudowy;

11) w odniesieniu do dziatek zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejacego
zagospodarowania dziatki budowlane;j,

b) w przypadku gdy, udzial powierzchni zabudowy lub nadziemna intensywnos$¢ zabudowy przekraczaja
wskazniki okreslone w ustaleniach dla danego terenu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
wskaznikéw, ale ustala si¢ zakaz ich powigkszania,

c)jezeli udzial powierzchni biologicznie czynnej nie spelnia warunku okreslonego w ustaleniach
dla danego terenu, ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

12) okreslone w Rozdziale 3, zasady i parametry ksztattowania geometrii dachéw na poszczegodlnych terenach
dotycza bryly gtownej budynku i gléwnych potaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztalttowania zadaszen
gankow, stref wejsciowych oraz lukarn, naswietli 1 innych drobnych zadaszen;

13) zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji budynkow:
a) przy zastosowaniu sidingu,
b) z drewnianych bali nieotynkowanych,
¢) z blachy nieotynkowane;j.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe izgodne =z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, §ciekowej (Scieki: bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod 1igleby, przekroczy¢é obowigzujacych —wielkosci
dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, zwyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, nie moze przekraczac granic nieruchomosci, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji ushug kwalifikujacych si¢ jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko;

6) wprowadzanie substancji do Srodowiska lub emisja energii, wylgcznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celow grzewczych itechnologicznych no$nikdéw energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami izakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;
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8) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych
na szczeg6lne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi; wody opadowe iroztopowe z tych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
lub odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

10) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami;

11) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

12) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

13) obowigzuje stosowanie rozwigzan majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych
na terenach przylegtych do obszaru objetego ustaleniami planu.

2. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych symbolem:

1) MN — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U — obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3) ML — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Tereny oznaczone symbolami innymi niz wymienione w ust. 2, nie nalezg do terendéw, dla ktorych
przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Zasady ochrony drzew i1 krzewow oraz warunki ich usunigcia okreslajg przepisy odrebne.
5. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalnosé retencjonowania wody opadowe;j.

§7.1.Na obszarze objetym planem miejscowym w obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwata nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., nie wystepuja szczegotowe zadania dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, krajowym lub wojewddzkim.

2. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego na obszarze objetym
planem miejscowym, ujeta zostata nastgpujaca postulowana inwestycja — ,,inwestycje liniowe towarzyszace
zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego”.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren oznaczony 1KDL stanowi obszary przestrzeni publicznej;
2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢:

a) elementy zieleni urzadzone;j,

b) o$wietlenie,

c) obiekty infrastruktury technicznej,

d) wiaty przystankowe;
3) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowych w granicach terenu 1KDL.

§ 9. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Czarnej Wody” — obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie IMN — znajduje si¢ pomnik przyrody dab szyputkowy (Quercus robur L.) — obowiazuja
przepisy odrgbne.
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3. Tereny 1MN i IMN-U znajduja si¢ w obrgbie wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 315 ,,Zbiornik Chocianéw - Gozdnica” — obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Tereny IMN =znajduje si¢ czeSciowo na obszarze narazonym na zalanie wodami powodziowymi
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

5. Obszar narazony na zalanie, o ktérym mowa w ust. 4, nie stanowig obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo wodne.

§ 10. 1. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci nie okresla
sie.

2. Ustala sie nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenow MN, MN-U, ML:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°;
2) dla terendw niewymienionych w pkt 1:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode w tym zapewnienia hydrantow
nadziemnych oraz normatywnych drog pozarowych wraz z niezbedng infrastrukturg — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w sasiedztwie terenéw lesSnych graniczacych z obszarem planu, wystepuja ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) zagospodarowanie i zabudowa dziatek, podlega ograniczeniom wynikajagcym z zachowania normatywnych
odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez istniejaca droge wojewodzka
nr 328.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym tj. z droga wojewoddzka nr 328, przez istniejacy i projektowany uktad droég publicznych
1 wewngetrznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drog lokalnych — KDL;
2) komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

4. Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego drog wewngtrznych,
oile wynika to zustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow, dla ktorych ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ 5,0 m.

5. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym oraz osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 4252

7. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow innych niz rowery nalezy ustali¢c w oparciu
o nastepujace wskazniki:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny (1 miejsce w garazu
liczone jest jako 1 miejsce do parkowania);

2) ustugi, za wyjatkiem ustug turystyki: 1 miejsce postojowe na kazde rozpocze¢te 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ustugi turystyki: 1,2 miejsca postojowego na 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki;

4)w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowa minimalng liczbe
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznikow okreslonych w pkt 2 i 3;

5) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 2 miejsce postojowe na 1 domek lub 1 lokal letniskowy
lub rekreacyjny;

6) dla garazy, zabudowy uzupehiajgcej, uktadu komunikacyjnego — nie ustala sie.

8. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktorych znajduje
si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne gazowe, cieptociagi, sieci zaopatrzenia w wode
1 odprowadzenia §ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne, nalezy projektowac i realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem, wylacznie na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowych i gospodarczych;
2) odprowadzania Sciekéw komunalnych i bytowych:

a) odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej,

b) indywidualne systemy odprowadzania $ciekow, dopuszcza si¢ wylacznie w sytuacjach przewidzianych
w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek stosowania rozwigzan stuzacych zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych, takich jak
doly chtonne, zbiorniki retencyjne, odprowadzanie wod na wlasny teren nieutwardzony oraz inne formy
shuzace zatrzymaniu wod, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

b) w wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawne;j,

¢) dla terenoéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami
ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawac
wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystaniec wod opadowych iroztopowych do celéw bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych,

e) zabrania si¢ wykonywania swobodnego sptywu wod w kierunku pasa drogowego izalewania ulic
i terenow sgsiednich;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie =~ wenergie¢  elektryczna  z dystrybucyjnych  sieci  elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych oraz z odnawialnych zrddet energii,

b) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych
lub napowietrznych,

c) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego stacji
elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych SN/nN) w wykonaniu wngtrzowym,
kubaturowym lub napowietrznym (stupowym); dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu pod
budowe stacji elektroenergetycznych; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek; dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw stacji Sciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, oile nie koliduje
to z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych,

e) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

f) lokalizacja poszczegolnych nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny,

b) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od projektowanych
dystrybucyjnych sieci gazowych oraz zbiornikéw na gaz;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych;

7) infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci, urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ inne niz wymienione w pkt 1 odnawialne zrodta energii, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug,

b) teren garazu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
e) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,
g) dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca zdefiniowana w § 2 ust. 1 pkt 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza, wyklucza si¢ zabudowe
SZeregowa i grupowa,

b) zabudowa ustlugowa — wytgcznie wbudowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi
—10,0 m,

- zabudowa uzupehiajaca — 6,0 m,
- garaze wolnostojace — 6,0 m;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ wylacznie dachy:
- dwuspadowe (W tym naczétkowe) lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° - do 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,
- o uktadzie dominujacej kalenicy — réwnolegtym lub prostopadtym do obowiazujacej linii zabudowy,

- kryte dachéwka ceramiczna, betonowg lub innym materiatlem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, czarnym, szarym lub grafitowym,

- dachy plaskie dopuszcza si¢ wylgcznie jako tarasy o powierzchni stanowigcej maksymalnie 25% rzutu
poziomego budynku;

g) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe, okna mansardowe w dachu,
h) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu miejscowego na dziatce nr 999/25 obreb Rokitki:

- obowiazuja ustalania zawarte w § 5 pkt 101 11, okre$lajace m.in. mozliwo$¢ remontu, rozbudowy,
nadbudowy lub przebudowy budynku w obecnej lokalizacji pomimo, iz wykracza on poza ustalong
w planie obowigzujacg lini¢ zabudowy,

- w przypadku wyburzenia istniejacego budynku i realizacji nowej zabudowy, obowiazuje nakaz jej
lokalizacji zgodnie z ustalong obowigzujaca linig zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren garazu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,
g) dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajaca zdefiniowang w § 2 ust. 1 pkt 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza, wyklucza si¢ zabudowe
szeregowsa i grupowa,

b) zabudowa ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku o innym przeznaczeniu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi
—10,0 m,

- zabudowa ustugowa — 12,0 m,
- zabudowa uzupetniajgca — 6,0 m,
- garaze wolnostojace — 6,0 m;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ wylacznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczétkowe) lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° - do 45°,
- o symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- 0 ukladzie dominujacej kalenicy — rownoleglym lub prostopadtym do dowolnej granicy dziatki
budowlanej z tolerancja do 5°,

- kryte dachéwka ceramiczng, betonowa lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastej czerwieni, brazowym, czarnym lub grafitowym,

- dachy ptaskie dopuszcza si¢ wytacznie jako tarasy o powierzchni stanowiagcej maksymalnie 25% rzutu
poziomego budynku;

g) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe, okna mansardowe w dachu,

h) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu miejscowego na dziatce nr 999/26 obrgb Rokitki
obowiazuja ustalania zawarte w § 5 pkt 101 11;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 16. Dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami 1ML, 2ML,
ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren garazu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
e) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12,
f) dopuszcza si¢ zabudowe uzupetniajgca zdefiniowang w § 2 ust. 1 pkt 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej — wolnostojaca,
b) zabudowa ustug turystyki — wolnostojaca lub wbudowana w budynku o innym przeznaczeniu,
¢) garaze wolnostojace lub wbudowane w budynku o innym przeznaczeniu,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej — 8,0 m,
- zabudowa ustug turystyki — 8,0 m,
- zabudowa uzupehiajaca — 6,0 m,
- garaze wolnostojace — 6,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ wytacznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe) lub wielospadowe,
- o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° - do 45°,
- o0 symetrycznych spadkach glownych potaci dachowych,

- o ukladzie dominujgcej kalenicy — rownoleglym Iub prostopadtym do nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki budowlane;j,

- kryte dach6éwka ceramiczna, betonows, innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki lub
blacha na rabek stojacy oraz w kolorze czerwonym, ceglastym, czarnym lub grafitowym;

g) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe, okna mansardowe w dachu;
5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 17. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;
2) klasa drogi: droga lokalna — L;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8;
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4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.
§ 18. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cze$cia graficzng planu,
b) obowigzujg ustalone na czgsci graficznej planu miejscowego trdjkaty widocznosci;
3) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 12;
4) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Strykowiec
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV.198.2026
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod wzgledem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1) wystapi koniecznos$¢ realizacji drog;

2) wystapi koniecznos$¢ realizacji sieci i urzadzen systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz o§wietlenia
ulic, stanowigcych inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy.

2. Plan wyznacza nastgpujace tereny komunikacji drogowe;j publiczne;j:
1) IKDL - teren drogi lokalnej;
2) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, finansowane
beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach
publicznych.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXV.198.2026
Rady Gminy Chojnéw

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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