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UCHWALA NR XXXV.197.2026
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebie Goliszéw, gm. Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2026r. poz. 662, ze zm.), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) w zwiazku z art. 64
ust. 2, art.67 wust.3 pkt2 lit.a ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.) oraz
w zwiazku z uchwatg nr XVI1.95.2025 Rady Gminy Chojnéw z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebie Goliszow, gm. Chojndéw, zmienionej uchwalg nr XX.114.2025 Rady Gminy Chojnéw z dnia
26 czerwca 2025 r., po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza
lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Chojnéw Rada Gminy Chojnéw uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru
w obrebie Goliszow, gm. Chojnow.

2. Plan obejmuje obszary o tgcznej powierzchni okoto 46,44 ha, przedstawione na czgsci graficznej planu
miejscowego.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czesci
graficznej planu miejscowego, ktorg stanowi rysunek planu, bedacy zatacznikami do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 1;
2) czg$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiaca zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Chojndéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zwana dalej
linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) PEF — teren elektrowni stoneczne;j,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
6) strefa ochronna 10 m od obszaru kolejowego;
7) strefa ochronna 20 m od obszaru kolejowego;
8) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrgbie Goliszow, gm. Chojnow;

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
mozna lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektéw matlej architektury, miejsc do parkowania dla samochoddéw, dojs¢,
dojazdéw, ogrodzen oraz drugorzednych elementow budynku takich jak: schody, pochylnia, gzyms, okap
dachu, zadaszenie, rynna, rura spustowa, elementéw docieplen elewacji, podziemnych czesci budynkow
1 budowli;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdre przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi teren.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem, ze wzglgdu na lokalne uwarunkowania oraz brak problematyki,
nie ustala sig¢:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych,

c) terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

f) krajobrazow  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym 1iplanie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
obszaru objetego planem miejscowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4251

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaréw objetych planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie =z wyznaczonymi w czgsci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zlokalizowanymi w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych
tereny od strony terenu zamknigtego - terenu kolejowego oraz w odlegtosci 8 m od pozostatych linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obicktach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wickszy niz 45°;

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF i RN lokalizowanie sieci
uzbrojenia terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych
ciekow naturalnych.

§9.1. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci, dla terendw
oznaczonych symbolem PEF, ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
2. Nie ustala si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§10. 1. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) dla napowietrznej dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzglednic¢
pas technologiczny w odlegtosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérych wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy ochronnej 10 m oraz strefy ochronnej 20 m od obszaru kolejowego, przez ktory
przebiega linia kolejowa, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, systemow
lacznosci zaktocajacych prace infrastruktury kolejowej, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez:
a) przylegle do obszaréw objetych planem drogi publiczne,
b) przylegle do obszardéw objetych planem drogi wewngtrzne,
c) dzialki sgsiednie przylegte do drog publicznych i drog wewnetrznych;
2) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania na dwie osoby zatrudnione;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatki budowlane;j,
na ktorej obiekty sg usytuowane;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w dowolnej formie.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF i RN o ile jest
to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejagcymi obiektami, w sposob umozliwiajacy
realizacje ustalonego dla danego terenu zagospodarowania iksztattowania zabudowy zgodnej zjego
przeznaczeniem.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii;

2) mozliwos$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF,
8PEF, 9PEF, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren elektrowni stoneczne;j.

2. Dla terenébw wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek peligcych funkcje dojazdow
do nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o minimalnej szerokos$ci 6 m.

3. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynéw energii, innych urzadzen
iinstalacji towarzyszacych miedzy innymi produkcji, magazynowaniu iprzesytowi energii, budynkow
technicznych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stonecznej.

4. Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 6 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 7 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 7 pkt 2.

5. W bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione,
aby stonce padajace na nie, nie odbijalo si¢ w strone¢ toréw. Nalezy stosowac¢ powtoki antyrefleksyjne oraz inne
rozwigzania i materialty niepowodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania
maszynistow.
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§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1RN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie — teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy,
za wyjatkiem podziemnych sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV.197.2026
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chojndéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy. Tym samym brak
jest podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, o ktbrym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1130 ze zm.).
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXV.197.2026
Rady Gminy Chojnéw

z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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