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UCHWALA NR XXXV/272/2021
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu obrebu geodezyjnego Maluszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka przyjetego uchwata
nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mgcinka z dnia 2 lipca 2001 r. z pézn. zm. oraz w zwiazku z uchwala
nr XXXVIII/322/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Mecinka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.
1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary w cze$ci obrebu geodezyjnego Matuszow w gminie Mecinka.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowiacych zatacznik nr 1 i 2
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU,;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
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4) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
6) granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokoét cmentarza;

7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 20 kV;

8) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen wej$ciowych, ramp, podestow, tarasdw bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

4) ,,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, 0 powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami
wyrozniajacymi je sposrod innych terenow;

6) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowag w budynku
0 podstawowym przeznaczeniu mieszkaniowym lub w jego dobudowanej czgsci;

7) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowg, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkoéw dopuszcza si¢ w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;
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4) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w cato$ci lub w czgéci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z parametrami ustalonymi dla niniejszych terenow;

5) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

6) dopuszcza si¢ dowolng forme¢ zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;
7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢
W zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) tereny oznaczone symbolami MN/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustlugowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego
lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, U obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MN/U zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) na terenach oznaczonych symbolami: U, RU zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialtywac na srodowisko.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Maluszow, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji zieleni,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkow, formy
i kolorystyki dachow, materiatdéw wykonczeniowych i detalu w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

¢) nowa zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji,

d) nakazuje si¢ budowe budynkéw wytacznie na planie prostokata z dopuszczeniem budynkéw na planie
litery ,, T lub ,,L.”,

e) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych podpor o przekroju kota oraz ukosnych przypoér, wiez i baszt,
f) dopuszcza sie filary 0 przekroju prostokata lub kwadratu,

0) zakazuje sie lokalizacji dominant krajobrazowych przewyzszajacych istniejgce budynki mieszkalne
i gospodarcze,

h) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 4249

i) elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki i uzytych materiatdéw elewacyjnych nalezy ksztattowac
W nawigzaniu do tradycji budowalnych - wymagane elewacje ceglane, ceramiczne, tynkowane, kamienne
lub drewniane o kolorystyce monochromatycznej, jasnej, stonowanej, w odcieniach bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonych jasnoszarych odcieniach, oliwkowych lub jasnego ugru,

J) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow i innych niz wymienione w lit. K,

K) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurdéwce z cegly klinkierowej lub otynkowanej z azurowymi przgstami
— kutymi lub drewnianymi lub ogrodzenia murowane pelne w miejscach, gdzie oryginalnie wystepowaty.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD stanowi przestrzen publiczng;
2) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarach objetych planem obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) w granicach 50 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa ochrony sanitarnej
wokot cmentarza, dla ktorej obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje sie lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywno$ci oraz studni, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

2) w granicach 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje strefa 150 m ochrony
sanitarnej wokol cmentarza, dla ktorej obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ lokalizacji studni,
zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazéw priorytetowych - okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) z uwagi na brak obszarow i terenéw wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci na obszarach
objetych planem obowiazujq naste¢pujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw oznaczonych symbolami MN/U,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U,
¢) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i nielesnych przeznaczen;

2) minimalne szeroko$ci frontow dzialek budowlanych dla poszczegolnych terenéw jednostek elementarnych,
ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow oznaczonych symbolami MN/U,
b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, U,

¢) 2 m dla pozostatych nierolniczych i niele$nych przeznaczen;
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3) granice dzialek dochodzgce do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70°
do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
istniejgcych dzialek, lecz nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7,5 m od osi skrajnego przewodu
W obu kierunkach, gdzie obowiazuja:

1) zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarach
objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci 6 m;

3) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 3 nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni wydzielonych lokali uzytkowych
W ramach zabudowy ustugowej,

¢) 1 miejsca do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach gospodarstw rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych;

5) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

6) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownolegltym,
prostopadtym i uko$nym;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,
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b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odregbnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych nieruchomosci
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych
lub do kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrebnych,

C)na terenach przeznaczonych pod zabudowg pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnic¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto,
b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace  wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnic¢
kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow na obszarach objetych planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposoboéw
I termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustlugowej oznaczone symbolami
B1IMN/U, B2MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub bliZniacza,
zabudowa uslugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektow handlu hurtowego,
C) obiektow zwigzanych z dystrybucijg paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) z zastrzezeniem pkt 9 ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa, w Kolorze
ceglastym matowym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym matowym.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem B1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
towarzyszace zabudowie ustugowej wbudowane lub wolnostojace lokale mieszkalne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
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7) z zastrzezeniem pkt 9 ustala si¢ realizacje dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé
dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachoéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow krytych dachowka ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem B1RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno spozywczemu,
rolnicze sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy, obiekty zwigzane z obstugg rolnictwa, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 14 m dla budynkow,
b) 20 m dla budowli;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem 1KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie istniejaca szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ istniejace szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Stawke procentowsg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/272/2021
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU OBREBU
GEODEZYJNEGO MALUSZOW
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/272/2021
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU OBREBU
GEODEZYJNEGO MALUSZOW
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/272/2021
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 869 z pézn. zm.), Rada Gminy Mecinka rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu obrebu geodezyjnego Maluszow, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drogi, w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, stanowigcej wiasnos¢
gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywacé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XXXV/272/2021
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Gminy Mg¢cinka ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 21 stycznia 2021 r. do 12 lutego 2021 r. do publicznego wgladu projektu zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu obrebu geodezyjnego Maluszow wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneto:

1) pismo z dnia 22.02.2021 r. ztozone przez osoby prywatne — uwaga zostata nieuwzgledniona;
2) pismo z dnia 24.02.2021 r. ztozone przez osoby prywatne — uwaga zostata nieuwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wajta Gminy Mecinka, Rada Gminy Mecinka postanawia
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres$¢ uwagi z pisma nr 1:

W zwigzku z wylozeniem do projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (obwieszczenie Wojta Gminy
Mecinka z dnia 13.01.2021 r.) zglaszamy nastepujgce uwagi:

Wnosimy o dokonanie zmian w projekcie:

- objecie dzialki bezposrednio sqsiadujgcej (ktorej jestesmy wiascicielami) ze wskazanym w projekcie obszarem
identycznymi ustaleniami w zakresie jej przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania tj. jako: 1) tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;

- AD. UWAGA do symbolu oznaczenia obszaru: ten sam obszar W Zalgczniku Nr 2/Prognozy oddzialywania
na srodowisko oznaczony jest symbolem BO6MN/U. Ta rozbieznos¢ moze wprowadzac w blgd. Tym bardziej,
ze w dokumencie: Prognoza oddziatywania na Srodowisko/Zalgcznik nr 1 réwniez znajduje sie obszar
planowanej zmiany oznaczony jako B2ZMN/U dotyczy jednak zupetnie innej dziatki niz wskazana pod tym
symbolem w projekcie uchwatly. Oba dokumenty (Prognoza oddziatywania na srodowisko oraz Projekt zmiany
MPZ) sq zatgcznikami do tego samego obwieszczenia Obwieszczenie Wojta Gminy Mecinka z 13.01.2021 r. -
proponuje ujednolici¢ oznaczenia obszaréw w obu dokumentach.

- wnosimy o dokonanie zmian W projekcie: zgodnie ze wskazanym kierunkiem powigzania komunikacyjnego
wnosimy 0 uwzglednienie na planie oznaczenia w tym obszarze terenu drég wewnetrznych lub publicznych
majqcych spetniaé te funkcje: tereny drég wewnetrznych lub teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Whioskowane tereny znajdujg si¢ poza obszarem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego brak jest mozliwo$ci rozszerzenia obszaru opracowania zmiany planu.
Rozbiezno§¢ w numeracji terendow pomigdzy rysunkiem, stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty planu
miejscowego, a zatacznikiem graficznym do prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z faktu
sporzadzenia prognozy na etapie poprzedzajacym uzyskanie decyzji Ministra Rozwoju WSsi i Rolnictwa
W sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i zwigzanych z tym zmian w projekcie
planu (decyzja 0 wytaczeniu czesci terenéw z granic obszarOw opracowania zmiany planu, co wigzalo sie
z koniecznos$cig zmiany kolejnosci numeracji poszczegolnych terenow). Wskazany na rysunku planu kierunek
powigzania komunikacyjnego stanowi oznaczenie informacyjne, poza granicami opracowania zmiany planu.
Wobec powyzszego nie ma mozliwosci rozszerzenia granic obszaru opracowania i wprowadzenia w tym zakresie
wnioskowanych terenow drog wewnetrznych lub publicznych droég dojazdowych. Ponadto wskazane na rysunku
planu kierunki powigzan komunikacyjnych wrysowane zostaly w ciagu istniejacych dziatek drogowych badz
drég, wyznaczonych w ramach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Tres$¢ uwagi z pisma nr 2:

W zwigzku z wylozeniem do projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (obwieszczenie Wojta Gminy
Mecinka z dnia 13.01.2021 r.) zglaszamy nastepujgce uwagi:

Wnosimy o dokonanie zmian w projekcie:

- objecie dzialki bezposrednio sqsiadujqcej (ktorej jestesmy wiascicielami) ze wskazanym w projekcie obszarem
identycznymi ustaleniami w zakresie jej przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania tj. jako: 1) tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;

- AD. UWAGA do symbolu oznaczenia obszaru: ten sam obszar w Zafgczniku Nr 2/Prognozy oddziatywania na
srodowisko oznaczony jest symbolem BO6MN/U. Ta rozbieznos¢ moze wprowadzac¢ w blgd. Tym bardziej,
ze w dokumencie: Prognoza oddzialywania na Srodowisko/Zalgcznik nr 1 réwniez znajduje sie obszar
planowanej zmiany oznaczony jako B2MN/U dotyczy jednak zupeinie innej dziatki niz wskazana pod tym
symbolem w projekcie uchwaty. Oba dokumenty (Prognoza oddziatywania na srodowisko oraz Projekt zmiany
MPZ) sq zatlgcznikami do tego samego obwieszczenia Obwieszczenie Wojta Gminy Mecinka z 13.01.2021 r. -
proponuje ujednolici¢ oznaczenia obszaréw w obu dokumentach.

- wnosimy o:

a) dokonanie zmian W projekcie: zgodnie ze wskazanym kierunkiem powigzania komunikacyjnego wnosimy
0 uwzglednienie na planie oznaczenia w tym obszarze terenu drog wewnetrznych lub publicznych majgcych
spetniac te funkcje: tereny drog wewnetrznych lub teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

b) dokonanie zmian w projekcie: W nawigzaniu do pkt. jw. wnosimy o uwzglednienie na planie oznaczenia w tym
obszarze terenu drog wewnetrznych lub publicznych majgcych spetniaé funkcje komunikacyjne - ze
szczegolnym uwzglednieniem oznaczenia dojazdu do dziatek, ktorych jestesmy wiascicielami, a na ktorych
od wielu lat znajduje sie budynek mieszkalny (aktualnie przez nas zamieszkiwany) ktory de facto zgodnie
z planami nie ma na dzis dostepu do drogi publicznej.

Uwaga zostaje nieuwzgledniona

Whioskowane tereny znajdujg si¢ poza obszarem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego brak jest mozliwosci rozszerzenia obszaru opracowania zmiany planu.
Rozbiezno§¢ w numeracji terenow pomiedzy rysunkiem, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty planu
miejscowego, a zatacznikiem graficznym do prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z faktu
sporzadzenia prognozy na etapie poprzedzajacym uzyskanie decyzji Ministra Rozwoju Wsi i Rolnictwa
W sprawie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i zwigzanych z tym zmian w projekcie
planu (decyzja o wytaczeniu czesci terendw z granic obszarOw opracowania zmiany planu, co wigzato sie
z koniecznos$cig zmiany kolejnos$ci numeracji poszczeg6lnych terenow). Wskazany na rysunku planu kierunek
powigzania komunikacyjnego stanowi oznaczenie informacyjne, poza granicami opracowania zmiany planu.
Wobec powyzszego nie ma mozliwo$ci rozszerzenia granic obszaru opracowania i wprowadzenia w tym zakresie
wnioskowanych terenow drog wewnetrznych lub publicznych droég dojazdowych. Ponadto wskazane na rysunku
planu kierunki powiazan komunikacyjnych wrysowane zostaty w ciagu istniejacych dziatek drogowych badz
drog, wyznaczonych w ramach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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