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UCHWALA NR LX/356/23

RADY GMINY PIELGRZYMKA
z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Czaple
dla publicznych terenéw zwigzanych z ustlugami rekreacyjno-sportowymi i turystycznymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata nr XXXIV/189/21 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 27 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Czaple dla publicznych terenéw zwigzanych zustugami rekreacyjno-sportowymi i turystycznymi, po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pielgrzymka” uchwalonym uchwatg nr XXXV1/199/21 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia
26 sierpnia 2021 r. Rada Gminy Pielgrzymka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Czaple dla publicznych
terenéw zwigzanych z ustugami rekreacyjno-sportowymi i turystycznym dla terenu o powierzchni 3,9583 ha,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralna
cze$cig uchwaty i obowiagzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar potozony w centralnej czesci wsi Czaple, ktorego granice okresla rysunek planu,
stanowiacy zatgcznik nr 1.

§ 2. Planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania $cisle
okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone cyfra i symbolem literowym,;

5) wymiarowanie odleglosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu numeracjag oraz kolejnymi symbolami
wyrézniajgcymi je sposrod innych terenéw;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne polacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
nadziemnych czesci budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci budynkow,
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b) dystrybucyjnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych) oraz
miejsc postojowych,

¢) wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, ramp, podestow, tarasow, schodow i okapdw, nie przekraczajacych
tej linii o wigcej niz 1,5 m;
4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja

zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych
innych niz budynki iwiaty, czgsci budynkdéw nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, tarasow,
schodéw zewngetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych
i o§wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty usytuowane na
wolnym powietrzu, petliace funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych - nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) publicznej przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumiec teren lub czg$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych z obiektami
typu: wiata, pawilon, altana o pow. nie wickszej niz 35 m?;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny pokryte ro§linnoscia petnigce funkcje
publiczng w formie zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej o szerokosci dostosowanej do okreslonej
sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2,0 m, ztozonej z gatunkow drzew i krzewdw rodzimych,
w szczegolnosci zadrzewienia $rddpolne, boiska trawiaste, parki, zielence, ogrody tematyczne itp.;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 2,0 m;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne
izwigzane znimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla odbiorcow jednostkowych w zakresie
elektroenergetyki, gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpaddéw,
telekomunikacji i tym podobne;

13) wysokoefektywnych Zrédlach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta wykorzystujace wysokosprawna
kogeneracje oraz odnawialne zrédlta energii tzn. energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢
aerotermalna, energi¢ geotermalna;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzeniami oraz akty prawa stanowione przez Wojewode Dolnoslaskiego, Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslgskiego oraz uchwaty Rady Gminy Pielgrzymka.

§ 6. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1UP — teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;
2) 2U — teren zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

3) 3US/ZP, 4US/ZP — teren zabudowy ustlugowej — sportu i rekreacji oraz teren zieleni parkowe;j;
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4) 5RM, 6RM — teren zabudowy zagrodowej;

5) 7TMN - teren zabudowy jednorodzinnej;

6) 8 KDD, 9 KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
7) 10KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

8) 11WS, 12WS, 13WS — teren wod powierzchniowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego terenu objetego planem

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizowanie nowych budynkéw przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy istniejacego budynku w jednostce 2U;

3) w nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dzialki, nalezy zachowa¢ jednakowa
kolorystyke i1 pokrycie dachow oraz jednakowa kolorystyke elewacji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy.
2. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
§ 8. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zregulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ ochrong zieleni urzadzonej;
4) zakazuje si¢ niszczenia cennych gatunkow i zbiorowisk roslinnosci;

5) ustala si¢ wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych i zasobéw wodd podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym poprzez: zmiang kierunku
inatgzenia odplywu wody opadowej iroztopowej, zmian¢ kierunku odptywu wody ze zrodel, czy
odprowadzanie wody oraz $ciekdw na grunty sasiednie;

6) nakazuje si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych iwykorzystania ich do nawodnienia terenow
zieleni;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzone;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec o pow. 834,15 km?. Obowiazuja przepisy
odrebne.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Jednolitej CzeSci Wod Podziemnych nr 93 kod EU
PLGW600093. Obowiazujg przepisy odrebne.

4. W mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenéw faktycznie zagospodarowanych
oznaczonych symbolami:

1) 1UP, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
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2) 3US/ZP i 4US/ZP, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych (ustugi
sportu i rekreacji, zielen parkowa);

3) SRM ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
4) TMN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych
obszaru objetego planem;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania dominant architektonicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Publiczng przestrzen ogolnodostepng stanowia 3US/ZP, 4US/ZP — tereny zabudowy ustugowej — sportu
i rekreacji oraz tereny zieleni parkowe;j.

3. Tereny oznaczone 3US/ZP, 4US/ZP — tereny zabudowy ustugowej — sportu irekreacji oraz tereny
zieleni parkowej objete sg granicami Parku Wiejskiego Czaple. Obowiazujg przepisy odregbne.

4. Dla publicznej przestrzeni ogélnodostgpnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 80% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania;

3) nakaz zapewnienia odpowiedniego oswietlenia przestrzeni;

4) nakaz zastosowania takich materiatow, jak kamien (piaskowiec), drewno lub material drewnopodobny,
szklo, stal, beton, cegla.

5. W granicach publicznej przestrzeni ogoélnodostepnej dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i terenowe
urzadzenia sportowe (trawiaste boisko sportowe) oraz place zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszaca.

6. W obrebie publicznej przestrzeni ogoélnodostepnej, nakazuje si¢ stosowanie, jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki,
donice, kwietniki, kosze na §mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie zich
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacjg¢ $ciezek rowerowych na terenach komunikacji;

3) zachowanie paséw drogowych istniejacych publicznych dréog gminnych, za wyjatkiem fragmentow
wydzielonych paséw drog 8KDD i 9KDD;

4) na terenach 3US/ZP oraz 4UZ/ZP ustala si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach nie wickszych niz 0,01
ha z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szerokosci
nie mniejszej niz 3,5 m.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych gminnych sieci wodociggowych lub przez rozbudowe, budowg nowych
sieci wodociggowych o przekroju zapewniajacym obsluge calego terenu objgtego granicami opracowania
planu;
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2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych indywidualne (szczelne szamba bezodptywowe lub indywidualne
biologiczne oczyszczalnie $ciekow) docelowo poprzez wiaczenie do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia przebiegajacych przez teren objgty planem ipoza jego granicami poprzez budowe
i przebudowe, dopuszcza si¢ ponadto zaopatrzenie zindywidualnych zrédet energii odnawialnej -
wykorzystujacych wysokoefektywne zrddla energii — zlokalizowane na terenie objetym planem o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych SN i nN wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym Iub napowietrznym,
b) stacji elektroenergetycznych SN ( w tym SN/nN) w wykonaniu wngtrzowym lub napowietrznym;
5) zaopatrzenie w gaz indywidualne, gazem ptynnym LPG w formie zbiornikdw naziemnych i podziemnych;

6) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng $wiattowodowsa, wtym szerokopasmowa poprzez budowg
irozbudowg sieci teletechnicznych, $§wiattowodowych i szerokopasmowych zlokalizowanych na terenie
objetym planem lub poza jego granicami oraz z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych na wilasny teren nieutwardzony nalezy rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

8) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ushugows, w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce iusuwanie na zasadach
obowiazujacych w gminie;

9) ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednic:

1) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglos$ci od tych sieci i urzadzen;

2) istniejace zagospodarowanie publicznej przestrzeni ogdlnodostepnej tj. Piaskowe Miejsce Grillowe,
Kamienny Miniskwerek, Jasionkowa Chate z ogrodem tematycznym, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W niniejszej uchwale.

§ 12. 1. Ustala sie¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1UP o pow. 0,1436 ha przeznacza si¢ pod zabudowe ushugowsg —
ustugi publiczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejacy budynek ustug publicznych — $wietlicy wiejskiej do zachowania;

2) istniejagce zagospodarowanie (plac zabaw dla dzieci, stacja roweru gminnego ,,nextbike”, elementy mate;j
architektury wykonane z piaskowca, przydrozna kapliczka) do zachowania;

3) istniejaca zielen urzadzona i wysoka do zachowania;
4) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdw;
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6) okresla maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 20%.

3. Ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) od 0,4 do 0,6.

4. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dwie pelne kondygnacje oraz poddasze, istniejacy budynek
$wietlicy - jak w stanie istniejagcym.

6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

1) 1 mp. na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
2) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dla budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od jezdni drogi 10KDL 8,0 m,
gabaryty istniejacych obiektow do zachowania.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna — teren jest dostgpny z drogi gminnej oznaczonej symbolem 10KDL.

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem 2U o pow. 0,0616 ha przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa — ustugi
komercyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejacy budynek ustlug komercyjnych — do zachowania;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg obiektu;
3) istniejace zagospodarowanie do zachowania;
4) istniejaca zielen urzadzona i wysoka do zachowania;
5) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingow;
7) okresla maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 30%.

3. Ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

1) 0d 0,6 do 0,8.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dwie pelne kondygnacje wraz poddaszem uzytkowym. Kat
nachylenia glownych potaci dachu symetryczny od 32° do 45°.

6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) 1 mp. na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
2) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od jezdni drogi 10KDL 8,0 m,
od jezdni 8KDD 4,0 m;

2) fragment istniejgcego budynku zlokalizowany poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy zachowaé
w istniejgcych gabarytach z dopuszczeniem przebudowy i remontu.
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8. Dostepnos¢ komunikacyjna — teren jest dostgpny z drogi gminnej oznaczonej symbolem 10KDL.

§ 15. 1. Tereny oznaczone symbolem 3US/ZP i4US/ZP o pow. odpowiednio 0,2987 ha i1,5991 ha
przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy ushug sportu i rekreacji oraz tereny zieleni parkowe;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) istniejace trawiaste boisko sportowe wraz z elementami zagospodarowania — do zachowania;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe obiektu;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen i obiektow sportu i rekreacji;
4) istniejgca zielen urzadzona i wysoka do zachowania jako zielen parkowa;
5) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni wysokiej jako zieleni parkowej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
7) okres$la maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 20%.

3. Ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) 0od 0,01 do 0,4.

4. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ terenowych urzadzen i obiektéw sportu i rekreacji: budynki i obiekty
parterowe nie wiecej niz 5,0 m.

6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

1) 1 mp. na 150 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug sportu i rekreacji;

2) 2 miejsca postojowe na autobusy;

3) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dla budynkow oraz urzadzen i obiektow ustug sportu i rekreacji nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu od drogi 8 KDD 4,0 m, od jezdni asfaltowej drogi 9KDD i 10KDL 8,0 m;

2) 5,0 m od rowu 13WS;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania zwigzanego z wioska tematyczng Czaple -Wioska
Piasku i Kamienia: Piaskowe Miejsce Grillowe, Kamienny Miniskwerek, Jasionkowa Chate¢ z ogrodem
tematycznym,

4) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w terenie 3 US/ZP;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, zachowujacej kontekst urbanistyczny istniejacych
budynkow i budowli, nie wiecej niz dwie kondygnacje w terenie 3US/ZP;

6) ustala si¢ zachowanie istniejagcego budynku OSP Czaple w terenie 3US/ZP.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna — teren jest dostgpny z drogi gminnej oznaczonej symbolem 8KDD, 9KDD
i 10KDL.

9. Dopuszcza si¢ lokalizowanie do 30% ustug niezwigzanych ze sportem i rekreacja.

§ 16. 1. Tereny oznaczone symbolem SRM, 6RM o pow. odpowiednio 0,6949 ha, 0,6108 ha przeznacza si¢
pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwa rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — do zachowania;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, wiat, garazy zwigzanych
z produkcja 1 obstuga rolnictwa;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie agroturystyki w istniejacych obiektach;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji zwigzanych z wioska tematyczng Czaple - Wioska Piasku 1 Kamienia;
6) istniejaca zielen urzadzona i wysoka do zachowania;

7) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingow;

9) okresla maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 30%.

3. Ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

1) od 0,02 do 0,8.

4. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej - 60%;

2)dla terenow zabudowy =zagrodowej z funkcja ustlugowa (agroturystyka ustugi zwigzane z wioska
tematyczng Czaple - Wioska Piasku i Kamienia) - 40%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej nie powinna przekracza¢ dwoch petlnych kondygnacji nadziemnych (bez poddasza
uzytkowego).

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych 8,0 m.
7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla wiat i garazy 6,0 m.

8. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) 1 mp. na jeden lokal mieszkalny;
2) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) dla nowych budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi drogi
9KDD i 10KDL 8,0 m;

2) 5,0 mod rowu 11WS 112 WS.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna — teren jest dostgpny zdrogi gminnej oznaczonej symbolem 9KDD
1 10KDL.

11. Elewacje budynkow nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatdéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane.

12. Dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtoéwnych potaci 32° - 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich jako
tarasy.

§ 17. 1. Teren oznaczony symbolem 7MN o pow. odpowiednio 0,0993 ha przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki mieszkalne — do zachowania;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkoéw mieszkalnych, wiat, garazy;

4) istniejaca zielen urzadzona i wysoka do zachowania;

5) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingow;
7) okresla maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 30%.

3. Ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

1) od 0,1 do 0,8.

4. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

1) dla terené6w zabudowy jednorodzinnej - 40%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysoko$s¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnej nie powinna przekracza¢ dwoch pelnych kondygnacji nadziemnych (bez poddasza
uzytkowego).

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla wiat i garazy 6,0 m.

7. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) 1 mp. na jeden lokal mieszkalny;
2) parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy:

1) dla nowych budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od jezdni asfaltowej
drogi 8KDD 4,0 m.

9. Dostgpno$¢ komunikacyjna — teren jest dostgpny z drogi gminnej oznaczonej symbolem §KDD.

10. Elewacje nowych budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie:
podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane.

11.Dla nowych budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 32° - 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasy.

§ 18. 1. Tereny oznaczony symbolem 11WS, 12WS, 13WS o pow. odpowiednio 0,0385 ha, 0,0757ha
10,0339 ha przeznacza si¢ pod teren wod powierzchniowych srodladowych - rowy melioracyjne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych;
2) zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej i wysokie;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomostow, mostow i kladek;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 19. 1. Tereny oznaczone symbolem 8KDD, 9KDD, 10KDL o pow. odpowiednio 0,0429 ha, 0,0864 ha
10,1836 przeznacza si¢ pod tereny drog publicznych.

2. Dla terenu oznaczonego sobolem 8KDD i 9KDD ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowa:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem planu w granicach istniejgcej dziatki
ewidencyjnej, w sgsiedztwie budynku OSP poszerzenie drogi do 6,0 m;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu oznaczonego sobolem 10 KDL ustala si¢ klase drogi lokalna:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z rysunkiem planu w granicach istniejacej dziatki
ewidencyjne;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym
sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw w tym obszardéw i terenow gérniczych:

1) tereny oznaczone symbolami 3US/ZP, 5RM 111WS granicza zustanowionym obszarem i terenem
gorniczym: Czaple Zwirownia III. Obszar gorniczy ID 144212 pisaki i zwiry nr w rejestrze 10-1/3/230a.
Data wyznaczenia 22.02.2022 r. ID zloza 12383 nazwa ztoza Czaple II;

2) pow. obszaru gorniczego 316 102 m?. Teren gorniczy ID 144213 pisaki i zwiry nr w rejestrze 10-1/3/230a.
Data wyznaczenia 22.02.2022 r. Koncesja wazna do 28.05.2050 r.;

3) ustanowiony obszar i teren gérniczy nie wplywaja zasadniczo na zagospodarowanie terenéw sasiednich,
obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 21. 1. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek wynosi 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi si¢ miescic
w przedziale od 70° do 90°;

4) dla obiektow iurzadzen infrastruktury nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek 100 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m.

2. Na terenie opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postepowan scalania ipodziatu
nieruchomosci — plan nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci.

§ 22. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ pas ochrony o szerokosci 15m - po 7,5 m od osi
dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej SN-20 kV.

2. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
3. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN -14 m (po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN - 0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron osi linii);
3) dla linii kablowych SninN - 0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron osi linii).

5. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania
i eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych projektowanych
i istniejacych, w poziomie nie mniejsze niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 7,0 m po kazdej ze stron osi linii;

2) dla linii napowietrznych nN - 3,5 m po kazdej ze stron osi linii);
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3) dla linii kablowych Sn i nN - 0,7 m po kazdej ze stron osi linii).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: UP i U - 20%;
2) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: US/ZP - 30%;
3) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: RM i MN- 20%.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pielgrzymka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzgdu Gminy Pielgrzymka.

Przewodniczacy Rady:
Jarostaw Pisarski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/356/23
Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 29 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy Pielgrzymka, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22023 r. poz.40 ze zmianami) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

§ 2. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jego budzetu obejmujg wykonanie oswietlenia drég, tych ktorych Gmina Pielgrzymka jest
zarzadca, czyli drég gminnych.

§ 3. Realizacja infrastruktury na terenie bedgcym wilasnoscig gminy nalezy do zadania inwestycyjnego
realizowanego ze srodkow publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/356/23
Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 29 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU
CZAPLE DLA PUBLICZNYCH TERENOW ZWIAZANYCH Z USLUGAMI REKREACYJNO-
SPORTOWYMI I TURYSTYCZNYM

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Czaple dla
publicznych terenéw zwiazanych zustugami rekreacyjno-sportowymi i turystycznym, do publicznego
wgladu od dnia 27 marca 2023 r. do dnia 18 kwietnia 2023 r. - w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od
dnia zakonczenia wylozenia planu — tj. do dnia 5 maja 2023 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/356/23
Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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