DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 wrzesnia 2026 r.

Poz. 4209

UCHWALA NR XXXVII/897/26
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 17 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Szybowcowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 1912) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538, 781 1 912), w zwiazku z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527, 154311668 oraz z2026r. poz.781) oraz
w zwiazku uchwalg nr LXXV/1938/23 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Szybowcowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 312) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szybowcowej we Wroclawiu,
zwany dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali
1:500, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwatly.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow — ze wzgledu na brak takich regulacji;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad i warunkow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
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2) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

3) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

4) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

5) szpaler drzew — pojedynczy Iub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

6) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granica
obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granicg obszaru wymagajacego
przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) szpaler drzew;

4) drzewo do zachowania;

5) strefa zieleni;

6) korytarz pieszo - rowerowy;

7) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia biologicznie
czynna,

2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§ 6. Zakazuje si¢ wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, wyznaczone na rysunku planu miejscowego wedlug
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice.
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§ 7. Wyznacza si¢ granicg obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztalcen, tozsame z granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 8. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsamg z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 10. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:
1) ciggi piesze, rowerowe ipieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem
miejscowym,;
2) obowigzuje zapewnienie cigglosci elementdéw przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow z uktadem drog
publicznych;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogoblnosptawne;;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu cato$ci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegolno$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie byto mozliwe;
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9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapewniajace jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) 1U-KOP na 30%;
2) 1KDL na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-KOP ustala si¢
przeznaczenie — teren ustug lub parkingu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza si¢:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug turystyki;
3) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ustug nauki;
5) ustug edukacji;
6) ustug kultu religijnego;
7) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ budynkow;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wicksza niz 5 m;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 5%;

4) w ramach instalacji odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje;

5) w korytarzu pieszo — rowerowym [kpr]|, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje cigg
pieszo - rowerowy w formie drogi dla pieszych i roweréw lub drogi dla roweréw taczacy teren 1KDL z ul.
Lotnicza.

4. Na terenie, oktérym mowa wust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL;

2) dla ustug obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie 20 stanowisk na terenie;

3) parkingi dopuszcza si¢ wylacznie w formie parkingdéw terenowych;

4) obowiazuje wyposazenie parkingéw terenowych w zielen wysoka wliczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 stanowisk postojowych;

5) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
26,5 m;

3) obowiazuje droga dla pieszych;
4) w kazdej strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemyslowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki
budowlane;j,

b) zakazuje si¢ garazy podziemnych oraz parkingdw terenowych,

¢) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;
5) obowiazuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego;
6) obowiazuja drzewa do zachowania, wyznaczone na rysunku planu miejscowego;
7) obowigzuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w § 11 pkt 6.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata nr XI/216/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obszaru rozwoju Astra we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2003 r., nr 133, poz. 2354) na obszarze objetym planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Wroctawia:
Dorota Pedziwiatr
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXXVII/897/26
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 17 wrze$nia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULICY SZYBOWCOWEJ WE WROCtAWIU

o/ 117.40

] 115.85

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

nnnnn

117.9

442 8g

117.96

22

s

! WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCEAWIA |
| przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia

SKALA

\ Legenda

wody powierzchniowe
| Planowane przeznaczenie terenu

AG - obszary przemystowe

z dnia 11 stycznia 2018 .
i [ g S ] [0 15 ovszary speciaine

M - obszary mieszkaniowe

- MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe
- U - obszary uslugowe

W - obszary wojskowe

Z1 - obszary zieleni 1

@G symbol obszaru przeznacze

| Tereny zamknigte

3 - tereny zamknigte ustalone przez ministra
%/% wiasciwego do spraw transportu

~ | tereny zamknigte inne niz ustalone przez ministra
wiasciwego da spraw transportu

@ A autostrady

— S ekspresow

w— GP glowr przyspi g

— GP/G giow przysp go/g
G gtow

[ ] wezly autostradowe

M korytarze weztow

korytarze ulic

linie kolejowe
istniejace stacje i przystanki kolejowe

planowane stacje i przystanki kolejowe
szar szczegodlnego zagrozenia powodzia
W/// obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig o
prawd. Q 1% - raz na 100 lat (ISOK 2015)
obszarowe formy zieleni wypoczynkowej

. . . . obszarowe formy zieleni sportowe;
granica obszaru objetego miejscowym SN .

. |:| obszarowe formy zieleni tematycznej
pl anem z agospOd arowania p rZeStrZ enn ego e ; . Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

N7 o N

500 N
o5 50 m

1:

©

T

IS L
12,0m
12,0m

fal g 4

/| LEGENDA

Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

tozsama z: granicg obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, granicg obszaru wymagajgcego
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publicznego o znaczeniu lokalnym
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr XXXVII/897/26
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 17 wrzeénia 2026 .

Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Szybowcowej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwala nr L/1177/18 zdnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr XXXVII/897/26
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 17 wrzeénia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr XXXVII/897/26
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 17 wrzes$nia 2026 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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