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UCHWALA NR XXX1/585/2021
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Blekitnej w polnocno-zachodniej cze$ci wsi Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XL/787/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 czerwca
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Blekitnej w potnocno-zachodniej czesci wsi Sleza oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym
przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Bigkitnej
w potnocno-zachodniej czgéci wsi Slgza, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych, stanowigcy zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych i nadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

) wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie
braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczad
powierzchni zabudowy budynkdéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okre$lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) strefa ochronna terendw kolejowych;
6) symbol okre$lajacy podstawowe przeznaczenie terenu;
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;
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2) zabudowa ustugowa - teren przeznaczony pod lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zakresu:

a) finanse - ustugi zwigzane z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankow, domoéw maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze
instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalnymi i rentowymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

b) gastronomia i rozrywka - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dziatalno$¢ cateringowa
oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

c) handel detaliczny - ustugi zwigzane ze sprzedazg detaliczng towardw, o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
Z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne ushugi o$wiaty - ustugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych ztobkow, przedszkoli
i szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spolecznej - ustugi zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
niepublicznych przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

) obstuga firm i klienta - ustugi biurowe: zwigzane z obstugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzgdzaniem opracowan i projektow, reklamg
oraz dziatalno$¢ firm pocztowych itelekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy
a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedéw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

g) sport i rekreacja - obiekty sportowe i rekreacyjne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

h) ustlugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykulow uzytku osobistego 1iuzytku domowego oraz sprzetu -elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filméw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

3) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego, okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktérej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwiagzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenow o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow - dla catego obszaru objgtego planem
wprowadza si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca caty obszar
objety planem, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw MN — 1000 m?,

b) dla pozostatych terenow — 2 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenéw MN — 16 m,

b) dla pozostatych terenow — 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy, wyznacza si¢ strefe ochronng terendw kolejowych, w odlegtosci 20 m od granicy
terenow kolejowych, w obrebie, ktorej ustala sig:

1) zakaz wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe;

2) zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanej z produkcja i obrotem (m. in. przebiegiem wzdtuz linii kolejowe;j
nowych gazociggdw oraz rurociagdéw paliw pltynnych) substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, tragcymi
i pylacymi stanowiagcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego;

3) zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o srednicach wigkszych niz @1200 mm;

4) obowiazek zachowania parametréw trojkata widocznosci na istniejacych i planowanych skrzyzowaniach
drég z linig kolejowa w jednym poziomie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek pozostawienia pasa gruntu wzdhuz terenu kolejowego, wolnego od wszelkiego zainwestowania
0 szerokoséci 4 m liczonych od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej (takich jak réw odwadniajacy,
podtorze, podndze nasypu).

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych;
2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniajg obsluge komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych
lub do 6 lokali mieszkalnych,

-10 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych lub do 6 lokali mieszkalnych,

- 12 m dla drég wewnetrznych, ktorych dlugosé jest wigksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych lub do 6 lokali
mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow
do zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

¢) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,tr6jkatow widocznos$ci” o wymiarach: min.
5mx5m,
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d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drog wewnetrznych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp.) o parametrach innych
niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sie:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, w tym o0 mocy przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) realizacj¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie budowe tylko do celow gospodarczych wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30m i poborze wody w iloéci do 10m®/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia sciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza si¢ budowe:

a) szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,

b) indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okre$lone w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
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9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacjg sieci i urzadzen zapewniajacych dostep
do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep
do internetu.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
teren6w objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii i rozrywki,

¢) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,

e) niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

f) obstugi firm i klienta,

g) ustug drobnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej;

b) drog wewngtrznych, dojsé, ciggow pieszych i rowerowych;

C) miejsc postojowych;

d) budynkow gospodarczych, wiat, garazy;

e) obiektow matej architektury;

) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

2) zieleni urzadzone;.
3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojgcych budynkach ustugowych;

2) ustala sie, ze zabudowa ustlugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego,
a jej catkowita powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50 m?;

3) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150 m?
oraz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swojg
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ uktad zabudowy - zabudowa wolnostojaca,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 0,8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
a) 20m od strony od terenu kolejowego, znajdujacego si¢ poza granicami obszaru opracowania planu,
b) 6m od strony drogi publicznej klasy lokalnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru opracowania planu,
C) 4m od strony terenu drogi wewnetrznej IKDW,
d) 41m od strony terenu 1ZP;
5) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustala si¢ na 18m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych — 12 m,
- gospodarczych i garazy — 7 m,
b) dla budowli:
- wiat, altan — 5 m,
- pozostatych — 15 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2;
9) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

10) zasady ksztattowania dachow - dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia
dachowe;

11) ustala si¢ wskaznik - co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujagce ustalenia dotyczace podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatlek budowlanych o ustalonych
w pkt 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%);

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych
pod infrastrukture techniczna.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) dla ustug:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?;

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?;

- kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

2) miejsca postojowe dla 0sdb zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza sig¢ realizacje stanowisk postojowych w dowolnej formie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) placow zabaw,
b) wiat,
¢) infrastruktury technicznej,
d) dojazdow wewnetrznych, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,
e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

3) ustala si¢ wysoko$¢ budowli - nie wiecej niz 15 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

4) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynng;
5) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przyleglych do terenu.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wytaczeniem budowli wodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych:
a) infrastruktury technicznej;
b) zieleni.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu — 10 m, z lokalnym
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) obowigzuje zachowanie trojkatoéw widocznosci wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie:

postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty,

¢) lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
elementow matej architektury, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Henryk Loposzko
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POtOZONEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/585/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Blekitnej
w polnocno-zachodniej czesci wsi Sleza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 tj. ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 tj. ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 13 maja 2019 r. do 24 czerwca 2019 .,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Biekitnej w pdinocno-zachodniej czeéci wsi Sleza, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/585/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2021 r. poz. 741 tj. ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713 tj. ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 tj. ze zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 38 tj. ze zm.), Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Biekitnej w pdinocno-zachodniej cze$ci wsi Sleza, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1/585/2021
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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