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UCHWALA NR LV/505/23

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w sasiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 1 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) w zwiazku z § 1 uchwaty nr XLVII/434/22 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie ulicy Zachodniej i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie,
po stwierdzeniu braku naruszenia wustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie
ulicy Zachodnigj i linii kolejowej nr 137 w Dzierzoniowie, o powierzchni ok. 15 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng czgscia niniejszej uchwatly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000, zawierajagcy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ obszar ordéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo — literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlane;;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie, inny niz podstawowy,
uzupetniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie moga by¢ wysuniete nadziemne czeSci budynku, zwylaczeniem: schodéw, ramp
wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia
zewngtrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejacych budynkach, gankoéw, wiatrotapéw wysunietych
przed lini¢ do 1,5 m;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw - pionowa odleglos¢ liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie - pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni terenow
zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekdow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikoéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow:

a) U — teren ushug,

b) U-P — teren ustug lub produkg;ji,

¢) KDL — teren drogi lokalnej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

e) ZN — teren zieleni naturalne;j.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow majacych charakter informacyjny:
1) linie wymiarowe z warto$ciami wyrazonymi w metrach;

2) strefa 20 m od obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace
Z przepisOw ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakazuje sig:
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a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) realizacje zabudowy i zagospodarowania terendw zuwzglednieniem wymogow dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, w szczegolnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego;

2) zakazuje si¢ rozbudowy 1inadbudowy zabudowy istniejacej, ktéora powodowataby przekroczenie
parametrow lub gabarytéw ustalonych w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej, ktorej
gabaryty budynkow, wysokos¢ zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki
zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenéw komunikacji drogowej,
w szczegolnosci:

- dojazdy,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajgcej wskaznikom ustalonym w § 10,
- infrastrukture techniczng i infrastruktur¢ komunalna,
- r6zne formy zieleni,
- obiekty matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terendw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepiséw ustawy prawo ochrony
srodowiska;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terend6w Ww sposOb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) zakazuje si¢ wprowadzania przedsigwzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terendéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci

w zakresie gospodarowania odpadami, wtym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni
nieurzadzonej — otuliny cieku wodnego w terenie o symbolu 1ZN.

§ 8. Nie wskazuje si¢ obszarow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem
prowadzenia sieci przez tereny o innych przeznaczeniach, je$li jest to technicznie uzasadnione i nie
spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwo$ciag
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;
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3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczego6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekdéw: odprowadzanie §ciekow poprzez
istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskie;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe] po spetnieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe — linii kolejowej nr 137
(przebiegajacej poza obszarem planu) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) stosowanie indywidualnych igrupowych systemoéw grzewczych opartych o miejska zdalaczynna sie¢
cieptowniczg z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii, za wyjatkiem energii
wiatru.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejagcej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dlapokrycia potrzeb
uzytkowych,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczeg6lnosci wolnostojacych zbiornikdéw na gaz,
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Zachodnig i ulicg¢ Brzegowa;

2) obsluga terenow w obszarze planu realizowana jest poprzez ulice Zachodnia, znajdujaca si¢ poza obszarem
planu oraz poprzez ulice Brzegowa — droge 1KDL;

3) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
produkcyjnej, magazynéw i sktadow;

4) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) dla zabudowy potozonej wterenach Ui UP - min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
5) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji iloSci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych
wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejace;.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow dotyczacych usytuowania sieci,
w szczegolnosci istniejacych linii elektroenergetycznej napowietrznych i kablowych o napieciu 20 kV oraz
stacji transformatorowej SN/nN 20/0,4 kV;

2) dla terenéw 1U, 2U i 3U oraz 1KR i 2KR potozonych w sasiedztwie linii kolejowej nr 137 (przebiegajace;j
poza obszarem planu) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisOw ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

3) w planie wyznacza si¢ teren 1ZN, dla ktérego ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. W obszarze planu nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych inie okresla wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktoére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

¢) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek 20 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0% dla wszystkich
terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terendw o symbolach: 1U, 2U i 3U — teren ushug:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ushug ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
zamieszkania zbiorowego, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sktadéw i magazynow;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksymalnie 15 m,
- dla obiektow budowlanych niebedgcych budynkami maksymalnie 25 m,
f) geometria dachow: dachy plaskie;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z infrastrukturg kolejowa.
§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-P i 2U-P — teren ustug Iub produkc;ji:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjne;j, sktadow i magazynow,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wylaczeniem uslug ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacii,
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz zamieszkania
zbiorowego;

2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw maksymalnie 18 m,
- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami maksymalnie 25 m,
f) geometria dachow: dachy ptaskie.
§ 18. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1ZN — teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona wraz z cieckami wodnymi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie istniejacej zieleni stanowigcej otoczenie cieku,
- utrzymanie przebiegu cieku wodnego,

b) zakazuje si¢: urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z infrastrukturg kolejowa.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDL- teren drogi lokalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu — od 10do 21 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sig:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu o symbolach: 1IKR i 2 KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu — 10 m, z lokalnym poszerzeniem
w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sig:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
c¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z infrastruktura kolejowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Mirostaw Piorun
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/505/23
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO _
OBSZARU POLOZONEGO W SASIEDZTWIE ULICY ZACHODNIEJ | LINIIl KOLEJOWEJ NR 137 W DZIERZONIOWIE

.....

0 25 50 75 100 125 150m
I N .
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mapa zasadnicza pozyskana w postaci wektorowej w panstwowym
systemie odniesien wspotrzednych - uktad wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6 (EPSG 2177/ETRF2000-PL/
CS2000/18) na podstawie Licencji nr GK.6642.4.30.2022_0202_P
wydana przez Staroste Dzierzoniowskiego w dn. 14.12.2022r.

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:
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linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospodarowania
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/505/23
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 czerwca 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga sie, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia sie uwagi nr 1, ztozonej przez firme ,,DINO POLSKA” S.A., dotyczgcej zmiany
nachylenia dachéw z pfaskich na strome o kacie nachylenia potaci 20-30° oraz zmniejszenia
wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla oséb posiadajgcych karte parkingowa.

Uzasadnienie w zakresie spadkéw dachu: Istniejgca zabudowa ustugowa i produkcyjna
w obszarze planu i w najblizszym otoczeniu charakteryzuje sie dachami ptaskimi, tj. o nachyleniu
do 12°. Ustalenie innego parametru bytoby niezgodne z zasadg zachowania tadu przestrzennego
i ujednolicania zabudowy otym samym przeznaczeniu. Uzasadnienie w zakresie miejsc
postojowych: przyjete wskazniki sg zgodne z obowigzujgcymi trendami projektowania parkingow
i spetniajg warunek projektowania uniwersalnego, wtym uwzglednienia intereséw o0séb
ze szczegblnymi potrzebami.

2. Nie uwzglednia sie uwagi nr 2, ztozonej przez firme ,,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 1), dotyczacej zmiany klasy drogi 1KR (teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej) na KDL (droga lokalna).

Uzasadnienie: Brak prawnego i ekonomicznego uzasadnienia dla zmiany klasy tej drogi. Droga
zostata wyznaczona na terenach nalezgcy do Gminy Miejskiej Dzierzonidw i ma mie¢ charakter
wyltacznie obstugujacy dla szesciu dziatek potozonych w terenach 1U i3U. Nie przewiduje sie
rozwoju uktadu komunikacyjnego, ktéry wymagatby klasy lokalnej dla drogi wyznaczonej w tym
rejonie Dzierzoniowa.

3. Nie uwzglednia sie uwagi nr 3, ztozonej przez firme ,,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spotka z 0.0. (jako wniosek nr 2), dotyczacej wydzielenia na dziatce nr 1368/2 dziatki drogowej
o klasie lokalnej.

Uzasadnienie: Brak prawnego iekonomicznego uzasadnienia dla wyznaczenia drogi klasy
lokalnej na dziatce nr 1368/2. Dziatka ma dostep do drogi publicznej 1KDL i drogi wewnetrznej 1KR,
ktory jest wystarczajgcy. Wyznaczenie kolejnych drég publicznych wigze sie z kosztami budowy
i utrzymania tych drég przez Gmine Miejskg Dzierzoniéw.

4. Nie uwzglednia sie uwagi nr 4, ztozonej przez firme ,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 3), dotyczgcej zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu dla
dziatki nr 1368/1) 2U z ustugowej na zabudowe mieszkalng lub ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy z dachami stromymi.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia ochrony  akustycznej



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4097

dla potencjalnych terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na planowang przebudowe linii kolejowe;j
nr137.

5. Nie uwzglednia sie uwagi nr 5, ztozonej przez firme ,,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 4), dotyczgcej zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu dla
dziatki nr 1368/2) 2U zustugowej na zabudowe mieszkalng lub ustugowg z dopuszczeniem
zabudowy z dachami stromymi.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia ochrony  akustycznej
dla potencjalnych terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na planowang przebudowe linii kolejowe;j
nr137.

6. Nie uwzglednia sie uwagi nr 6, ztozonej przez firme ,,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z o.0. (jako wniosek nr 5), dotyczgcej zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu) 1U i 3U
z ustugowego na mieszkalng z ustugami z dopuszczeniem zabudowy z dachami stromymi.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa.

7. Nie uwzglednia sie uwagi nr 7, ztozonej przez firme ,,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z o.0. (jako wniosek nr 6), dotyczacej wytyczenia drogi lokalnej poprzez tereny 1U i 3U.

Uzasadnienie: Brak prawnego iekonomicznego uzasadnienia dla wyznaczenia drogi klasy
lokalnej w sposéb ograniczajgcych zabudowe na dziatkach 732, 733, 734, 735, 736i737.
Proponowany podziat powoduje ograniczone mozliwosci inwestycyjne na ww. dziatkach.

8. Nie uwzglednia sie uwagi nr 8, ztozonej przez firme ,,Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z o.0. (jako wniosek nr 7), dotyczgcej zmiany kategorii terenu (czesci terenu 2U obejmujacej
dziatke nr 1368/2) nateren zieleni zagospodarowanej (urzadzonej) z przeznaczeniem na park
z placami zabaw lub park rozrywki.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia ochrony  akustycznej
dla potencjalnych terendéw rekreacyjnych ze wzgledu na planowang przebudowe linii kolejowe;j
nr137.

9. Nie uwzglednia sie uwagi nr 9, ztozonej przez firme ,, Adamczyk Elektrotechnika Przemystowa”
Spétka z o.0. (jako wniosek nr 8), dotyczgcej zmiany kategorii terenu (przeznaczenia terenu) 1U i 3U
na teren zieleni zagospodarowanej (urzadzonej) z przeznaczeniem na park z placami zabaw lub
park rozrywki.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia ochrony akustycznej dla
potencjalnych terenéw rekreacyjnych ze wzgledu na planowang przebudowe linii kolejowej nr 137.
Przeznaczenie nieruchomosci pod zielen urzgdzong wigzatoby sie z wykupem dziatek przez Gmine
Miejskg Dzierzonidw.

10. Nie uwzglednia sie uwagi nr 10, zfoionej przez firme ,Adamczyk Elektrotechnika
Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 9), dotyczacej zmiany przeznaczenia terenéw 1U-P
i 2U-P na ustugowe.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze stanem istniejgcym. Prowadzona dziatalnos¢ zostata zaliczona
do ustugowo-produkcyjne;j.
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11. Nie uwzglednia sie uwagi nr 11, zfoionej przez firme ,Adamczyk Elektrotechnika
Przemystowa” Spodtka z 0.0. (jako wniosek nr 10), dotyczacej zmiany przeznaczenia terenéw 1U-P
i 2U-P na ustugowe lub mieszkaniowe.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia ochrony akustycznej dla
potencjalnych terendw mieszkaniowych ze wzgledu na istniejgcg prowadzong dziatalnos¢.

12. Nie uwzglednia sie uwagi nr 12, zfoionej przez firme ,Adamczyk Elektrotechnika
Przemystowa” Spétka z 0.0. (jako wniosek nr 11), dotyczacej usuniecia drogi wewnetrznej 2KR.

Uzasadnienie: Droga 2KR zostata wyznaczona dla obstugi terenéw 1U i 3U w pasie graniczacym
z terenami kolejowymi. Tereny kolejowe linii nr 137 znajdujg sie poza obszarem planu, natomiast
jej oddziatywanie bedzie wptywato na sposéb zagospodarowania terenéw potozonych w projekcie
niniejszego planu, m. in. poprzez ograniczenie mozliwosci zabudowy w pasie o szerokosci 20 m. Pas
ten zostat informacyjnie naniesiony na rysunku planu. Z powodu ww. ograniczen w zabudowie
zostata rowniez wyznaczona linia zabudowy — wymiar zostat podany na rysunku planu. Niniejsze
ustalenia iinformacje zostaty uwzglednione w wyniku pism ztozonych w procedurze planu przez
Urzad Transportu Kolejowego oraz PKP PLK S.A.

13. Nie uwzglednia sie uwagi nr 13, zfoionej przez firme ,Adamczyk Elektrotechnika
Przemystowa” Spoétka z 0.0. (jako wniosek nr 12), dotyczacej wyznaczenia w pasie drogi KDL terenu
zieleni zagospodarowanej (urzgdzonej) zgodnie ze stanem faktycznym zieleni.

Uzasadnienie: W projekcie planu, w ustaleniach dla terenu 1KDL — drogi lokalnej, dopuszczono
zielen. Zapis respektuje istniejaca zielen w pasie drogowym i pozwala na urzadzenie nowej, w razie
potrzeb. Decyzja o rodzaju zieleni w pasie drogowym nalezy do zarzgdcy drogi zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych.

14. Nie uwzglednia sie uwagi nr 14, ziozonej przez STALMET S.C. Mirostaw Klepuszewski,
Mirostaw Radziwon, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 732 (potozonej w terenie 1U)
i nr 735 (potozonej w terenie 3U) z ustugowego na mieszkalno-ustugowe z mozliwoscia budowy
budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej.

Uzasadnienie: Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Dzierzoniowa. Brak mozliwosci uwzglednienia ochrony  akustycznej
dla potencjalnych terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na planowang przebudowe linii kolejowe;j
nr137.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/505/23
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 26 czerwca 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wifasnych
gminy beda finansowane z budzetu Gminy Miejskiej Dzierzoniow, w tym ze Srodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajgcych z ustawy

o partnerstwie publiczno — prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/505/23
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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