DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 wrzesnia 2026 r.

Poz. 4060

UCHWALA NR XXXIV.192.2026
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionego obszaru w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.), w zwiazku z uchwala nr XXV.130.2025 Rady Gminy Chojnéw z dnia
28 listopada 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionego obszaru w obrgbie Rokitki, gm. Chojnow po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw przyjetego uchwata nr LXXI1.477.2023 z dnia 21 czerwca 2023 r. przez Rade Gminy Chojnéw,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru w obrebie Rokitki, gm. Chojnéw, w granicach okreslonych w czesci graficznej zwanej dalej rysunkiem
planu miejscowego.

2. Integralng czegscig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak zabytkéw i dobr kultury wspodtczesnej oraz krajobrazéw kulturowych;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym
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miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

5) szczegdtowych zasad 1iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
ze wzgledu na brak terenow wymagajacych ustalenia takich zasad i warunkow;

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktdry jest okreslony
na danym terenie;

3) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczona
symbolem;

4) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama zterenem, na ktorym wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” i GZWP nr 315 Zbiornik Chocianow-Gozdnica;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca klas¢ przeznaczenia terenu i odpowiadajagcy mu symbol: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej — KR.

§ 5. Obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” obowiazuja przepisy odrgbne;

2) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 315 Zbiornik Chocianéw-Gozdnica, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;
4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi.

§ 6. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy drogi w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkow drogi oraz
modernizacje jej parametrow, w tym budowy chodnikow i $ciezek rowerowych;

2) obstluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ begdzie poprzez istniejacy lub projektowany uktad drogowy
znajdujacy si¢ poza granicami planu miejscowego;

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacej drogi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemow infrastruktury
technicznej,
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¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,
d) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenie w wode: obowigzuja przepisy odrebne;

5) w zakresie odprowadzanie $ciekow: obowiazuja przepisy odrebne;

6) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: obowiazuja przepisy odrebne;

7) w zakresie melioracji: obowiazuja przepisy odrgbne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych, sieci dystrybucyjnych linii napowietrznych
i kablowych, $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i1rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, §redniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych;
11) nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w ciepto ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

12) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci
teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa
miejscowego.

§ 7. Obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-20kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w pasie technologicznym obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu

§ 8. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m i jak na rysunku planu miejscowego;

2) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okre§lone w § 6 pkt 1;
3) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, o$wietlenie, Sciezke rowerowa, zielen;

4) dopuszcza sig¢ infrastrukture techniczna.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujaca wielko$¢ stawki procentowej w wysokosci 0,5%.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnéw.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Styrkowiec
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV.192.2026
Rady Gminy Chojnow
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Chojnéw, stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV.192.2026
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 31 sierpnia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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