DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 wrzesnia 2026 r.

Poz. 4056

UCHWALA NR XLIV/201/2026
RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 89 obreb Swierzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22026 . poz. 662, ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Prusicach nr XIX/79/2025 z dnia
16 kwietnia 2025 r. po stwierdzeniu, zZe miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwata
Rady Gminy Prusice nr XIV/146/99 zdnia 17 grudnia 1999 r., ze zmianami Rada Miejska w Prusicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 89 obreb Swierzow,
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaly jest czgs$¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowigca zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udzial w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace - inne przeznaczenie, ktore moze wystepowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktorego udziat w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia
uzupelniajgcego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

3) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkoéw. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
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budowli, obiektow matej architektury, podziemnych czgsci budynkéw oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie
wody i §ciekow;

5) obiekty towarzyszace - obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji przeznaczenia
podstawowego lub przeznaczenia uzupeiniajagcego terenu, inne niz budynki o funkcji takiej samej,
jak ustalone przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6dlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol literowy przeznaczenia terenu.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenia uzupelniajace dla terenu
wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MNW na rysunku
planu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenia uzupehniajace — teren elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni $ciekow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze ochrony wymaga historyczny uklad przestrzenny oraz nawarstwienia archeologiczne,
zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem;

2) ustala sig, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem,;
3) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej;

3) ustala sig, ze teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1MNW nalezy do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktoérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) caly obszar objety planem jest potozony w granicach si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujace;j
tereny, w ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego, to znaczy rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny
zabudowy, a takze jej powigzania z zielenia i krajobrazem) zachowatly si¢ w stosunkowo dobrym stanie
i calo$¢ stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalnej;

2) w strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, to jest
rozplanowania drdg, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji
zabudowy, zespolow zabudowy, kompozycji zieleni,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

c) obowigzujg dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaré6wno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

f) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni,
g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,
h) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 38 - 45°,

i) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym, matowym,

j) obowiazuje kolorystyka obiektéw uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,

k) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materialdéw oktadzinowych,

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

m) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zzrodet energii;

3) obszar, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych), jest polozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” zabytkdw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne i obsluge komunikacyjng terenu z drog gminnych, przylegajacych
do obszaru objetego planem;

2) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, na ktorych
lokalizowana jest inwestycja;

3) ustala si¢ wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow w stosunku
do liczby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wielkosci 2 miejsca postojowe na kazdy budynek.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na caltym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych oraz do celéow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie Sciekow zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisOw
odrebnych;

9) ustala si¢ obstuge w zakresie tgcznosci publicznej, zgodnie wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MNW:

1) ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu; odleglosci
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

2) maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,40;
3) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 7 m;
7) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami, zawartymi w § 9 pkt 2 litery h i i niniejszej uchwaty.

§ 13. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego
symbolem literowym i numerem 1MNW, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych — 10 — 170°;

4) ustalonych w punktach 11 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢
do dzialek infrastruktury techniczne;.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wymiarze 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Artur Baginski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLIV/201/2026
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 1. poz. 662, ze zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, ze zm.) Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 89 obreb Swierzow
nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLIV/201/2026
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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