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UCHWALA NR LXXII.478.2023
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Goliszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023 1. poz.40 - tekst jednolity z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 - tekst jednolity) w zwigzku
zuchwatg nr LII1.369.2022 zdnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Goliszow, stwierdzajac, ze zmiana
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnéw, przyjetego uchwatg nr LXXI1.477.2023 Rady Gminy Chojnéw z dnia 21 czerwca 2023 r. uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
Goliszow zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenéw o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynkow;
elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem,
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczonego symbolem;

5) teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ wydobywecza,
wyrobiska gornicze, zwalowiska, z mozliwoscig lokalizacji budynkow, budowli, instalacji iurzadzen
technologicznych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia wydobywcza, oraz zwigzane z zaladunkiem,
transportem, magazynowaniem, przetwarzaniem i przygotowaniem do sprzedazy wydobytego surowca
a takze produktéw powstatych z jego przetworzenia;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) ushlugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ grunty, na ktdérych wznoszone sa budynki zamieszkania
zbiorowego, budynki rekreacji indywidualnej, budynki, budowle iurzadzenia sportowo-rekreacyjne,
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna niezbedna dla rozwoju wypoczynku sezonowego oraz
turystyki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;

5) granica lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz
w art. 10 ust. 2a ustawy, wykorzystujacych energie stoneczna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 oznaczeniami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody”;
3) strefa ochronna terenu zamknigtego;
4) granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Jaroszowka".
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ochronna terenu zamknietego;
2) granica terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Jaroszéwka".

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) teren ushug turystyki lub elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia - UT-PEF-G;
2) teren ustug turystyki lub elektrowni stonecznej - UT-PEF;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy - RN;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4044

2) lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych oraz zgodnie
z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sig¢:
1) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody” obowigzujg przepisy odrgbne;
2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych ustala si¢:

1)dla stanowiska archeologicznego, ujgtego w ewidencji zabytkow, nr 1/9/75-18 - osada - poOzne
sredniowiecze, ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazéw kulturowych ze wzgledu na brak takich obszaréw;
3) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.
§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi od 70 do 110.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terendéw zdrogi wewnetrznej 1KR oraz przyleglych drog wewnetrznych
i publicznych;

2) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w gornictwie,
b) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustug turystyki,
c¢) 1 miejsce parkingowe na jedng instalacj¢ produkujaca energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

3) obowiazek lokalizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 na dzialce budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja w formie parkingu terenowego lub garazy;

4) lokalizowanie miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karty parkingowe, zgodnie
z wskaznikami ustalonymi dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drogi
wewnetrzne;j;

2) odstgpstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drog a ich wielko$¢ powinna odpowiadaé potrzebom;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

7) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych sieci,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ dystrybucyjnych linii napowietrznych ikablowych, $redniego i niskiego
napigcia,

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym
inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodetl energii w tym paneli fotowoltaicznych o mocy instalacji
wiekszej niz okreslono w art. 10 ust. 2a ustawy;

9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) ze zbiornikdéw zaopatrzenia w gaz i zwigzanych z nimi instalacji;
11) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnego i grupowego zrddia ciepta;
12) zaopatrzenie w wode z dystrybucyjnej sieci wodociagowej lub uje¢ indywidualnych;

13) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) retencjonowanie wod opadowych z mozliwo$cig odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej lub
rowow;

15) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym regulacjami obowiazujacymi
w gminie Chojnéw.

§ 11. Wzdluz terenéow komunikacji kolejowej obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania, w ktorej
obowiazuja ograniczenia, wskazane na rysunku planu, w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-PEF-G ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) ushugi turystyki lub elektrowni stonecznej Iub gornictwa i wydobycia;

2) w ramach ustalonych przeznaczen terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z realizowang
funkcja:

a) dojazdy i dojscia,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) miejsca parkingowe,

e) zielen i wody powierzchniowe;

3) po zakonczeniu dziatalno$ci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacja kruszyw, rekultywacja terenu
w kierunku wodnym, rolnym, le§nym oraz uslug turystyki lub inne kierunki rekultywacji, ustalone na etapie
eksploatacji ztoza, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w ramach dziatalnos$ci rolniczej nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;
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5)w ramach gornictwa iwydobycia dopuszcza si¢ produkcje zwigzang z przerobka kopalin, w tym
betoniarnie, suszarnie, produkcje prefabrykantow betonowych i pochodnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;

2) dla budynkow ustala si¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dla dachow ptaskich maksimum dwie, dla dachow
stromych maksimum trzy w tym poddasze uzytkowe z zastrzezeniem pkt 3);

3)dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: jedna;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 5) i 6);

5) dla budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do
6 m;

6) dla budowli ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 30 m;

7) ustala si¢ ksztatt dachu: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtdownych potaci
dachowych pod katem od 12 do 45;

8) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachu;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,8;

10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;

12) ustala si¢, ze pozyskiwanie dla celéw wydobywczych skat, dopuszczalne jest jedynie na powierzchni
mniejszej niz 25 ha;

13) ustala si¢ ze tereny, na ktérych jednoczesnie prowadzona jest eksploatacja nie mogg osiagnaé lub
przekroczy¢ powierzchni 25 ha, a przejscie do kolejnego etapu eksploatacji jest mozliwe pod warunkiem
zrekultywowania terenu przeksztatconego;

14) ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji kruszywa naturalnego na obszarze objetym planem jedynie po
przeprowadzeniu oceny oddzialywania na $rodowisko, ktora wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong¢ przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Czarnej Wody.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT-PEF, 2UT-PEF ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) ustugi turystyki lub elektrowni stonecznej;

2)w ramach ustalonych przeznaczen terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z realizowang
funkcja:

a) dojazdy i dojscia,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) miejsca parkingowe,

e) zielen i wody powierzchniowe;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;

2) dla budynkow ustala si¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych: dla dachow ptaskich maksimum dwie, dla dachow
stromych maksimum trzy w tym poddasze uzytkowe z zastrzezeniem pkt 3);
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3)dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: jedna;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 5) i 6);

5) dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolno stojacych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do
6 m;

6) ustala si¢ ksztatt dachu: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 12 do 45;

7) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;

9) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%;

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN, 2RN ustala przeznaczenie
podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4 do 17 m
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnow.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chojnow:
Bogdan Styrkowiec
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXI1.478.2023
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LEGENDA

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE
OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU: .

l-l_ J Granica obszaru (_)b]etego miejscowym planem QN
mmm ¥ 7agospodarowania przestrzennego R
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenow:

ﬁ Teren ustug turystyki lub elektrowni stonecznej lub
goérnictwa i wydobycia

- Teren ustug turystyki lub elektrowni stonecznej

RN | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

KR | Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Granica lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy wiekszej niz w art. 10 ust. 2a ustawy
wykorzystujgcych energie stoneczna.

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Stanowisko archeologiczne

Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Czarnej Wody"

Strefa ochronna terenu zamknietego

Granica terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych "Jaroszéwka"

OZNACZENIE INFORMACYIJNE

linia wymiarowa wraz z wartoscig podang w metrach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI1.478.2023
Rady Gminy Chojnow
z dnia 21 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Goliszow

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
- tekst jednolity z pozn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 - tekst jednolity), stwierdzam, ze w ustawowym
terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Goliszow, nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXI1.478.2023
Rady Gminy Chojnow
z dnia 21 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w zmianie planu, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, dotyczacych terenu objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Goliszéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 - tekst jednolity), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Na obszarze objgtym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
Goliszow przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXI1.478.2023
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2023 r. poz. 977 - tekst jednolity) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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