DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 wrzesnia 2026 r.

Poz. 3923

UCHWALA NR XXXI1/175/2026
RADY GMINY BOROW

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 347 w obrebie Piotrkow Borowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwatag nr XXVII/142/2026 Rady Gminy Boréw z dnia 26 lutego 2026 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 347 w obrebie Piotrkéw Borowski oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Borow, zatwierdzonego uchwatg nr LX/372/2024 Rady Gminy Boréw z dnia 28 marca 2024 r., Rada Gminy
Boréw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
347 w obrebie Piotrkéw Borowski zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiaca zalacznik nr
1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sag obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru obj¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczego6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szeroko$ci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace te¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne.

§ 4. 1. Ustala sig¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug nauki,

e) teren kultu religijnego.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w § 4. ust. 2 pkt 1 wylacznie w formie obiektow
stuzacych realizacji celéw publicznych;

2) dopuszcza si¢ zielen, dojscia i1 dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do
parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne
urzadzenia budowlane, oile niejest to sprzeczne zinnymi ustaleniami planu miejscowego oraz
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwiazanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,

d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych,
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¢) myjni samochodowych,
f) strzelnic.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;
4) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,20;
5) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
7) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,20;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 7 m;
9) ustala si¢ dowolng geometrig i pokrycie dachow;
10) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow ustug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektéw ustug sportu i rekreaci;
11) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;;

12) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg stosownie
do przepisow odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem
figurujacym w wykazie zabytkéw, obejmujaca w caloSci obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowiazuja badania
archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerdw, zieleni urzadzonej iobiektéw matej
architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie dojs¢ jako przestrzeni wolnych od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajacych dostgpno$¢ bez ograniczen zwlaszcza dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych;
4) dla tymczasowych obiektow ustugowych, o ktorych mowa w pkt 3:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
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§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na 1000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 11 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez planowang droge dojazdowa przylegajaca do wschodniej
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekdw wodnych lub rowdéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
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7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 5%.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3923

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 347 W OBREBIE PIOTRKOW BOROWSKI

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:1000

Podktad: Mapa zasadnicza i ewidencji gruntéw i budynkow
pozyskana z Wydziatu Geodezji, Katografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Strzelinie

Licencja nr GK.6642.194.2026_0217_P

Uktad wspéirzednych: PL-2000 strefa 6
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

== mmm Jranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v—wv~ hieprzekraczalna linia zabudowy

1U symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem

- U - teren ustug

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

— = Kierunek powigzania komunikacyjnego

wymiar charakterystycznej odlegtosci (w metrach)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOROW
PRZYJETEGO UCHWALA NR LX/372/2024 RADY GMINY BOROW Z
DNIA 28 MARCA 2024 ROKU

Emmm granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

DANE PODSTAWOWE
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:
- MM - tereny mieszane o dominujacej zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j i zagrodowe;j
W US - tereny sportu i rekreacji
Z - tereny zieleni
R - tereny rolnicze
KD - tereny komunikacji drogowej

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTOWEGO

—————— Jednolite Czeséci Wod: JCW - rzeczne

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[T granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych

podsystem komunikacji:

® przystanki autobusowe

KDZ - drogi klasy zbiorczej

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

obszary mogace wymagaé zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW,
A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

obszary, na ktérych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne

0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne

Uwaga: Obszar objety planem miejscowym znajduje sie
w catosci w strefie "OW' ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXII/175/2026
RADY GMINY BOROW
Z DNIA 27 SIERPNIA 2026 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/175/2026
Rady Gminy Borow
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 1. poz. 538) wzwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. Uz
2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 2025 poz. 1483), Rada Gminy Boréw ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 347 w obrebie Piotrkow Borkowski nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/175/2026
Rady Gminy Borow
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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