DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 wrzesnia 2026 r.

Poz. 3876

UCHWALA NR XXX/190/26
RADY MIASTA KAMIENNA GORA

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
ulic Wrzosowej i R6zanej w Kamiennej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2026 poz. 662 z pdzn. zm.[1), oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r., poz. 538 zpdzn. zm.[?l), oraz w zwigzku
zuchwatg nr XVI/110/25 z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dlarejonu ulic Wrzosowej iRozanej w Kamiennej Goérze, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami Planu Ogolnego Gminy miejskiej Kamienna Goéra
zatwierdzonego uchwatg nr XXVI/170/26 Rady Miasta Kamienna Géra z dnia 29 kwietnia 2026 r. (Dz. Urz.
Woj. Dol. z 2026 r. poz. 2274), Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wrzosowej
i Rozanej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzagdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sg artykuly lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez
to rozumie¢ artykuly ustawy iustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak
w obszarze opracowania wymienionych elementow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu - ze wzgledu na brak potrzeby ustalenia takich zasad;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - poniewaz wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawierajg ustalenia bedace sktadnikami
innych elementow planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby wskazania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow;

4) uwarunkowan wynikajacych z art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 11, 12, 13, ktore nie wystgpuja
w granicach planu lub wyczerpujace dyspozycje w tym zakresie zawieraja ustalenia bedace sktadnikami
innych elementow planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy kierunkowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania
projektowanej zabudowy, rownolegle do ktérej musi by¢ najwyzej potozona kalenica dachu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢
obiekt budowlany, w tym wiata ialtana, a moga przekroczy¢ takie jego elementy jak: okapy, gzymsy,
balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, przy czym nie dopuszcza si¢ naruszenia
przepiséw odrebnych, np. w zakresie odleglosci od granicy dzialki, czy odleglosci od krawedzi jezdni lub
jej skrajni;

3) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
plaszczyzna zewngtrznej $ciany kubaturowego obiektu przeznaczenia podstawowego, na dlugosci co
najmniej 55% elewacji szczytowej, przy czym:

a) cofniecie strefy wejscia do budynku, tj. wykonanie podcienia na szeroko$¢ i glebokos¢ nie wigksza niz
2 m - przyjmuje si¢ jako usytuowane na obowiazujacej linii zabudowy,
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b) nie stanowi naruszenia obowigzujacej linii zabudowy przekroczenie jej onie wigcej niz 1,5 m
elementami przestrzennymi otwartymi, tj. schodami, tarasami i podjazdami - umieszczonymi na gruncie,
oraz balkonami, pilastrami, lizenami ipodobnymi elementami - oile kazdy ztych elementow
nie obejmuje wigcej niz 30% dhugosci elewacji obiektu przeznaczenia podstawowego,

c)nie stanowi naruszenia obowigzujgcej linii zabudowy przekroczenie jej onie wiecej niz 0,8 m
elementami przestrzennymi otwartymi, tj. okapami, zadaszeniem nad wejsciem do budynku,
i podobnymi elementami - o ile kazdy z tych elementéw nie obejmuje wigcej niz 45% dtugosci elewacji
obiektu przeznaczenia podstawowego,

d) nie stanowi naruszenia obowiazujacej linii zabudowy przekroczenie jej o nie wigcej niz 2 m elementami
przestrzennymi zamknig¢tymi, stanowigcymi o kubaturze budynku, tj. wykuszami, gankami, werandami
1 innymi podobnymi - o ile nie zajmujg tacznie wigcej niz 30% dlugosci elewacji obiektu przeznaczenia
podstawowego,

e) obowigzujaca linia zabudowy dla obiektow kubaturowych przeznaczenia uzupetniajacego, w tym takze
wiat 1 altan, funkcjonuje jako linia zabudowy nieprzekraczalna,

f) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy oston $mietnikowych,

g) rozstrzygniecia przyjete na podstawie ustalen pkt 4 nie moga narusza¢ innych przepisow odrebnych, np.
w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odleglosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu, dzialki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowiacego strukture techniczno-uzytkowa, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie, dziatlce lub w danym budynku i zajmuje co
najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile w dalszej cze$ci
uchwaly nie wskazano inaczej;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, opisane przez dopuszczone planem klasy
przeznaczenia terenu;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu, dziatki lub budynku — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia
terenu, dziatki lub budynku stanowiacego strukture techniczno-uzytkowsa, nalezaca do danej klasy
przeznaczenia terenu, ktéra nie dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co
najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, oile w dalszej czesci
uchwaly nie wskazano inacze;j;

7) szerokosci elewacji szczytowej obiektu funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ elewacji
obiektu prostopadlej do kierunkowej linii zabudowy w plaszczyznie pod wymaganym dwuspadowym
dachem;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, lub liniami rozgraniczajacymi i granicami obszaru objetego planem - opisanym
odrebnym oznaczeniem zawierajacym symbol klasy przeznaczenia terenu i numer wyrdzniajacy kazdy
teren.

§ 5. Jesli w ustaleniach szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegotowe dla terendow
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkow dla poszczegdlnych grup ustalen — nalezy przyjaé¢ do
rozstrzygnig¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem”.

§ 6. Ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, usci§lenie ustalen ogdlnych
zawartych w rozdziale 2, w odniesieniu do kazdego zterenéw, aw przypadku rozbieznos$ci ustalenia
szczegotowe - otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogélnymi.

§ 7. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania - stanowia
wylacznie informacj¢ o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powigzaniach przestrzennych w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 8. Przyjmuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) granice obszaru objetego planem;

2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegélnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:

a) 1KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej,

b) 1IKDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej,

c¢) IKR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) IMNW do SMNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
e) 1ZP - teren zieleni urzadzonej;

4) ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupetniajacego bilansuje si¢ odrgbnie
dla kazdego budynku Ilub budynkéw o odrgbnym numerze porzadkowym, nastgpnie dla kazdej dziatki
budowlanej przypisanej do budynku lub budynkoéw, oraz w przypadku nieruchomosci niezabudowanej - dla
obszaru dziatki budowlanej;

5)jako przeznaczenie uzupeiniajagce na kazdym terenie dopuszcza si¢ drogi iinfrastruktur¢ techniczna
z niezbednymi obiektami.

§ 9. Przyjmuje si¢ nastepujace obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi;

2) ustanawia si¢ linie zabudowy opisane w ustaleniach szczegdétowych i definiowane na rysunku planu jako
linie zabudowy kierunkowe, nieprzekraczalne i obowigzujace.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazujace:

a) tereny oznaczone w planie symbolem MNW naleza do terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem,

b) wszelkie ograniczenia dotyczace ucigzliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci publicznej;
2) informacyjne - na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Przyjmuje si¢ obowigzujgce ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej - obszar opracowania znajduje si¢ w calosci
w granicach strefy archeologicznej oraz obserwacji archeologicznej, w ktorych wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 12. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajagcymi tereny
komunikacji drogowej, oznaczone w planie 1IKDD, 1KDL, 1KR i 1ZP;
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2) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych - dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen technicznych, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej rozdzielczej w zgodzie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Przyjmuje si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wedtug ustalen szczegétowych,

b) kierunkowe, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, wyznaczono na rysunku planu i opisano
w ustaleniach szczegotowych,

c) gabaryty obiektow okreslono w ustaleniach szczegdlowych przez wskazanie maksymalnej szerokosci
elewacji szczytowej i wysokosci okapow;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
okreslaja ustalenia szczegotowe;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych isposob ich realizacji - dla obiektu mieszkalnego 1 miejsce
parkingowe i/ lub 1 garaz na kazde mieszkanie.

§ 14. Przyjmuje si¢ nastgpujace informacyjne ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - czgS¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach aktywnych osuwisk SOPO
154949, SOPO 154951 oraz w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi SOPO 25107 - oznaczonych
na rysunku planu iopisanych jako "Obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi iosuwiska", w zwigzku

z tym:

1) przy lokalizacji zabudowy w granicach osuwisk nalezy przyja¢ odpowiednie rozwigzania techniczne dla
zapewnienia bezpieczenstwa projektowanych obiektow, w oparciu o opracowanie geotechniczne w stopniu,
doktadnosci i zakresie odpowiednim do zasiggu zjawiska 1 zakresu, wielkosci projektowanego
zagospodarowania terenu, przez wykonanie wzmocnionych fundamentow, zastosowanie konstrukcji
oporowych, drenazu, odwodnienie terenu, itp.;

2) na obszarach osuwisk i w ich bezposrednim otoczeniu nie nalezy prowadzi¢ prac, ktore moga naruszyc
stabilno$¢ stoku, tj. nalezy =zaniecha¢ podcinania skarp osuwiskowych, nawozenia gruntéw
antropogenicznych, docigzania stokow, itp.

§ 15. Przyjmuje si¢ nastepujace obowiazujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) szeroko$ci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci beda wynosity
minimalnie 10,0 m i maksymalnie 50,0 m;

2) wielkos$ci dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci beda wynosity od 50 m? do
2000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - w stosunku do
pasa drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd polozony bedzie, pod katem prostym jesli dtugos¢ tej
granicy nie bedzie mniejsza niz 10 m, lub zawierac si¢ bedzie w granicach 55° do 125°.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obowiazujace:
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegétowych planu,

b) okreslenie warunkéw powigzan z uktadem zewnetrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedtug ustalen
rysunku planu,
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¢) klasyfikacja ulic i ciggdw komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegdétowych planu,

d) infrastrukture techniczng rozdzielcza dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi si¢ wewnatrz terendw
ograniczonych liniami zabudowy,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku technicznie Iub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

f) sieci wodociggowe nalezy projektowa¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciggltos¢ dostawy
wody do odbiorcéw i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

g) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji, budowa nowych elementow sieci winna
by¢ prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

h) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, inne rozwigzania dopuszcza si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych moze nastapi¢ przez odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, retencjonowanie irozsaczenie lub inne rozwigzania techniczne - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych moze nastapi¢ przez odprowadzenie do sieci
istniejacych rowow melioracyjnych, przy czym nalezy zachowaé ciagltos¢ przeptywu wod w tych
rowach,

k) istniejgca sie¢ rowdw, wg. oznaczenia "rowy, wskazane zachowanie ciaglosci przeptywu" stanowi
element ukladu odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
1 odcinkowe skanalizowanie o ile przebiegajg w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- zapewnienie zebrania wod z dotychczas obslugiwanych powierzchni iuwzglgdnienia w bilansie
odwodnienia odprowadzenie tych wod,

- zakrycia do 40% dtugo$ci rowu - na wysokos$ci kazdej przyleglej dziatki budowlanej i nie wigcej niz
22% dtugosci catego rowu na tym terenie komunikacji,
- nie ingerowanie w uksztaltowanie terenu w szerokosci 5,0 m od osi oznaczenia, w tej przestrzeni
nie dopuszcza si¢ lokowania budowli uniemozliwiajacych sptyw wdd powierzchniowych do rowu,
1) istniejagca sie¢ rowow przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych terenow ZP lub MNW, wg.
oznaczenia "rowy, wskazane zachowanie cigglosci przeptywu" stanowi element uktadu odprowadzenia

wod opadowych iroztopowych, dopuszcza si¢ ich odcinkowe skanalizowanie, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

- zapewnienie zebrania wod z dotychczas obslugiwanych powierzchni iuwzglgdnienia w bilansie
odwodnienia odprowadzenie tych wod,

- zakrycia nie wigcej niz 10% dlugosci rowu - na terenie ZP,
- zakrycia nie wigcej niz 15% ditugoséci rowu - w odniesieniu do kazdej dziatki budowlanej z takim
rowem, na terenach MNW,
m) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej prowadzong
w sposob umozliwiajacy podigczanie nowych uzytkownikdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
n) w odniesieniu do nieczynnych sieci gazowych (DN 250/300 i DN300) przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:
- nieczynny rurociag nie wymaga demontazu jesli nie stanowi ograniczenia dla realizacji zabudowy,

- dopuszcza si¢ usunigcie odcinka rurociggu kolidujacego z projektowang zabudowsg po sprawdzeniu na
obecno$¢ gazu, trwatym odcigciu i zabezpieczeniu rurociggu, ktoéry ma pozostaé w ziemi, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi oraz w uzgodnieniu z wlascicielem tej infrastruktury,
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0) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ obowigzek korzystania z ciepla sieciowego, inne rozwigzania
dopuszcza si¢ w przypadku technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wymaga
si¢ stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych biopaliwa lub inne wysokosprawne zrddta ciepta o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

p) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, przy czym nie dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych stupowych,

q) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet
energii, ze zrodlem stonecznym o mocy pojedynczej instalacji odpowiadajacej prosumenckiej mikro-
1 malej- instalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych, lokowanej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych -
na dzialach budowlanych oraz na istniejacych i projektowanych obiektach,

r) w zakresie o§wietlenia ulicznego obowiazuje powiazanie z istniejacym o$wietleniem lub budowa nowych
uktadow;

2) informacyjne:

a) realizacja ukladu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowaé réwniez budowe,
przebudowe lub modernizacje¢ infrastruktury technicznej,

b) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
1 aktach prawa miejscowego.

§ 17. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowng 30%.

§ 18. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementdw z tworzyw sztucznych, blach falistych
i trapezowych;

2) ustala si¢ pokrycie dachéw nieptaskich - lupkami naturalnymi, ptytkami imitujagcymi naturalny tupek,
w kolorze grafitowym, dachowkami ceramicznymi w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym,
dachowkami i ptytkami fotowoltaicznymi, gontem bitumicznym prostokatnym w kolorze grafitowym,
blachodachowka w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym,;

3)dla dachéw ptlaskich, tarasow - dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) na dachach dopuszcza si¢ montaz ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowigzujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna i komunikacja nie moze
by¢ mniejsza niz 650 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 6 m2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem

§ 20. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej publicznej, drog dojazdowych oraz drogi lokalnej
oznaczonych symbolami KDD oraz KDL.

1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe, stanowiace jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciagéw komunikacyjnych:
a) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe;,

b) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej;
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2) uzupehniajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) IKDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, przy szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz 10,0 m:

- droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem,
- parkingi, w tym przyuliczne,

b) 1IKDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej, przy szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz 12,0 m:

- droga jednojezdniowa, zdwoma pasami ruchu 2x 2,75 m, zdwustronnym chodnikiem, Iub
z jednostronnym chodnikiem oraz droga rowerowa,

- parkingi, w tym przyuliczne,

¢) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drég, ulic, chodnikow — w szczegdlnych przypadkach, np.
dla uspokojenia ruchu - o ile jest to dozwolone przepisami odr¢bnymi,

d) nie dopuszcza si¢ zabudowy rowu melioracyjnego prowadzonego wzdluz drog, a przepusty dla
zapewnienia dojazdu do poszczegdlnych dzialek nie moga zajaé wigcej niz 30% dlugosci frontu dziatek
budowlanych o wartosci wigkszej niz 24,0 m inie wigcej niz 4,0 m dla pozostatych dziatek
budowlanych;

2) okres$lenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym - rozmiary terenu
potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDL z drogami KR okres$la si¢ przez stosowanie naroznych $cig¢
nie mniejszych niz 4,0 m x 4,0 m.

§ 21. Tereny komunikacji - tereny komunikacji drogowej drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KR.
1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny drog wewnetrznych;

2) uzupektniajace - infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami: 1KR - teren drogi wewngtrznej,
przy szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,0 m - droga jednojezdniowa, z dwoma pasami
ruchu o szerokos$ci minimalnej 2 x 2,25 m, z jedno lub dwustronnym chodnikiem i dopuszczeniem miejsc
postojowych albo ciag pieszo-jezdny o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ przyjecie innych parametrow drog, ulic, chodnikow — w szczegolnych przypadkach, np. dla
uspokojenia ruchu - o ile jest to dozwolone przepisami odrgbnymi.

§ 22. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczone symbolem 1MNW do
SMNW.

1. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupehiajace - uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna oraz zabudowa garazowa
1 gospodarcza.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego - 9,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajgcego - 6,0 m,

c) dopuszcza si¢ 5% tolerancje maksymalnej wysokosci zabudowy - jesli réznica wysoko$ci miedzy
najnizszym i najwyzszym poziomem terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewngtrznych
projektowanego budynku funkcji podstawowej przekracza 1,0 m,

d) kierunkowe linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przyjeto dla terenu:
- IMNW jako réwnoleglte do granicy planu,

-2MNW, 3MNW i4MNW jako prostopadie do odpowiednich odcinkéw nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

-5SMNW jako prostopadte do odpowiednich odcinkéw nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
obowiazujacej linii zabudowy,

- 6MNW jako prostopadte lub rownolegte do odpowiednich odcinkéw nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub obowiazujacej linii zabudowy,

-TMNW jako prostopadle do odpowiednich odcinkéw nieprzekraczalnej linii zabudowy Iub
obowigzujacej linii zabudowy,

e) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, przyjeto dla terenu:

- IMNW w obrysie istniejgcej zabudowy, oraz w odleglosciach 9,3 m od granicy planu, 5,6 m od linii
rozgraniczajacej teren 1KDD, 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP,

- 2MNW w odlegtosciach 9,0 m od granicy planu, 5,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD,
1 w obrysie istniejgcej zabudowy,

- 3MNW w odlegtosciach 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDD, i granicy planu oraz w obrysie
istniejacej zabudowy, 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP,

- 4MNW w odlegtosciach 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny 1KDD i 1ZP,

- SMNW w odlegtosciach 8,8 m od granicy planu, 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny 1ZP i 2KR,
10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL, i w obrysie istniejacej zabudowy,

- 6MNW w odleglosciach 7,8 m od linii rozgraniczajacej teren 2KR, w obrysie istniejacej zabudowy,
14,9 m, 14,4 m 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1ZP, 5,0 m 1 10,0 m od linii rozgraniczajacej
teren 1KDL, 7,1 m i 6,4 m od linii rozgraniczajacej teren 2KR,

- TMNW w odleglosciach 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KR 10,5 m 1 9,8 m od granicy planu,
6,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,

- SMNW w odlegloséciach 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KR, 11,0 m i 12,2 m od granicy planu,
f) geometria dachow:

- dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 40° do 45° zwylaczeniem dachow
mansardowych i z naczotkami,

- dopuszcza si¢ rozrzezbienie potaci dachu — na dlugosci nie wigkszej niz 75% dlugosci kazdego
z okapow, przy czym kazdy element tego rozrzezbienia musi by¢ potozony co najmniej 1,0 m nizej niz
gtowna kalenica dachu,

- dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach przeznaczenia podstawowego - dachéw plaskich
0 powierzchni rzutu nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy,

- nachylenie dachéw wszystkich obiektow w obrebie dziatki budowlanej powinno by¢ takie samo, przy
czym, mozna nie stosowa¢ tych wymagan dla wiat i altan rekreacyjnych o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 20 m?,

g) ustala sie¢ dla budynkow funkcji podstawowe;:

- wysokos¢ okapdw w wartosciach 2,5 do 3,0 m, mierzac od poziomu 0,0 budynku,
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- wysokos¢ krawedzi bezokapowej w warto$ci maksymalnej 3,5 m, mierzgc od poziomu 0,0 budynku,
h) szeroko$¢ elewacji szczytowej obiektu o funkcji podstawowej — nie wigcej niz 9,0 m,
1) szerokos¢ elewacji frontowej obiektu o funkcji podstawowej — nie wiecej niz 15,0 m;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenow IMNW do SMNW i 7TMNW - 0,3,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenow 6MNW i SMNW — 0,4,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw 1IMNW do SMNW i TMNW - 0,1,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow 6MNW i SMNW — 0,2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenow 1IMNW do SMNW i TMNW - 0,15,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenow 6MNW i SMNW - 0,2,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow IMNW do SMNW - 0,75,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 6MNW do SMNW - 0,65;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych isposob ich realizacji - dla obiektu mieszkalnego 1 miejsce
parkingowe i/ lub 1 garaz na kazde mieszkanie.

§ 23. Tereny zieleni urzagdzonej - oznaczone symbolem ZP.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty infrastruktury ogrodowej, tj aleje parkowe, drogi rowerowe o nawierzchni przepuszczalnej.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz
80%.

3. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) infrastruktura techniczna sieciowa - wytacznie podziemna i realizowana na nastgpujacych warunkach:

a) istniejacy row melioracyjny zostanie zachowany w ciaglosci przebiegu z dopuszczeniem przeksztatcenia
terenu pod warunkiem zapewnienia grawitacyjnego przeptywu wody - zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie zbiornikow dla zatrzymania wod opadowych - zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

c) przebieg sieci bedzie realizowany poza obrysem 1/3 rzutu koron drzew,
d) sieci bedg realizowane w pasie wykopu i odktadu o szeroko$ci nie wigkszej niz 2,0 m,

e) po wykonaniu inwestycji nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dalszego utrzymania terenu w przeznaczeniu
podstawowym,;

2)na terenie 1ZP infrastruktura techniczna komunikacyjna moze by¢ realizowana réwniez jako droga
gruntowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta:
Iwona Szczerbaty

[l zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2026 r. poz.912
[21 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2026 r. poz.781, 864, 912
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX/190/26
Rady Miasta Kamienna Gora
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Ustala sie, ze zrodlem finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy - moga by¢ srodki:

1) z budzetu miasta;

2) wlasne przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu miasta;

3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j;

4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

5) inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Ustala si¢, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw begdzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone
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