DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 sierpnia 2026 .
Poz. 3812

UCHWALA NR XXV/248/26
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesolej, 3- go Maja, Le$nej, J. Korczaka, Armii
Krajowej, gen. l. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego — Grota, Szarych Szeregéow,

Lakowej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 1. poz. 538 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg nr I1V/25/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy zdnia 26 lipca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii
Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego — Grota, Szarych Szeregoéw, Lakowej
i Wroclawskiej Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Trzebnica
w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3- go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. 1.
Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego — Grota, Szarych Szeregow, Lakowej i Wroctawskie;j,
zwany dalej planem, zawarta w granicach okreslonych w czesci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu jest cze¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych;
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2) dach zielony — otwarta, poro$nigta roslinnoscig powierzchnia na stropie obiektu budowlanego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej projektowana budowla, po
obrysie, nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym, przy czym powyzsza zasada
nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czes$ci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i1 cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmie$ciami, ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Trzebnica;

7) granica ztoza wod leczniczych "Trzebnica 1G-1".
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy przedsigwzi¢¢ dopuszczonych planem;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, pod wzgledem akustycznym, teren US kwalifikuje si¢ jako teren
rekreacyjno — wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, obowiazuje:

1) ustala si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z granicami historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Trzebnica wraz z przedmiesciami, ujgtego w ewidencji zabytkow, dla ktorej
obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) prowadzenie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) preferowanie  inwestycji  stanowiacych rozszerzenie lub  uzupelnienie istniejagcych  form
zagospodarowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejacych relacji
przestrzennych pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektow i terenow,

c¢) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce wymagan ochrony strefy winny by¢ usunigte lub poddane
odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych elementéw
znieksztalcajacych zatozenie historyczne, przebudowa obiektu dysharmonijnego dopuszczalna jest przy
zachowaniu warunkow okre$lonych dla nowej zabudowy oraz przy zachowaniu zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze ochrony warto$ci zabytkowych obszaru,

d)nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdow otwordw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji budowlanej,

e) wysokos¢ nowej zabudowy nalezy dostosowa¢ do uksztattowania terenu oraz historycznej, sasiedniej
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu,

f) stosowanie pokry¢ dachowych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu,
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g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,
h) zakaz lokalizacji wolnostojacych zbiornikow na gaz do celow grzewczych,

i) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej,

j) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

k) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i1 masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

1) zakaz budowy nowych napowietrznych linii technicznych i elektroenergetycznych, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowac liniami podziemnymi;

2) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, tozsama z granica obszaru
objetego planem, dla ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) w granicach strefy zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z uwagi na mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

3) dla obszaru objetego planem ustala si¢ ochron¢ wynikajaca z potozenia w granicy Gminnej Ewidencji
Zabytkow Miasta Trzebnica, w zasiggu ktorej nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do historycznej
zabudowy tego obszaru w zakresie skali, bryly, proporcji, detali, kolorystyki iuzytych tradycyjnych
materiatow budowlanych.

§ 7. 1. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obszar objety granicg planu jako teren przestrzeni publicznych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) lokalizowanie elementow zwigzanych z o§wietleniem i obiektami matej architektury w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) wysokos$¢ budowli 1 obiektéw matej architektury zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie terenu 1US z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi
przylegle do granicy obszaru objetego planem;

2) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢ ich lokalizacj¢ na terenie 1US w formie
parkingu terenowego;

3) minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odr¢bnych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, przy czym nowe
i przebudowane sieci elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie
podziemnych linii kablowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ — z istniejacej komunalnej sieci wodociagowe;;
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4)w zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekdéw komunalnych — istniejacg siecig kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie nieruchomosci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i instalacji wykorzystujacych energie wiatru oraz biogaz,

¢) dopuszcza si¢ montaz odnawialnego zrodta energii obejmujacego energie promieniowania stonecznego
o mocy do 70kW,

d) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z istniejgcej sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ granice¢ ztoza wod leczniczych
"Trzebnica IG-1", ktorego granice wystgpowania wskazano w czesci graficznej planu.

§ 11. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych planem w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1US ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug gastronomii,

¢) teren ustug kultury i rozrywki.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ — 15 m;

2) dach ptaski, symetryczny dwuspadowy, symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
0° - 38°;

3) pokrycie dachu dowolne, w tym dachy zielone;
4) zakaz stosowania siddingu.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, wiaty i altany o powierzchni zabudowy do 50 m? i maksymalnej wysokosci do 5 m;
2) obiekty malej architektury;

3) urzadzenia budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie linii zabudowy — nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/248/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie o ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej
ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/248/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22026 1., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV/248/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP/TRZ.M.52_granica2/20260805T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP
                     TRZ.M.52_granica2
                     20260805T000000
                
            
             2026-08-05T00:00:00
             Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla miasta Trzebnica w rejonie ulic: Oleśnickiej, Harcerskiej, Wesołej, 3- go Maja, Leśnej, J. Korczaka, 
Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego - Grota, Szarych 
Szeregów, Łąkowej i Wrocławskiej. 
             MPZP OLESNICKA, HARCERSKA
             
             
             
             
                 
                     2024-07-11
                     Podkład mapy ewidencyjnej pozyskany z PODGiK w Trzebnicy
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             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP/TRZ.M_przystapienie
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP
                     TRZ.M_przystapienie
                
            
             Uchwała nr IV/25/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 26.07.2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla miasta Trzebnica w rejonie ulic: Oleśnickiej, Harcerskiej, Wesołej, 3- go Maja, Leśnej, J. Korczaka, 
Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego - Grota, Szarych 
Szeregów, Łąkowej i Wrocławskiej. 
             MPZP OLEŚNICKA, HARCERSKA
             Rada Miejska w Trzebnicy
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                         utworzenie
                    
                
            
             2024-07-26
             https://bip.trzebnica.pl/attachments/download/4519
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP/TRZ.M.52_uchwalenie
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP
                     TRZ.M.52_uchwalenie
                
            
             Uchwała nr............ Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia ................ r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla miasta Trzebnica w rejonie ulic: Oleśnickiej, Harcerskiej, Wesołej, 3- go Maja, Leśnej, J. Korczaka, 
Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego - Grota, Szarych 
Szeregów, Łąkowej i Wrocławskiej. 
             MPZP OLEŚNICKA, HARCERSKA
             Rada Miejska w Trzebnicy
             
                 
                     
                         2026-08-05
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://bip.trzebnica.pl
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP/TRZ.M.52_zalacznik.nr1/20260805T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3985/022003-MPZP
                     TRZ.M.52_zalacznik.nr1
                     20260805T000000
                
            
             2026-08-05T00:00:00
             Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla miasta Trzebnica w rejonie ulic: Oleśnickiej, Harcerskiej, Wesołej, 3- go Maja, Leśnej, J. Korczaka, 
Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego - Grota, Szarych 
Szeregów, Łąkowej i Wrocławskiej.
             http://files.bip.trzebnica.pl/wydzialy/architektura/pliki/DANE.PRZESTRZENNE/TRZ.M.52_zal.nr1_maska.tiff
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