DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 sierpnia 2026 .
Poz. 3810

UCHWALA NR XXV/246/26
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 14 ustawy z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U z 2023 1. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr LV/521/23 z dnia
22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cerekwica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, przyjetego uchwata nr XVIII/195/2000 Rady
Gminy Trzebnica z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica, zwang dalej
planem, zawarta w granicach okreslonych.

§ 2. 1. Integralna czescig planu jest cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

4.7Zbior danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegtos¢ w uchwale wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkéw po zewngtrznym obrysie $ciany, za wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
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¢) elementow budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu,
przy czym przekroczenie linii zabudowy nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, przy czym przekroczenie linii zabudowy
nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia na ktorej nalezy sytuowac frontowa Sciang projektowanego budynku
mieszkalnego po jej zewnetrznym obrysie, za wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,

c) elementow budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu,
przy czym przekroczenie linii zabudowy nie moze by¢ wieksze niz 2,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, przy czym przekroczenie linii zabudowy
nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m,

e) projektowanych budynkéw niemieszkalnych ibudowli, dla ktoérych stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

4) teren — obszar wyznaczony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgéci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;
6) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
a) MNW jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) granice¢ stanowiska archeologicznego nr 2/147/75-29 AZP, stanowigca pradziejowy $lad osadnictwa;

2) w granicy stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) w granicy obszaru obj¢tego planem istnieje mozliwosé odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich
ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, a dla nowo odkrywanych stanowisk
obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢: dla
terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem MNW:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
90°.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdow, dla ktdrych obowigzuje:

a) minimalna szeroko$¢ pasa terenu 8 m, przy czym wymagane jest zapewnienie trojkatow widocznos$ci
obejmujacych $cigcia narozne o wymiarach w przedziale od 3 m do 5 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dojazdow do wiecej niz dwoch dziatek budowlanych,
obowiazuje realizacja placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12 m x 12 m,

¢) sytuowanie obiektéw budowlanych w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz:

a)2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz w zabudowie zagrodowej,

b) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, przy czym nowe
i przebudowane sieci elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie
podziemnych linii kablowych;

S)wzdluz  istniejacych  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  obowiazuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
7) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania §ciekow;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu lub retencjonowaniu,
rozsaczaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie nieruchomosci;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii obejmujacych energic
promieniowania slonecznego, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet
ciepla;

12) w zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych, wiat ialtan, zadaszen
i obiektow matej architektury;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,1-0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkow mieszkalnych, 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w dachu,
- 6 m dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat, 1 kondygnacja nadziemna,
-4 m dla budowli,
e) parametry dachow:
- dachy dwu— lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 30° —45°,

- dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, brazowym lub z blachodachéwka w kolorze ceglastym,
brazowym,

- dopuszcza si¢ swietliki i lukarny;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniej niz 1200 m?;

4) obowigzujgca linia zabudowy w odleglosci 6 m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z czg¢$cig graficzng
planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z cz¢$cig
graficzng planu.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie przekraczajacej 10 duzych jednostek przeliczeniowych;
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2) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ jedynie w formie budynkéw wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat ialtan, zadaszen
i obiektow matej architektury;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkow mieszkalnych, 2 kondygnacje nadziemne, w tym jedna w dachu,
- 8 m dla budowli, budynkow gospodarczych i garazy, 1 kondygnacja nadziemna,
e) parametry dachow:
- dachy dwu— lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych 27° — 45°,

- dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, bragzowym lub blachodachéwka w kolorze ceglastym,
brazowym,

- dopuszcza si¢ §wietliki i lukarny;

5) obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 6 m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z czgscia graficzna
planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z cze$cig
graficzng planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/246/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CEREKWICA

EPSG:2177
Mapa podktadowa panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Licencia nr GKK.6642.604.2025_0220_P
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/246/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. zz 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska w Trzebnicy ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego od 18.05.2026 r. do 08.06.2026 r. do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica, wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko wplynela jedna uwaga.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Tauron Dystrybucja S.A. w calo$ci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/246/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cerekwica gm.
Trzebnica, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV/246/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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