DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 sierpnia 2026 .
Poz. 3808

UCHWALA NR XXV/244/26
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szczytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026 .
poz. 662 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 1. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Trzebnicy nr LV/522/23 z dnia 22 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Szczytkowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica przyjetego uchwala nr XVIII/195/2000 Rady Gminy
Trzebnica z dnia 29 czerwca 2000 r., ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice, zwang
dalej planem, zawarta w granicach okre$lonych w czgsci graficznej planu, stanowiacej zalacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu jest cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowi zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreslona odleglos¢ w uchwale wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkow po zewnetrznym obrysie $ciany, za wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
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¢) elementow budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu,
przy czym przekroczenie linii zabudowy nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, przy czym przekroczenie linii zabudowy
nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m;

2) teren - obszar wyznaczony na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgéci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama z granica obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, ujetego w ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione w cze$ci graficznej planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen dopuszczonych
planem;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ teren RZM jako tereny
zabudowy zagrodowe;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granica obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

a) lokalizacja nowej oraz modernizacja, rozbudowa iprzebudowa istniejacej zabudowy wymaga
nawigzania rozplanowaniem, gabarytami, skala, sposobem ksztattowania bryly oraz uzytymi formami
architektonicznymi i materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) w zakresie estetyki zabudowy:

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych,

- jako okladzing elewacyjng nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane, tj. cegle, tynk, zakaz
stosowania tworzyw sztucznych - siding oraz blachy trapezowej,

- kolorystyka budynkéw - kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkow,

¢) elementy dysharmonizujace usuna¢ lub poddac przebudowie,

d) w zakresie ogrodzen: forma, material i wysoko$¢ - w nawigzaniu do lokalnych, historycznych rozwiazan,
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e) zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow drzew,
f) zakaz lokalizacji:

- konstrukcji wiezowych 1imasztéw zwigzanych zreklamg, urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz odnawialnymi zrodtami energii,

- napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

- urzadzen technicznych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

- wolno stojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane lub w budynkach,
- naziemnych zbiornikéw na gaz;

2) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktérej obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom, a dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych.

§7.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie terenu 1RZM z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w oparciu o istniejgce drogi
przylegte do granicy obszaru objetego planem;

2) obstuga komunikacyjna terenu 1RZM zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
b) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - nie ustala
sig;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, przy czym nowe
i przebudowane sieci elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie
podziemnych linii kablowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
7) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrgbie nieruchomosci;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

¢) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet
ciepla;

12) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) wyklucza si¢ chow i hodowlg zwierzat w liczbie przekraczajacej 10 duzych jednostek przeliczeniowych;
2) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ jedynie w formie budynkéw wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat ialtan, zadaszen
i obiektow matej architektury;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 12 m,

- budynkoéw i budowli — 9 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych ilos¢ kondygnacji
nadziemnych — nie wigcej niz 1,

- matej architektury — 4 m,

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°-45°, kryte dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 6 m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z cze$cig
graficzng planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/244/26
Rady Migjskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WS I SZCZYT KQW I Ci E/FI’aSp?a iiz;{adowa z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Licencja nr GKK.6642.604.2025_0220_P

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBNICA
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Z DNIA 29 CZERWCA 2000 R. ZE ZMIANAMI
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/244/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zz 2026r. poz.538 ze zm.) wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Miejska w Trzebnicy ustala, co nastepuje:

Do wylozonego od 18.05.2026r. do 08.06.2026 r. do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/244/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczytkowice gm.
Trzebnica, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3808

Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV/244/26
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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