DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 sierpnia 2026 .
Poz. 3792

UCHWALA NR XXX1/191/26
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Jaskulin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaly nr XVI/110/25 Rady Gminy Dobromierz z dnia 17 czerwca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Jaskulin oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz, Rada Gminy Dobromierz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem miejscowym,
obejmujacym czgs¢ obrebu Jaskulin, zawarty w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca
zakacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan miejscowy — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

3) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia, parkingi
i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny Iub
wynikaja z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach, oznaczonych na rysunku planu, obszaru Natura 2000,
Dobromierz (PLH020034) oraz w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktdérego
ustala sig:

a) nakazuje si¢ zachowanie ptatu siedliska przyrodniczego 6510 — nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie siedliska wylacznie w zakresie niezb¢dnym do realizacji budynku oraz
dojazdu, przy czym powierzchnia przeksztatcona nie moze przekroczy¢ 0,05 ha,

¢) pozostatg czes$¢ terenu obejmuje si¢ strefa ochrony siedliska, w ktorej:
- zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania trwatych uzytkow zielonych,
- zakazuje si¢ nawozenia mineralnego oraz stosowania srodkéw ochrony roslin,
- zakazuje si¢ niwelacji terenu,
- zakazuje si¢ wprowadzania gatunkoéw obcych,

d) nakazuje si¢ ekstensywne uzytkowanie zachowanej czgsci siedliska poprzez koszenie nie czgsciej niz
dwa razy w roku,

e) w przypadku przeksztalcenia czesci siedliska nakazuje si¢ odtworzenie siedliska o powierzchni co
najmniej rownej powierzchni przeksztatconej w granicach nieruchomosci;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych, dla terenu oznaczonego symbolem: MNW — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslania.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
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1) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia
powodziowego Qe 1 Qjo;

3) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ze wzglgdu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢: powigzania terenu 1MNW z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢
w oparciu o istniejgce drogi przylegte do granicy dziatki ewidencyjne;.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ dystrybucyjne sieci uzbrojenia na terenie, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekdw komunalnych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzania wdod opadowych iroztopowych: dopuszcza sig¢ stosowanie rozwiazan
technicznych shuzgcych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych 1iterenow
utwardzonych w obrebie nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrdédel energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych oraz biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w ciepto z lokalnych iindywidualnych zrodet
ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej iochrony srodowiska,
z mozliwos$cig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z pkt 6 lit. b;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow objetych planem w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW, ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;
6) wysokos¢ budynkow gospodarczych i1 garazy wolnostojacych nie moze przekraczac 5 m;
7) wysoko$¢ wiat i altan nie moze przekraczac 4 m;

8) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25°- 45°,
kryte dachoéwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym,
czarnym i szarym,;

9) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 8, nie dotycza: wolnostojacych lub
dobudowanych do bryly budynku: wiat, altan, zadaszen, budynkéw gospodarczych i garazy;

10) nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni obiektow ustugowych, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajace;j
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobromierz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Piotr Rusek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI/191/26

Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/191/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obrebu jaskulin

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu miejscowego w ramach
konsultacji  spotecznych Rada Gminy Dobromierz nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72026 r. poz. 538 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/191/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Jaskulin,
nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXX1/191/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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