DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 sierpnia 2026 .
Poz. 3791

UCHWALA NR XXX1/190/26
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Szymanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Dobromierz nr XVIII/118/25 z dnia 8 wrze$nia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Szymandw oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dobromierz”, przyje¢tego uchwala Rady Gminy Dobromierz nr V/32/24 z dnia 19 sierpnia 2024 r., Rada Gminy
Dobromierz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Szymanow.
2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego oznaczono na cze¢sci graficznej planu miejscowego.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna przedstawiona na zataczniku nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Szymanow;

2) czeSci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy
integralng czes¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na czesci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza si¢
ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren;

5) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéore moga by¢ realizowane
lacznie z funkcja podstawowa, ktora powinna by¢ funkcja dominujaca;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong od drogi lub dziatki
stanowiacej dojazd do nieruchomosci, dla nowej zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktérym
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dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m, nadbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow budowlanych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym;
2) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektéw dachdéwki lub innego materiatu z fakturg imitujaca dachowke;
3) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6 m od komunikacji drogowej wewngtrznej KR oraz drog
dojazdowej 1 wewnetrznej zlokalizowanych poza granicami opracowania planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji zwigzanych z infrastruktura techniczng i komunikacja;

2) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wymog zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) dla terenu MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenu RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach objetych planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych: réw oznaczony symbolem R-

3. Tereny MNW i RZM graniczg z urzadzeniem melioracji wodnych, rowem oznaczonym symbolem R-H1.
4. Dla terené6w wymienionych w ust. 2 1 3 obowigzujg przepisy odrebne w zakresie melioracji wodnych.

5. Dla terenow objetych zmiang planu, w zakresie instalacji, w ktorych nastgpowac bedzie spalanie paliw,
a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub plynéw do powietrza, obowiazuja
przepisy uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr XLI/1407/17 z dnia 30.11.2017 r. w sprawie
wprowadzania na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢: wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, tereny przestrzeni publicznej, tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem
sic mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania wojewodztwa.

2.Na terenie objetym planem, zgodnie zPlanem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego nr X1X/482/20 z dnia 30.06.2020 r.
ujete jest zadanie K5 — Budowa lacznikow aglomeracyjnych migdzy droga ekspresowa S3 a aglomeracja
Walbrzyska oraz Jeleniogorska wraz z dokonczeniem potudniowej obwodnicy Jeleniej Gory oraz postulowane
inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego.

3. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki— 0,09 ha;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3791

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki— 20 m;

4) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz pod komunikacje.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy oznacza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia, od ktorych
w odleglosci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow irowow zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych s$redniego i niskiego
napiecia, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy mikroinstalacji;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci kabla ziemnego;

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowa i wewngtrzng podiaczong do
istniejacego uktadu komunikacyjnego, zlokalizowane poza obszarem objetym planem oraz teren
komunikacji wewnetrznej KR;

2)dla komunikacji drogowej wewnetrznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajacymi nalezy zachowac
minimalng szeroko$¢ 6 m;

3) minimalng liczbg miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) dla ustug - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.
§ 12. Dla terenu MINW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) uzupetniajace: ushugi, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) dachy strome o kacie nachylenia od 25° do 459,
¢) uktad potaci dachowych — symetryczny,

d) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
§ 13. Dla terenu RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) dachy strome o kacie nachylenia od 25° do 45°,
¢) uktad potaci dachowych — symetryczny,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

§ 14. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej
niewydzielonej liniami rozgraniczajagcymi na czeSci graficznej planu, obiektow 1iurzadzen oraz sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optlaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobromierz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Piotr Rusek
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Wyrys ze Studium uwarunkowafi i kierunkéw

Gminy Dobro ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU SZYMANOW |

Zatgeznik nr 1
do Uchwaly Rady Gminy Dobromierz
nr XXXI/190/26 z dnia 25 sierpnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/190/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szymanow

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest przy terenach
wyposazonych w sie¢ wodociaggowq i kanalizacyjna. Realizacja planu wymagaé bedzie rozbudowy sieci
wodociggowe] ikanalizacyjnej. Plan miejscowy dopuszcza réwniez rozwigzania indywidualne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Rozbudowa pozostalych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/190/26
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną 
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