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UCHWALA NR LVIII/445/23
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2023
poz. 40 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023, poz. 553 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Rady Gminy Gromadka nr XLI/321/22 z dnia
28 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gromadka, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka uchwalonego przez Rade
Gminy Gromadka uchwala nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku wraz ze zmianami uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki zmian planu w skali 1:1000, od nr 1 do nr §;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 9 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian planu
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 10 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 11 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianach planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunki zmian planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmian planu, przedstawione na mapach
sytuacyjno-wysokos$ciowych w skali 1: 1000, bedace zalacznikami graficznymi nr 1- 8 do uchwaty Rady
Gminy Gromadka;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji zmian planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spelnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez budynek. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terendéw, dla ktorych nie zostala ona okreslona
stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrgbnych;

8) nieuciazliwych uslugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych, nie zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic
wlasnego terenu;

9) ustlugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dzialalno$ci gospodarczej pod warunkiem
nie powodowania negatywnego oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich;

10) aktywnos$¢ gospodarcza- nalezy przez to rozumie¢ tereny aktywnosci gospodarczej, do ktorych zalicza
si¢ dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, biurowa i socjalna oraz ustugi.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami zmian planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkow planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) strefa OW ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

6) otulina Przemkowskiego Parku Krajobrazowego;

7) obszar Przemkowskiego Parku Krajobrazowego;

8) obszar Natura 2000 "Bory Dolno$laskie";

9) obszar Migdzynarodowego Ladowego Korytarza Ekologicznego;

10) GZWP nr 315 Chocianow- Gozdnica;

11) linie sieci elektroenergetycznych o napigciu 110kV wraz ze strefa, w obrebie ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych;

12) linie sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz ze strefa, w obrebie ktorej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

2. W zmianach planu nie okreéla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) terenébw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) dobr kultury wspotczesne;j.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego zmianami planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.Na obszarze objetym ustaleniami zmian planu obowigzuja nastgpujagce wymogi ochrony *tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre§lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terend6w w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ scalanie i wtorne podziaty dzialek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par. 10.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach oznaczonych na rysunkach zmian planu symbolem MN - U, zabudowy zagrodowej, oznaczonej
na rysunku zmian planu symbolem RZM wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog;

2) uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) na calym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

5) wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach okreslonych na rysunkach zmian planu symbolami MN - U, zabudowy
zagrodowej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem RZM.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Okresla si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: zespot mtyna wodnego w Modlej nr rejestru
139/A/02, dla zatacznika nr 4, dla ktorego obowigzuja wtasciwe przepisy odrebne. Na w/w terenie zabrania si¢
realizacji nowych obiektow kubaturowych. Na zespot sktada si¢ budynek mtyna wodnego, dom mieszkalny
oraz sitownia.
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2. Okresla si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ze wzgledu na
lokalizacj¢ w obrebie intensywnego osadnictwa historycznego i pradziejowego, oznaczong na rysunkach zmian
planu i w jej zasiegu znajduje si¢ czg$¢ zalacznikéw nr 5 oraz nr 7 w miejscowosciach Gromadka (1MN-U)
i Krzyzowa (1UK-UB), dla ktorej wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze opracowania zmian planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Czg$¢ obszaru zmian planu znajduja si¢ w granicach Przemkowskiego Parku Krajobrazowego oraz
otuliny Przemkowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowiagzuja wlasciwe przepisy odrgbne.

2.Cze$¢ obszaru zmian planu znajduje si¢ w granicach w granicach obszaru Natura 2000 PLB
020005 ,,Bory Dolnoslaskie”, dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

3. Czgs¢ obszaru opracowania zmian planu polozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 315 ,,Chocianow- Gozdnica”, posiadajacego status wysokiej ochrony OWO, dla
ktorego obowiazuja wtasciwe przepisy odrebne.

4. Czg$¢ obszaru zmian planu znajduje si¢ w granicach zasiegu Migedzynarodowego Ladowego Korytarza
Ekologicznego, dla ktorego obowigzuja wlasciwe przepisy odrebne.

5.7 uwagi na przebieg przez obszar zmian planu napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV okresla si¢ ograniczenia w uzytkowaniu w strefie ochronnej, wzdtuz sieci o szerokosci 22 m
liczonej w poziomie od osi sieci, w obu kierunkach po 11 m zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.7 uwagi na przebieg przez obszar zmian planu napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego
napigcia okresla si¢ ograniczenia w uzytkowaniu, w strefie ochronnej, wzdtuz sieci o szerokosci 14 m liczone;j
w poziomie od osi sieci, w obu kierunkach po 7 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Obstuge komunikacyjng prowadzi si¢ poprzez uktad komunikacyjny styczny do granic zmian planu.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji MN - U, N, US, UK, UK -
US, UK - UB, RZM, RZP lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni biurowej, powierzchni produkcyjno- magazynowej oraz
ustugowej na terenach funkcji PP - PS, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisOw odrgbnych.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, do poszczegélnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie

elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie
kablowe) z wylaczeniem trafostacji.

2. Obstuge obszaru objetego zmianami planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo- produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod
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zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) przewody prowadzone do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
drog,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych
kolektorow, do istniejacych rowow:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) przyltaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywacé si¢ bedzie w oparciu o warunki okreslone
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci gazowej rozdzielczej, zaopatrzenie z butli gazowych lub ze
zbiornikéw gazu ptynnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca siecig dystrybucyjng napowietrzng wysokiego,
sredniego i niskiego napiecia:

a) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: -linii elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz
z przytaczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym, stacji elektroenergetycznych SN (w tym
stacji SN/nN) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

b) umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych/ liniach
rozgraniczajacych drog tj. terenach ogodlnie dostepnych dla prowadzenia sieci,

c) odstepstwo od ww. zasady jest mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy
wlascicielami terenu i gestorem sieci bez konieczno$ci zmiany dokumentu planistycznego,

d) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) sa
realizowane jako obiekty naziemne, wolno stojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych
i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

e) dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz

z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ zplanowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrebnych,
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h) zapewnia si¢ swobodny dostegp i1 dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (ski/oft) wcelu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) w zakresic gospodarki odpadami- state odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach ikontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow:

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpaddéw: okomunalnych w ramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania nieczystosci, oinnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW;

8) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych polegajace na zastosowaniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Granice terendw powstatych w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sig,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U, UK, US, UK-US, UK-UB, N =20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem PP- PS =22 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U, UK, US, UK-US, UK-UB, N =800 m2,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem PP- PS =2000 m?,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70-110 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych:
OBREB WIERZBOWA:

§ 11. 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L - teren lasu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego 1,5 m;
2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzania laséw i przepisami odrebnymi.
§ 12. 1N - teren niesklasyfikowany.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren niesklasyfikowany rozumiany jako teren obslugi gospodarki lesnej,
kancelaria nadlesnictwa, centrum edukacji i administracji lasow;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace nie naruszajace przepiséw odrebnych,
b) obiekty wysokoSciowe: wieze obserwacyjne, stuzace rejestracji i obserwacji zdarzen pozarowych,
¢) zielen urzadzona.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 9;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym oraz w odcieniach brazu i czerni;
6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30 do 45°;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszaréw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

OBREB PASTERNIK:

§ 13. 1L, 2L, 3L, 4L, 5L - teren lasu.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) ciagi piesze.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego 1,5 m;

2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzania lasow i przepisami odr¢gbnymi.
OBREB NOWA KUZNIA:

§ 14. 1RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowi tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szklarni i wiat ogrodniczych,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.
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2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
12 m;

3) dachy budynkow gospodarczych okresla sie jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35- 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.01 —0.7.

§ 15. 1US - teren ustug sportu i rekreacji.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny ustug sportu i rekreacji, rozumiane jako ustugi publiczne jak
boiska i obiekty sportowe, $wietlice, remizy strazackie itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
12 m;

3) dachy budynkow gospodarczych okresla sie jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.1 —0.7.
§ 16. 1L, 2L, 3L, 4L - teren lasu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ciagi piesze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszego 1,5 m;

2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzania laséw i przepisami odrebnymi.

OBREB MODLA:
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§ 17. 1PP - PS - teren produkcji przemystowej, teren sktadow i magazynow.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowej, teren sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nieucigzliwych ustug (komercyjne lub publiczne),
b) obiektow gospodarczych z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j,
¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢
zachowanie parametréw zabudowy istniejacych obiektéw bez mozliwosci przebudowy w granicach obszaru
poloznego w rejestrze zabytkow nr 139/A/02 jako ,,zesp6t mtyna wodnego™.

3. Dla terendw pozostatych ustala sig:

1) wysokos$¢ budynku, budowli liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 15 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gléwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 10- 55 stopni, zdopuszczeniem budowli w formie siloséw itp.,
zwigzanych z linig technologiczng oraz zachowanie parametréw zabudowy istniejacej. Budowle te moga
by¢ potaczone z obiektem mtyna, w nieeksponowanej formie architektonicznej, jak trejaz, taczniki azurowe

itp.;
4) pokrycie dachu dachowkg ceramiczng dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz dla nowej

zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementéw wzbogacajacych forme
dachu, dopuszcza si¢ dachy kryte blachg ,,na ragbek”;

5) dachy budynkow gospodarczych okre§la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe, dopuszcza si¢ dachy kryte blachg ,,na rabek”;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.01 — 0.7.
OBREB GROMADKA:

§ 18. 1L, 2L- teren lasu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) ciagi piesze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego 1,5 m;
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2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzania laséw i przepisami odrebnymi.
§ 19. 11K - 1O- teren kanalizacji, teren gospodarowania odpadami.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji, teren gospodarowania odpadami, (PSZOK gminy
Gromadka);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektdéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do goémej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachdwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe, ptaskie;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0.1 — 0.7.

§ 20. IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, w formie
mieszkan pod wynajem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiekty gospodarcze,

b) zieleni urzagdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do gdérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
14 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gléownym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;

4) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 35- 55 stopni, dopuszcza si¢ plaskie;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych form¢ dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

6) dachy budynkow gospodarczych okre$la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0.01 — 0.7.
§ 21. 1PP - PS - teren produkcji przemystowej, teren sktadow i magazynow.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowej, teren sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nieucigzliwych ushug (komercyjne lub publiczne),
b) obiektéw gospodarczych z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
14 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gléwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;

4) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 35- 55 stopni, dopuszcza si¢ ptaskie;

5) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

6) dachy budynkow gospodarczych okre§la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0.01 — 0.7.
OBREB BOROWKI:

§ 22. 1N - teren niesklasyfikowany.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren niesklasyfikowany rozumiany jako teren obshugi gospodarki lesnej,
kancelaria nadlesnictwa, centrum edukacji i administracji lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace nie naruszajace przepisow odrebnych,

b) obiekty wysokoSciowe: wieze obserwacyjne, stuzace rejestracji i obserwacji zdarzen pozarowych,
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c) zielen urzadzona.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym oraz w odcieniach brazu i czerni;
6) kat nachylenia glownych potaci dachu: od 30 do 45°;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziaiki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen towarzyszacych na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. 1L, 2L - teren lasu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ciagi piesze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 1,5 m;
2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzania laséw i przepisami odrebnymi.
§ 24. 1UK - teren ustug kultury i rozrywki.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug kultury i rozrywki, rozumiane jako ustugi publiczne jak $wietlice,
remizy strazackie itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkoéw gospodarczych okresla si¢ jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35 - 50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materialami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrgbnymi;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.1 — 0.7.
OBREB KRZYZOWA:

§ 25. 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L - teren lasu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ciagi piesze.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego 1,5 m;
2) uzytkowanie zgodne z planami urzadzania laséw i przepisami odrebnymi.
§ 26. 1IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gldéwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m;

4) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 35- 55 stopni, dopuszcza si¢ ptaskie;

5) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych form¢ dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

6) dachy budynkow gospodarczych okre$la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachoéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0.01 —0.7.

§ 27. 1PP - PS - teren produkcji przemystowej, teren sktadow i magazynow.
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowe;j, teren sktadow i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug (komercyjne lub publiczne),

b) obiektow gospodarczych z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych.

2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku, budowli liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 14 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gléwnym
wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okresla si¢ od 10- 55 stopni, dopuszcza si¢ ptaskie;

5) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sig¢
zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu, dopuszcza si¢ dachy kryte blacha
trapezowa, dla funkcji ustugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) dachy budynkow gospodarczych okre$la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materialami dachowkopodobnymi, dopuszcza
si¢ jednospadowe;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu lub przepisami
odrebnymi;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyé 60% powierzchni dziatki;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0.01 — 0.7.
§ 28. 1UK- UB- teren ustug kultury i rozrywki, teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury irozrywki, teren ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, rozumiane jako ushugi publiczne jak $wietlice, remizy strazackie itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do gomej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35 - 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 3785

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.1 —0.7.

§ 29. 1UK - US - teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i rekreacji.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug kultury i rozrywki, teren ushug sportu i rekreacji, rozumiane jako
ushugi publiczne jak $wietlice, boiska i obiekty sportowe itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do goémej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachdwka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach 0.1 — 0.7.
OBREBY OSEA I ROZYNIEC:

§ 30. 1IRZM - teren zabudowy zagrodowe;j.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych  ustug  lokalnych o charakterze rolniczym  (komercyjne lub  publiczne)
o nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, budynkach inwentarskich i gospodarczych
oraz w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtownym
wejsciu, do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35- 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami
dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych
forme¢ dachu;
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5) dachy budynkow gospodarczych okre§la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszczalne
takze jednospadowe;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odr¢bnymi;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.01 — 0.7.

§ 31. 1UK - US - teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i rekreacji.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i rekreacji, rozumiane jako
ustugi publiczne jak swietlice, boiska i obiekty sportowe itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkow gospodarczych okresla si¢ jako wielospadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrebnymi;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.1 — 0.7.

§ 32. 1PP - PS, 2PP - PS, 3PP - PS, 4PP - PS, SPP - PS, 6PP - PS, 7PP - PS, 8PP - PS, 9PP - PS, 10PP -
PS, 11PP - PS, 12PP - PS, 13PP - PS- teren produkcji przemystowej, teren sktadow i magazynow.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji przemystowej, teren sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

c¢) mieszkan towarzyszacych dziatalnosci podstawowej,

d) ustug komercyjnych,

e) drog wewnetrznych o szer. min. 7 m.

2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob sharmonizowany z lokalnym krajobrazem;

2) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele produkcyjne i ustugowe
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wysoko$¢ przebudowywanych inowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno - magazynowych,
magazynowych oraz ustugowych powinna by¢ dostosowana do wymogéw techniczno - technologicznych,
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lecz nie moze by¢ wyzsza niz 25 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,
z wylaczeniem terenu 6PP- PS, dla ktorego wysoko$¢ nie moze przekraczaé 18 m;

4) dla obiektéw technologicznych typu kominy, anteny, wieze itp., dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 70 m;

5) dachy obiektéw produkcyjnych, produkcyjno - ustugowych i magazynowych winny by¢ dostosowane do
wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0.02 — 3.0.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zatozeniu, ze dla
obszardéw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowa¢ odlegtosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia,
w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace.

1) N, PP - PS, RZM, RZP, MN - U 30%
2) pozostate tereny 0,01%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromadka.

§ 35. Niniejsza uchwata w