DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 sierpnia 2026 .
Poz. 3781

UCHWALA NR 154/XXV/26
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Cieplowody — dzialka nr 1445

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026,
poz. 662 ze zm.), art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Cieptowody nr
132/XX1/26 zdnia 2 marca 2026r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Cieplowody — dziatka nr 1445 i po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieptowody uchwalonego uchwatg nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia
30 grudnia 2008 r. Rada Gminy Cieplowody uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
wsi Cieptowody — dziatka nr 1445.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:
1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zalacznika graficznego nr 1 stanowiacego integralna czes¢ uchwaty — rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cieptowody o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1. Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale.

2. Planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalgcznikiem graficznym nr 1 do
uchwaty Rady Gminy Cieplowody.
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4. Przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty.

5. Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwatly
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi,

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej teren,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy: istniejacych budynkow, czgsci budynkow znajdujacych
si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkonow, gzymsoéw,
wykuszy, gankow, okapow, zadaszen nad wejsciem do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, pochylni dla niepelnosprawnych, stacji transformatorowych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okres$la si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objegtego planem miejscowym musi respektowaé obowigzujace
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnos$ci terenu, na jakim jest lokalizowana.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Wprowadza si¢ wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN-U, oraz jak dla zabudowy zagrodowej RZM.

5. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenu zawarte w § 8 poprzez zapisy dotyczace parametroOw
zabudowy.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych
Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu
§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony
krajobrazu i zasady jego ksztattowania:
1. Ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac¢ przez:

1) zachowanie okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow;
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2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy,
warunkow ochrony §rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach
objetych planem.

2. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, adaptacje iprzebudowe pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami odrgbnymi oraz zapisami okreslonymi w § 8.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy z wylgczeniem stacji transformatorowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robdt ziemnych, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze moze on by¢ zabytkiem, nalezy niezwlocznie zawiadomic¢ o tym fakcie wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.
Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:
1. IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla ktoérego ustala si¢:

1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy w granicach 0 — 0,5;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3:

3) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

5) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

6) dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe jednorodzinng lub blizniacza;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych o wysokosci do 5 m o dachach plaskich lub
wielospadowych o nachyleniu potaci 25°- 45° zielen urzadzona, miejsca parkingowe oraz dojazdy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy na granicy dziatek z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

9) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odr¢bnymi w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych teren z przylegta do planu droga w pdinocnej czgsci planu;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza si¢ $wietliki, okna
potaciowe 1 lukarny, w przypadku realizacji budynku w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu
jednospadowego;

11) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

12) ilo$¢ miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz jedno miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej. miejsca parkingowe nalezy usytuowaé na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza. Na kazde petne 10 miejsc parkingowych
nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3.
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2. 1RZM - teren zabudowy zagrodowej, dla ktorej ustala si¢:
1) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy 0 — 0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4;
3) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m;

5) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materialem
dachowkopodobnym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy na granicy dziatek z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

7) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

8) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.
3. 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, dla ktorego ustala sig:

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemne;j infrastruktury techniczne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia
a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§ 10. Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem: MN-U: minimalnej szeroko$ci frontu dziatlki - 20 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 100°;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkéw okre§lonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powiekszenie dzialki sasiedniej lub regulacji granic pomiedzy dzialkami sgsiednimi oraz wydzielenia
dojazdow do dziatek budowlanych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw 1ograniczen w ich uzytkowaniu, z wyjatkiem napowietrznej linii elektroenergetycznej SN20kV
i wyznaczonego od niej pasa technologicznego obowiazuja zapisy 13 ust. 2 pkt 5 lit. a i b.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 12. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN-U 1RZM odbywa¢
bedzie si¢ z przyleglych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiornikow
wodnych, ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) w przypadku planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdhuz istniejacych
oraz projektowanych linii zachowanie paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) o szerokosci
nie mniejszej niz: dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN 20kV (ciag liniowy L-771)— 14 m (po
7 m po kazdej ze stron osi linii), w przypadku skablowania sieci napowietrznej — 1,4 m (po 0,7 m po
kazdej ze stron osi linii),

b) utworzenie paséw technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylgczenia terenu z zagospodarowania,
moze jedynie wprowadzaé ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje
w szczegolnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej
3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych,

c) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym,

d) umozliwia si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inN wraz zprzylaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji SN (w tym stacji SN/nN) w wykonani wnetrzowym i/lub napowietrznym,

e) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nN) bedace
wlasnoscia OSD (Operatora Systemu Dystrybucyjnego) sa realizowane jako obiekty naziemne
wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu
dziatki, wyznaczenie miejsc parkingowych nie dotyczg istniejacych iplanowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej na podstawie przepisoéw odrebnych;

h) przeznaczenie terenu dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia przytaczenia ich
do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przylaczenia zrodta do sieci elektroenergetycznej
odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej;

8) w zakresie zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrddet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9)w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.) w wysokosci
10%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Cieptowody:
Damian Cieslik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 154/XXV/26
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 24 sierpnia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBIE WSI CIEPLOWODY DZIALKA NR 1445

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY GMINY CIEPLOWODY NR 154/XXV/26 Z DNIA 24.08.2026 ROKU
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 154/XXV/26
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
2026 poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obregbie wsi Cieptowody — dziatka nr 1445 nie przewiduje si¢ inwestycji stanowigcych zadania
wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 154/XXV/26
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang
po Kkliknieciu w ikone
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RADY GMINY CIEPŁOWODY
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