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UCHWALA NR XXXII1/407/21
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 26 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Legnicy w rejonie ul. Sudeckiej, Bieszczadzkiej, Karkonoskiej i Al. Marszalka Jozefa Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr XVI1I1/253/20 Rady Miejskiej
Legnicy z dnia 27 kwietnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Legnicy w rejonie ul. Sudeckiej, Bieszczadzkiej,
Karkonoskiej i Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, przyjetego uchwata
nr XLI1V/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r., zmienionego uchwata Rady Miejskiej
Legnicy nr LI1/553/18 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. — tekst jednolity, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Legnicy
w rejonie ul. Sudeckiej, Bieszczadzkiej, Karkonoskiej i Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego stanowigcym
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralna
czg$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno stac¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania ponad 60% powierzchni terenu;
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2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows), elektroenergetyke,
cieptownictwo i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy,
d) parkingi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,0 m poza obrys
$ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapdw, gzymsow,
schodow, przedsionkéw, wykuszy, ryzalitow stref wejéciowych i wjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

6) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku od strony drogi 1KDD do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki
lub najwyzszego punktu pokrycia dachu; wysoko$¢ nie obejmuje urzadzen i instalacji umieszczanych
na dachu, jak tez oston architektonicznych tych urzadzen oraz poreczy i balustrad tarasow;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) istniejagcym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy na obszarze objetym planem w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu.

§4.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) teren oznaczony symbolem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
urzadzenia do wytwarzania energii z odnawialnego zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kKW;

2) tereny oznaczone symbolami 1MW i 2MW:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
urzadzenia sportu i rekreacji;
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3) terenu oznaczonego symbolem 1ZP:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,
b) przeznaczenie uzupeiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa;
4) teren oznaczony symbolem 1KDD:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy D — dojazdowa),
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) teren oznaczony symbolem 2KDD:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy D — dojazdowa),
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i ksztattowania krajobrazu, okresla sie:

1) tereny oznaczone symbolami 1MW i2MW podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; pozostate tereny wyznaczone w planie miejscowym nie podlegaja ochronie
przed hatasem;

2) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na terenie oznaczonym symbolem 1U
nie moga przekracza¢ ustalonych prawem standardow jakosci sSrodowiska poza tym terenem;

3) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych nalezy odprowadzi¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiagzac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu
wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow;

5) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

6) obszar planu miejscowego obejmuje krajobraz uktadu urbanistycznego osiedla mieszkaniowego Piekary
w Legnicy; zasady ksztaltowania krajobrazu sa tozsame z ustaleniami zawartymi w ust. 1,4, 51 8.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, okresla sie:

1) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
0 cechach zabytkowych;

2) zasady ochrony zabytkow archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztattowania zabudowy,
okresla si¢:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia ust. 5;
2) wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy okresla ust. 5;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachu w granicach od 0° do 12°;

5) w ksztaltowaniu nowej zabudowy nalezy zapewni¢ kontynuacje cech architektonicznych istniejgcego
budynku ustugowego;

6) urzadzenia fotowoltaiczne 1iinne urzadzenia wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii nalezy lokalizowaé¢ wytgcznie na dachach budynkow.
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5. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy okresla sie:
1) dla terenu 1U:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna: 0,15, maksymalna: 2,40,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,80,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%,

d) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 12°,
e) maksymalna wysokos¢ elewacji (attyki) budynku: 14 m,
f) minimalna wysokos$¢ elewacji (attyki) budynku: 7 m,
g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci
od linii rozgraniczajacej terenu granicach od 0 m do 19 m;

2) dla terenéow IMW i 2ZMW:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;
3) dla terenu 1ZP:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem miejscowym ustala si¢ z istniejgcego ukladu drog,
obejmujacego:

a) droge 1KDD (droga publiczna klasy D — dojazdowa) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 8 m
do 19 m;

b) droge 2KDD (droga publiczna klasy D — dojazdowa) 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 7 m
do 17 m;

2) poza wyznaczonymi drogami 1KDD i 2KDD do obstugi terendw wyznaczonych w planie miejscowym
dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury drogowej obejmujace dojazdy oraz inne elementy
obstugi zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, o szerokosci korony drogi nie mniejszej niz 5 m;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych;

4) w granicach dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb
liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zzachowaniem
nastepujacych zasad i warunkow:

a) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ przyjmujgc wskaznik: 1 m.p. /
60 m? p.u. obiektu ustugowego zlokalizowanego na obszarze planu;

b) miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu;

) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako terenowe lub w obiektach budowlanych;

d) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktorych znajduje sie lub
zostanie zrealizowany obiekt (budynek), ktoremu te miejsca towarzyszg;
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e) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla rowerdéw zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi
W ponizszej tabeli:

Minimalna liczba
Lp. Kategorie obiektow miejsc postojowych Jednostka odniesienia
dla roweroéw
1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0,5 1 mieszkanie
2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 2,0 1000 m? powierzchni
do 2000 m? sprzedazy
Gastronomia 3,0 100 m?
Biura 1,6 100 m? powierzchni
uzytkowej
Obiekty wystawowe, targowe 0,6 100 m?
6. Zaktady produkcyjne i ustugowe 5,0 100 miejsc pracy

5) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi obszaru planu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, jak tez dostawe ciepta,
energii elektrycznej i gazu, realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, za posrednictwem istniejacej
i projektowanej infrastruktury technicznej;

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne iinne urzadzenia
wykorzystujgce energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 4 pkt 6;

c) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

d) obstuge telekomunikacyjng realizowaé za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, budowe i przebudowe wszelkich
obiektow, urzadzen, przewodow i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych i telekomunikacyjnych, niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych
sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy obstugujacych tereny;

) odlegtosci obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej od droég iod zabudowy okreslajg przepisy
odrgbne.

7. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 4 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
okresla si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1MW i 2MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
oraz 1ZP (teren zieleni urzadzonej) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2) zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt. 1, w tym dopuszczenia w ich zagospodarowaniu,
okre$lone zostaty w ust. 1 i w ust. 5;

3) w obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych
zrodet energii, w ktorych energia elektryczna lub cieplo sg wytwarzane z biomasy, bioptyndéw, biogazu
lub biogazu rolniczego.

9. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy okresli¢:

1) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
(na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
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odrebnych przepisow, wtym zloza kopalin, udokumentowane wody podziemne, udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe, nie wystepuja
tez obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, jak tez
obiekty ujete w wykazie zabytkow);

2) zasady ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

Rozdziat 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.
§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jarostaw Rabczenko
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ZALACZNIK NR1
DO UCHWALY NR XXXIII/407/21
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

Z DNIA 26 LIPCA 2021 .

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEGNICY
PRZYJETEGO UCHWALA NR XLIV/425/02 RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

Z DNIA 28 STYCZNIA 2002 r.

(TEKST JEDNOLITY: UCHWALA NR LI/553/18 RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
Z DNIA 24 WRZESNIA 2018 r.)

E GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/407/21
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 26 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 kwietnia 2021 r. do 14 maja 2021 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Legnicy w rejonie ul. Sudeckiej,
Bieszczadzkiej, Karkonoskiej i Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz w terminie ustalonym na sktadanie uwag
(tj. do dnia 28 maja 2021 r.), zadnych uwag nie zgloszono. W zwigzku z tym Rada Miejska Legnicy odstepuje

od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/407/21
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 26 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Legnicy
w rejonie ul. Sudeckiej, Bieszczadzkiej, Karkonoskiej i Al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego nie wystapi
koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI11/407/21
Rady Miejskiej Legnicy

z dnia 26 lipca 2021 .
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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