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UCHWALA NR XXXII1/404/21
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 26 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenéw
inwestycyjnych polozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej obwodnicy poludniowo-wschodniej
oraz torach kolejowych Legnica-Jawor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr V/93/19 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 25 Ilutego 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — terenéw inwestycyjnych potozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej
obwodnicy potudniowo-wschodniej oraz torow kolejowych Legnica-Jawor, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
przyjetego uchwatg nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r., zmienionego uchwata
nr L1/553/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 24 wrze$nia 2018 r. — tekst jednolity, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenow
inwestycyjnych potozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej obwodnicy potudniowo-wschodniej oraz torach
kolejowych Legnica-Jawor zwany dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar ograniczony ulicami Sudecka i Koskowicka, planowang obwodnicg
potudniowo-wschodnia, granica miasta Legnicy oraz linig kolejowa nr 137 relacji Katowice-Legnica, ktorego
granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:2000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedagcymi ustaleniami planu, sa:
1) zatgcznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”;

2) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

3) zalacznik nr 4 —,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym”.

§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

15) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

4. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:
1) przebiegi linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie teren6w wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;
3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 KW oraz ich stref ochronnych;
5) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé sie
w trakcie realizacji ustalen planu dominujacg, obligatoryjng forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkuja
prawidtowa realizacj¢ funkcji podstawowej, w tym place zabaw i zielen.

3. Ustalenia rozdzialu 2 uchwaly okreslaja rowniez przeznaczenie uzupetniajgce poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajagce rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze zajmowacé wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutujg wymagania, ktore
sa ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 MN,U
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowej — za wyjatkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi i miejsca postojowe;
2) zespoly garazy;
3) infrastruktura techniczna.

3. W polnocnej czesci terenu (dziatki nr 172/1, 172/2, 173, 174/1, 174/2, 175/1, 175/2 1 176), dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m 2, ale nie przekraczajacej 2000 m?,
na pozostalej cze$ci terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:
1) 5 m dla garazy i budynkow gospodarczych;
2) 12 m dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych.
5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40.
6. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 0,7.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
30%.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy plaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45°.

9. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) 750 m? — dla zabudowy wolnostojacej;
2) 450 m2— dla zabudowy blizniaczej;
3) 250 m? — dla zabudowy szeregowej.

10. Ustalone w ust. 9 minimalne wielkosci wydzielonych dziatek nie dotycza parceli wydzielanych w celu
powigkszenia i poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.
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11. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zachowanie wskaznika:

1) minimum 500 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) minimum 300 m?powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie blizniacze;j;

3) minimum 150 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
Szeregowe;j.

12. Ustala si¢ przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy: w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej od strony drogi 25 KDZ, 4 i 6 m od strony drogi 24 KDZ oraz 12 m od granicy terenu
kolejowego.

§ 6. Tereny oznaczone symbolami 3 MN,MW, 5 MN,MW i 9 MN,MW
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalno$cig biurowa, administracyjng handlowa, o$wiatowa,
kulturalng, zdrowia i opieki spotecznej, matej gastronomii, to jest barow, restauracji, kawiarni, cukierni oraz
ustugi drobne, w szczegolnosci fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie,
introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie, Slusarskie, stolarskie, szklarskie, poligraficzne, pralnie itp.,
za wyjatkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) parkingi i miejsca postojowe;
3) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;
4) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:
1) 5 m dla garazy i budynkow gospodarczych;
2) 12 m dla budynkéw jednorodzinnych i ustugowych;
3) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,50.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,5.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptlaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtdéwnych do 45°.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) 750 m? - dla zabudowy wolnostojacej;
2) 450 m?— dla zabudowy blizniacze;j;
3) 250 m?— dla zabudowy szeregowe;j.

9. Ustalone w ust. 8 minimalne wielko$ci wydzielonych dziatek nie dotycza parceli wydzielanych w celu
powigkszenia i poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.

10. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie wskaznika:

1) minimum 500 m?powierzchni dzialkki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej;
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2) minimum 300 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej;

3) minimum 150 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
szeregowej.

11. Ustala si¢ przebieg ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5 m
od linii rozgraniczajacych drog.

§ 7. Teren oznaczony symbolem 4 MN,MW,U
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny zabudowy ushugowej zwigzanej z dziatalno$cig biurowg, administracyjng handlowa, o$wiatows,
kulturalna, zdrowia i opieki spotecznej, matej gastronomii, to jest baréw, restauracji, kawiarni, cukierni oraz
ustugi drobne, w szczegdlno$ci fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie,
introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie, Slusarskie, stolarskie, szklarskie, poligraficzne, pralnie itp.,
za wyjatkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi i miejsca postojowe;
2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalna dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) 5 m dla garazy i budynkow gospodarczych;
2) 12 m dla budynkéw jednorodzinnych i ustugowych;
3) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,50.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 2,5.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptlaskie lub strome, o Symetrycznych spadkach potaci
gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45°.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) 750 m?— dla zabudowy wolnostojacej;
2) 450 m?— dla zabudowy blizniacze;j;
3) 250 m?— dla zabudowy szeregowe;.

9. Ustalone w ust. 8 minimalne wielko$ci wydzielonych dziatek nie dotycza parceli wydzielanych w celu
powigkszenia i poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sasiednich.

10. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie wskaznika:

1) minimum 500 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) minimum 300 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;

3) minimum 150 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
Sszeregowe;j.
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11. Ustala si¢ przebieg ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m
od linii rozgraniczajacych drog.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 6 MN, 7 MN, 10 MN i 11 MN
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) parkingi i miejsca postojowe;

2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;

3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:

1) 5 m dla garazy i budynkow gospodarczych;

2) 12 m dla budynkéw jednorodzinnych.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy plaskie Iub strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtdéwnych do 45°.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych
pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) 750 m? — dla zabudowy wolnostojacej;
2) 450 m?— dla zabudowy blizniaczej;
3) 250 m2— dla zabudowy szeregowe;j.

9. Ustalone w ust. 8 minimalne wielko$ci wydzielonych dziatek nie dotycza parceli wydzielanych w celu
powiekszenia i poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sasiednich.

10. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ zachowanie wskaznika:

1) minimum 500 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) minimum 300 m2 powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j;

3) minimum 150 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie
szeregowej.

11. Ustala si¢ przebieg ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5 m
od linii rozgraniczajacych drog.

12. Cz¢s¢ terenéw 6 MN i 7 MN lezy w granicach obszardow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych. Ustala si¢ wymog zabezpieczenia projektowanych obiektow iurzadzen przed ewentualnymi
uszkodzeniami w czasie powodzi oraz zastosowania technologii uwzglgdniajacej mozliwos¢ zalania wodami
powodziowymi, wtym poprzez wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod
powodziowych Q1%, zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wod¢ materialow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie
zalania.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 12 U

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ushugowe;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 3718

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) miejsca postojowe;
2) infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 12m. Dopuszcza si¢ odstapienie od tej
wysokosci dla obiektow technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej.

4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptlaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45°.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

8. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
23 KDGP oraz 5 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 2 U,8 U, 13U, 14 Ui 15U
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tylko w granicach terenu 8 U, aw granicach terenu 2 U
ograniczona do istniejacej, z zakazem lokalizacji nowej;

2) tereny sportu i rekreacji;
3) parkingi i miejsca postojowe;
4) infrastruktura techniczna.
3. W granicach terenu 2 U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw.
4. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

5. W przypadku lokalizacji w granicach terenu 2 U stacji paliw i zabudowy mieszkaniowej tacznie, ustala si¢
obowigzek realizacji pasa zielni izolacyjnej 0 szeroko$ci minimum 3 m oddzielajacego obie te funkcje.

6. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 5 m dla garazy i budynkow gospodarczych;
2) 12 m dla budynkéw jednorodzinnych i ustugowych.
7. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,50.
8. Ustala sie¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2.

9. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy plaskie Iub strome, o kacie nachylenia potaci gléwnych
do 45°.

10. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
—40%.

11. Ustala si¢ przebiegi ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dlaterenu 2 U w odlegtosci 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej, 8m od potnocnej linii rozgraniczajacej
i 5m od zachodniej i potudniowej linii rozgraniczajacej;

2) dla terenu 8 U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Koskowickiej, S m od linii
rozgraniczajacej od strony drog 27 KDD 129 KDW oraz 4 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
32 KDW;

3) dla terenéw 13 U i 14 U w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej projektowanej obwodnicy 23 KDGP i 5
m od linii rozgraniczajacych od strony pozostatych drog i ciggu pieszego 33 KDP;
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4) dla terenu 15 U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi 26 KDZ/KDL, 5m od linii
rozgraniczajacej od strony drogi 27 KDD i 4 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi 32 KDW.

12. Czgé¢ terenu 14 U lezy w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia przepisow
odrgbnych. Ustala sie¢ wymdg zabezpieczenia projektowanych obiektow iurzadzen przed ewentualnymi
uszkodzeniami w czasie powodzi oraz zastosowania technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ zalania wodami
powodziowymi, W tym poprzez wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod
powodziowych Q1%, zmniejszenie wrazliwos$ci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wod¢ materiatlow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie
zalania.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 16 ZP,US
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zieleni urzgdzonej;
2) teren sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi;
2) parkingi i miejsca postojowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) ciagi piesze i rowerowe.
3. Ustala si¢ maksymalna dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 10 m.
4. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,0 do 0,1.

5. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gtéwnych
do 45°.

6. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu — 50%.
§ 12. Teren oznaczony symbolem 17 E

1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sie.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z przeznaczeniem podstawowym.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 18 E,Zi 20 E,Z

1. Podstawowe przeznaczenie:

1) teren infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z wytwarzaniem energii ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru i biogazowni;

2) teren zieleni.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) parkingi i miejsca postojowe;

3) ciagi piesze i rowerowe.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy 5 m.
4. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,5.

5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
40%.
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6. Ustala si¢ wymog realizacji pasa zieleni izolacyjnej zlozonego z zimozielonych gatunkéw drzew
i krzewow od strony terenow zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem ustalen § 29 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt 2
niniejszej uchwatly.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupehiajagcym.

8. Czes¢ terenu 20 E,Z lezy w granicach obszarow szczegOlnego zagrozenia powodziag, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia przepisow
odrgbnych. Ustala si¢ wymodg zabezpieczenia projektowanych obiektow iurzadzen przed ewentualnymi
uszkodzeniami w czasie powodzi oraz zastosowania technologii uwzglgdniajacej mozliwos¢ zalania wodami
powodziowymi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 19 G
1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z przeznaczeniem podstawowym.
§ 15. Teren oznaczony symbolem 21 ZL
1. Podstawowe przeznaczenie - lasy.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesng;
2) drogi dojazdowe do gruntéw lesnych;
3) zielen niska;
4) wody powierzchniowe;
5) obiekty infrastruktury technicznej — w zakresie niesprzecznym z zasadami ochrony gruntéw lesnych.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetiajacym.

4.Czgs¢ terenu lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 22 T

1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ maksymalna dopuszczalng wysoko$¢ masztu telefonii komorkowej — jak w stanie istniejacym.
4. Obstuga komunikacyjna — jak W stanie istniejgcym.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 23 KDGP

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — projektowana
obwodnica potudniowo-wschodnia.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego 40 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.
§ 18. Tereny oznaczone symbolami 24 KDZ i 25 KDZ

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy zbiorczej —odcinek ulicy Sudeckiej (24 KDZ)
oraz projektowanej drogi zbiorczej (25 KDZ).

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;
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2) miejsca postojowe.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 24 KDZ — zgodnie ze stanem istniejacym, to jest zmienna od 17,9 m do 25,6 m z lokalnymi poszerzeniami
W obregbie skrzyzowan;

2) dla 25 KDZ — zmienna, to jest od 39 m do 54,7 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.
§ 19. Teren oznaczony symbolem 26 KDZ/KDL

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, po realizacji projektowanej
obwodnicy (droga oznaczona symbolem 23 KDGP) dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi do lokalne;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 13,5 m do 17,7 m z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie zakretow
i skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 27 KDD
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m z lokalnymi poszerzeniami w obrebie zakretow, skrzyzowan i ronda.
§ 21. Tereny oznaczone symbolami od 28 KDW do 32 KDW
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego:

1)dla 28 KDW — zmienna od 8,7 do 12m zlokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowan i placu
nawrotowego;

2) dla 29 KDW — od 10 m do 12 m z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie zakretow i skrzyzowan;
3) dla 30 KDW — 10 m z lokalnymi poszerzeniami w obrebie zakretow i skrzyzowan;
4) dla 31 KDW — zmienna od 8 do 16,8 m z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowania;

5)dla 32 KDW - zgodnie zistniejagcym podzialem geodezyjnym z lokalnym poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania.

4. Czgs¢ terenu 30 KDW lezy w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, dla ktérych obowiazuja ustalenia przepisow
odregbnych.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 33 KDP

1. Podstawowe przeznaczenie — ciag pieszy i FOWerowy.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. Szeroko$¢ pasa 5 m.

§ 23. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegélnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania poszczegolnych terenow.
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2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczeg6lnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza obrys rzutu
budynku.

3. W miejscach, dla ktorych na rysunku planu nie okreslono przebiegdw linii zabudowy, obowiazuja przepisy
odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odleglos¢
1,5 m od granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
Z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sie:
1) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

2) zakaz stosowania blachy falistej i dachoéwkowej oraz materiatow bitumicznych w pokryciach dachow
stromych;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatow wykonczeniowych, w szczegdlno$ci drewna,
kamienia, tynkéw naturalnych, szkta, tupka, dachowki;

4) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, okladzin typu ,siding”, blachy trapezowej
oraz drewnianych bali nieotynkowanych;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.
§ 24. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza si¢
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do grupy .tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MN,MW) do grupy ,tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, a tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej i ustugowej (MN,U i MW ,MN,U) do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”,
tereny sportu i rekreacji do grupy ,.tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, a tereny w granicach ktorych zostana
zlokalizowane obiekty zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy do grupy ,.tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy”. Pozostale tereny nie podlegaja
ochronie akustycznej.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub terenu
ustalono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie poszczegoélnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jako$ciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

5. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow.
6. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne.

7. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

8. W zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom ptynacym istniejgcymi ciekami
badz rowami dopuszczajac przetozenie rowow iciekow wodnych, atakze ich zastgpienie kolektorami
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbidor wod w warunkach wezbran.

9. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 3718

§ 25. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne. W bliskim sasiedztwie
obszaru znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, ktore zostato wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie
Z przepisami odrgbnymi ochronie podlega oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne oraz jego
sasiedztwo. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwos$ci odkrycia zabytkéw archeologicznych
oraz wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma innych obiektow i terendw podlegajacych ochronie.
§ 26. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sa elementy uktadu komunikacji, to jest drogi
publiczne oznaczone symbolami 23 KDGP, 24 KDZ, 25 KDZ, 26 KDZ/KDL i 27 KDD oraz drogi wewngtrzne
oznaczone symbolami 28 KDW, 29 KDW, 30 KDW i 31 KDW.

2. W liniach rozgraniczajacych drég nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni oraz urzadzen technicznych z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepisoOw odrebnych.

§ 27. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla poszczeg6élnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegdtowych geometrii dachow:
1) w budynkach istniejacych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejacej geometrii;
2) dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych.

3. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejacych
na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci.

4. W zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dominant architektonicznych o maksymalnej
wysokos$ci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni
zabudowy budynku, na ktérym dominanta jest realizowana.

5. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym inie spetniajacych ustalonych w planie wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dostosowanie tych parametréw
do poziomu zgodnego ze stanem istniejagcym.

6. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 28. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1. Usytuowanie obiektow budowlanych, drzew ikrzewéw w stosunku do osi skrajnego toru oraz
ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie granicy toru kolejowego — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego, 0znaczono granice obszarow:
1) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
2) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

3. Obszary wymienione w ust. 2 pkt 1 stanowia obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych
obowigzuja wymogi przepisow odrgbnych.

4. Dla czesci obszaru objetego planem, polozonego w granicach strefy ochrony bezposredniej i posredniej
Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej w Legnicy, obowigzuja ograniczenia i zasady gospodarowania zgodne
z przepisami odrebnymi oraz decyzja nr OSR.6210/2/2004 Prezydenta Miasta Legnicy, w szczego6lnosci:
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1) w granicach strefy bezposredniej zabrania si¢ wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych, sadzenia drzew
lub krzewows;

2) w granicach strefy posredniej zabrania si¢ wznoszenia zwartej zabudowy wielopietrowej i sadzenia drzew
w zwartych zespotach.

§ 29. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Teren objety planem przecinaja istniejace napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne wysokich
napie¢ 110 kV. W pasie technologicznym istniejacych linii 110 KV 0 szerokosci odpowiednio 40 m (po 20 m
od osi linii napowietrznych) oraz 11 m (po 5,5 m od osi linii kablowych), obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z przepiséw odrgbnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 12,5 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ napowietrzne i kablowe linie $redniego napigcia 20 KV,
dla ktorych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkéw kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,
w pasach technologicznych o szeroko$ci odpowiednio 15m (po 7,5 m od osi linii napowietrznych w obu
kierunkach) oraz 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowej w obu kierunkach), obowiazujg ograniczenia wynikajace
Z przepisow odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia ro$linnosci, ktorej wysoko$¢ przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.

3. Obszar objety planem przecina gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia - odgatezienie relacji Legnica
Bartoszow o $rednicy nominalnej DN 150 i ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa oraz dystrybucyjna sie¢ gazowa
$redniego cis$nienia.

4. Dla gazociggow, o ktorych mowa w ust. 3, w okresie ich uzytkowania, obowigzujg strefy kontrolowane
0 szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

5. W strefach kontrolowanych istniejacych sieci gazowych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych oraz nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszczania sie wzdhuz
gazociagu,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w odlegto$ci mniejszej niz 2 m od osi gazociggu;
3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono takze
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 30. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow poprzez sie€ istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz wewngtrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, realizacje
innych niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi drog wewngtrznych lub dojazdéw o minimalnej szerokosci
pasa drogowego 5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej iloSci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow;
3) dla obiektow sportowych i rekreacyjno-sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdw.

4. Miejsca, 0 ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowa¢ w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja.
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5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) na terenach, na ktoérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych, sportowych i rekreacyjno-sportowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1.
6. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla rowerow w ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;
2) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — 2 na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
3) dla gastronomii — 3 na 100 m?;
4) dla bibliotek, doméw kultury — 2 na 100 m?;
5) dla hal sportowych, boisk, sal koncertowych — 5 na 100 miejsc;
6) dla biur — 1,6 na 100 m 2powierzchni uzytkowej;
7) dla obiektow konferencyjnych, hoteli, obiektow do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;

8) dla obiektéw rekreacyjno-sportowych, szkoleniowo-rekreacyjnych, ptywalni — 1,5 na 10 uzytkownikow
jednoczesnie;

9) dla szk6t — 4,5 na 1 sale dydaktyczna.
§ 31. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejacych systemow infrastruktury technicznej
W sposéb nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terendw sasiednich.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii napowietrznych 110kV zasilajacych stacje Gorka,
na dwutorowe linie napowietrzne 110kV.

4. Na catlym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowiacych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

5. Ustala si¢ prowadzenie nowych sieci iurzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog,
w granicach drog wewnetrznych lub dojazdow oraz wzdtuz granic dziatek dopuszczajac odstgpienie od tych
zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode zmiejskiej sieci wodociagowe;,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sie gospodarke $ciekowg w oparciu 0 miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;j,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dopuszczajac,
w uzasadnionych przypadkach, odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych 1iroztopowych do celow bytowo-
gospodarczych i przeciwpozarowych; nie dopuszcza sie odprowadzania woéd opadowych na teren kolejowy
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

9. Ustala si¢ ogrzewanie istniejacych i projektowanych obiektow kubaturowych z wykorzystaniem sieci
cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem ustalen § 24 ust. 2.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtos¢ 1,5
m od granic dzialek lub bezposrednio do granicy z sgsiednig dziatka budowlana, z zachowaniem ustalonych
planem linii zabudowy.

11. Wyposazenie terenow w pozostate media — w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrgbne.
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12. W granicach terendw oznaczonych symbolami 18 E,Z i20 E,Z dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW — z wylaczeniem
wiatrakow 1 biogazowni. Linie rozgraniczajace te tereny stanowia jednoczesnie granice strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Na pozostatych terenach
dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 KW — z wylaczeniem wiatrakow.

13. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 32. Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1000 m?2,
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
W przedziale od 70° do 110°.

5. Parametry okre$lone wust. 213 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogows, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szeroko$¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 33. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty,
0 ktorej mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jaroslaw Rabczenko
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przyjetego uchwata Nr XLI1V/425/02 Rady Miejskiej Legnicy
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXII1/404/21
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 26 lipca 2021 r.

1 ha

5000 m*

1000 m

siedziba: ul. A. Struga 10/2, 568-560 Jelenia Gora
tel.: 608498774, tel./fax: 75 7522400; e-mail: ppplan@interia.pl
NIP 6112104848, REGON 021864780

PRACOWNIA PROJEKTOWA PLAN - Matgorzata Wotoszka

PLANOWANEJ OBWODNICY POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ
ORAZ TORACH KOLEJOWYCH LEGNICA-JAWOR

MIEJSCOWY,.PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LEGNICY -
TERENOW INWESTYCYJNYCH POLOZONYCH PRZY UL. KOSKOWICKIEJ,

RYSUNEK PLANU |

mgr inz. Matgorzata WOLOSZKA - gtéwny projektant
mgr inz. Daria KUSMIDER

SKALA 1:2000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/404/21
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 26 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenéw inwestycyjnych
potozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej obwodnicy potudniowo-wschodniej oraz torach kolejowych
Legnica-Jawor zostal wylozony do publicznego wgladu cztery razy. Pierwsze wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu miato miejsce w okresie od dnia 22 stycznia do 12 lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta si¢ w dniu 10 lutego 2020 r. Wyznaczono termin na
sktadanie uwag do 27 lutego 2020 r. Do wylozonej dokumentacji zostato zgtoszonych 6 uwag.

W zwiazku z uwzglednieniem czgsci uwag czynnosci formalno-prawne powtoérzono w niezbgednym zakresie.

Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja do 11 czerwca 2020 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta si¢ w dniu 10 czerwca
2020 r. Wyznaczono termin na sktadanie uwag do 26 czerwca 2020 r. Do wylozonej dokumentacji zostata
zgloszona 1 uwaga.

Trzecie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu trwato od 20 stycznia do 22 lutego 2021 r. (termin
na sktadanie uwag - do 15 marca 2021 r.). Trzecia dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 22 lutego 2021 r.
Do dokumentacji planu nie zostaty zgloszone zadne uwagi.

Czwarte wylozenie projektu planu, wynikajace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego i koniecznos$ci
uwzglednienia obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, odbyto si¢ w okresie od 19 maja do 11 czerwca
2021 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 28 maja 2021 r. Wyznaczono termin na skladanie uwag
do 28 czerwca 2021 r. Do wytozonej dokumentacji nie zgloszono uwag.

Uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Legnicy rozpatruje si¢ w sposob przedstawiony w ponizszej
tabeli:

Tresé uwagi Sposob rozpatrzenia uwagi przez Rade Miejska Legnicy
Zmiana klasy projektowanej Nieuwzgledniona - droga 23KDGP zostata w planie
obwodnicy (23 KDGP) z GP na zaprojektowana jako droga publiczna klasy GP zgodnie z zapisami
Z (droga zbiorcza) obowigzujacego studium, ktorego ustalen plan nie moze naruszaé
i realizacji tej drogi jako stuzacej (art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
obstudze lokalnego ruchu przestrzennym). Ponadto realizacja obwodnicy Legnicy w ciggu
miedzydzielnicowego, a nie jako drogi krajowej nr 94 zostata wpisana do opracowanego
odcinka drogi krajowej nr 94 w Ministerstwie Infrastruktury Programu budowy 100 obwodnic
na lata 2020-2030
Zmiana przeznaczenia dziatki nr 297 Nieuwzgledniona - ustugi ustalono jako przeznaczenie
na przemystowo-mieszkaniowe podstawowe, a zabudowe mieszkaniowg jako przeznaczenie

uzupehniajace (teren 33U/po zmianach 8 U) — jest to zgodne
Z obecnym przeznaczeniem analizowanej dziatki (dziatalnosc¢
gospodarcza w zakresie reklamy i poligrafii)

Postulat rozdzielenia zabudowy Nieuwzgledniona - funkcje mieszkaniowe i ustugowa wzajemnie
mieszkaniowej jednorodzinnej sie uzupeltniajg i nie stanowig dla siebie ucigzliwoséci, o ile
od wielorodzinnej i ustug wlasciciele poszczegolnych dziatek respektujg wymogi przepisow

odrebnych; funkcje te na analizowanym terenie w stanie
istniejagcym rowniez wystepuja tacznie, a projekt planu uwzglednia
ztozone wnioski oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu
Ustalenie zakazu zabudowy Nieuwzgledniona - zapisy studium dla strefy oznaczonej
w granicach terenu o0znaczonego symbolem Z2 ustalajg mozliwos¢ lokalizacji m.in. zabudowy
symbolem 15 U ustugowej, a prognoza oddziatywania na srodowisko
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1 potocnej czesci 3 MN,MW,U
/po zmianach 3 MN,MW/

nie przewiduje negatywnych skutkow w zwiazku z niewielkim
zawezeniem brzeznej cze$ci klina napowietrzajacego

Uszczegdlowienie zapisu dotyczacego
systemow grzewczych

Nieuwzgledniona - zapisy planu sg zgodne z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rezygnacja z lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1 MN,U lub
odsunigcia linii zabudowy od strony
terenu kolejowego na odlegtos¢
minimum 30 m i wprowadzenie
wzdtuz toru pasa zieleni izolacyjne;j

Nieuwzgledniona - projekt planu uwzglednia zaréwno istniejace
zainwestowanie, jak i ztozone wnioski oraz wydane decyzje
lokalizacyjne i decyzje o pozwoleniu na budowe. Ustalone
zainwestowanie mieszkaniowo-ustugowe stanowi kontynuacje
zainwestowania istniejgcego znajdujacego si¢ w granicach terenu
1 MN,U (budynki mieszkalne i ustugowe lub mieszkalno-
ustugowe) oraz w bezposrednim sgsiedztwie, to jest na wschod od
ulicy Koskowickiej (osiedle Piekary). Ewentualna uciazliwos¢
zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie poszczegolnych
dzialek, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, winna
ograniczac si¢ do nieruchomosci, na ktorej dana dziatalnosc jest
prowadzona. Funkcje mieszkaniowa i ustugowa wzajemnie si¢
uzupeiniaja i nie stanowia dla siebie uciazliwosci, o ile wlasciciele
poszczegblnych nieruchomosci respektujg wymogi przepisow
odrgbnych. Funkcje te na analizowanym terenie, w stanie
istniejacym rowniez wystepuja tacznie. W projekcie, ktory zostat
po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu linia zabudowy
zostala ustalona w odlegtosci 30 m od terenu kolejowego
W zwiazku z opinig WPEC S.A. Po uwzglednieniu zgloszonej
po | wylozeniu proj. do publicznego wgladu uwagi witascicieli
nieruchomosci potozonych w granicach terenu 1 MN,U lini¢
zabudowy ustalono w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajace;.
Ponadto z przepiséw ogdlnych wynikajg zakazy lokalizacji drzew
i krzewow w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych,
a takze w sasiedztwie sieci gazowych i elektroenergetycznych SN,
ktore znajduja si¢ w pasie terenu wzdhuz torow
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/404/21
Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 26 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Czgs¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest zabudowana. Ponadto
teren lezy w bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwestowanych, a wiec posiada dostep do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych (ogolnosptawnych lub sanitarnych),
gazowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2. Zgodnie z ustaleniami planu niektore parcele, w stanie istniejagcym wolne od zabudowy, przeznacza si¢
pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, pomimo, ze nowa zabudowa be¢dzie miata charakter
uzupetniajacy istniejaca tkanke wystapi koniecznosc realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen
systemu wodociggowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania bedzie rowniez wymagac¢ budowy nowych odcinkéw drog
publicznych oraz ich wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa i o$wietlenie realizowane ze srodkow komunalnych.

4. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa wyzej bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty
i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy
celowych.

5. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wedlug szczegétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych partnerstwa publiczno-

prywatnego.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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