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UCHWALA NR XXX1/159/2026
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 6 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
w obrebie Kawice w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XV/86/2025 Rady Miasta i Gminy Prochowice
zdnia 25czerwca 2025r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbie Kawice w gminie Prochowice, po stwierdzeniu,
ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Prochowice przyjetego uchwatg nr XL/206/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. przez
Rade¢ Miasta i Gminy Prochowice, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrgbie
Kawice w gminie Prochowice, zwang dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych w czgsci graficznej
zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

2. Integralng czg¢$cig planu miejscowego sg rysunki planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigce
zakgczniki nr 1, nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3;

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

4. W planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na ich brak;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow t;.
okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

2) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktéry jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — jest to ¢zgS¢ przeznaczenia terenu, ktora moze wystgpowac tacznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sig¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona
symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
1 urzadzenia im towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym, tozsama z terenem, na ktorym wystgpuje GZWP nr 319
Prochowice — Sroda Slaska;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

5) obszar szczegOlnego zagrozenia powodziag, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1% (Q1%);

6) obszar szczegéOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10% (Q10%);

7) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow — PP-PS;
3) teren drogi lokalnej — KDL;
4) teren drogi dojazdowej — KDD;
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
7) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
8) teren wod powierzchniowych $rodladowych — WS;

9) teren lasu — L.
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§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie =z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalonymi w planie miejscowym liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
oraz zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice — Sroda Slaska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisk z wylaczeniem
drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym:

a) dla terenéow: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenéw: 1RZM, 2RZM jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) ochronie podlega bryta budynku wraz z geometrig dachu oraz kompletny wystrdj wszystkich elewacji
z uwzglednieniem ksztattu, wymiardw i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, zachowane;j
oryginalnej stolarki, detalu architektonicznego, atakze historycznej kolorystyki oraz warstwy
materiatowej budynku (w tym rodzaj pokrycia dachu),

b) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu i elewacjach budynku,

c) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych ielementéw infrastruktury technicznej budynku
na eksponowanych potaciach dachowych i elewacjach budynku,

d) zakaz docieplania poprzez oklejanie warstwa materialu termoizolacyjnego zewngtrznych $cian
budynkoéw zabytkowych, ktore posiadajag zachowany detal (gzymsy, opaski, naczotki) lub do
wykonczenia ktorych zastosowano warto$ciowy material elewacyjny (cegla, tynk szlachetny,
piaskowiec, drewno),

e) nalezy stosowac kolorystke nawigzujaca do historycznej kolorystyki danego zabytku (jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia) lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu (biel; stonowane, jasne, cieple odcienie kremu; bezu; piasku; popieli; ochry) jako jednolita
na catej powierzchni elewacji lub z wyrdznieniem detalu w nawigzaniu do rozwigzan historycznych,

f) nalezy utrzymac ipodda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzy¢ na wzor
oryginalnej - stolarke okienng i drzwiowa w skali 1:1, z uwzglednieniem: wymiaréw, podziatu, sposobu
otwierania, szeroko$ci poszczegdlnych elementow, detalu, kolorystyki i materiatu;

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
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a)dla terenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej dla ktdrej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla terenu 1PP-PS nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla
ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

¢) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 1PP-PS nie moze by¢
mniejsza niz 20 m, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej
szeroko$ci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi:

a) dla terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, 1PP-PS nie moze by¢
mniejszy niz 60°, z wylaczeniem infrastruktury technicznej dla ktorej nie ustala si¢ kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacej teren drogi, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 9. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkdéw drdég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéw i $ciezek
rowerowych;

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych
W garazu,

b) dla ustug minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektoéw ustugowych, jezeli
powierzchnia obiektéw ustugowych nie przekracza 100 m?, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
80 m? powierzchni obiektow ustugowych, jezeli powierzchnia obiektow ustugowych przekracza 100 m?,

c)dla produkcji przemystowej Iub skladéw imagazynéow minimum 1 miejsce parkingowe na3
zatrudnionych;

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:
a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej,
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¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

f) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych,

g)na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o ktérych mowa w § 12, ustala si¢ wymog
zabezpieczenia wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nowych oraz istniejacych
w przypadku niezbednej jej modernizacji czy remontu, przed skutkami powodzi;

2) zaopatrzenie w wodeg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie $cickow:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych, $ciekow komunalnych, $ciekow przemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji przemystowej,

c) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie $ciekow wylacznie poza obszarami szczegodlnego zagrozenia
powodzia;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrgbne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomocg linii
energetycznych napowietrznych i kablowych, dystrybucyjnej sieci §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz
budowe stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wiasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dzialki, nalezy je lokalizowac
poza obszarami szczego6lnego zagrozenia powodzig,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig o ktérych mowa w § 12, ustala si¢
lokalizacj¢ wytacznie na dachach budynkow;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;
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9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami ciektymi i stalymi,

-z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig o ktorych mowa w § 12, ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie na dachach budynkéw,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza.
§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) w strefie sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)w strefie ochronnej walu przeciwpowodziowego w odleglosci mniejszej niz S0 m od stopy watu,
obowigzuja przepisy odrebne;

3) w pasie technologicznym istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400kV obowigzuje
zakaz budowy budynkow mieszkalnych;

4) wzdtuz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 20kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szeroko$ci 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

5) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢
pasy technologiczne o szerokosci 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

6) wzdhuz istniejacych linii kablowych nN — 0,4kV sieci dystrybucyjnej ustala si¢ pasy technologiczne
o szerokos$ci 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

7) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ro§linnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

§ 12. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych:
1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (Q1%);
2) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%),
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. W granicy obszaru objetego planem miejscowym, wskazuje si¢ inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego, przyjetym uchwatg nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
16 czerwca 2020 r.: K62 — Kwiatkowice — Rogéw Legnicki — odbudowa watow p/pow., gm. Prochowice.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 8MNW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) uzupeltniajace: teren elektroenergetyki.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenow 1IMNW, 2MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla terenow 3MNW, 4MNW ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3 m, 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

3) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: minimalng 0,1, maksymalng 1,5,
b) dla elektroenergetyki: minimalnag 0,01, maksymalng 2,0;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 0,3,
b) dla elektroenergetyki: 0,0001;
5) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 12,5 m,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkoéw gospodarczych: 6 m;
7) ustala si¢ maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: trzy w tym poddasze uzytkowe,
b) dla elektroenergetyki, garazy i budynkow gospodarczych: jedna;

8) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostalych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu lub dachy ptaskie;

9) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brazow, szaro$ci lub material dachowkopodobny,
dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

10) dla terenow 2MNW, 7TMNW obowiazuja ustalenia § 12;
11) dla terenéw 2MNW, 7TMNW znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (Q1%) dopuszcza si¢
zabudow¢ pod warunkami: zakaz lokalizacji podpiwniczen, wyniesienie poziomu parteru ponad poziom
wod powodziowych (Q1%), wymdg stosowania technologii budowlanych i materialdéw budowlanych
0 ograniczonej nasigkliwosci 1 odpornych na dziatanie wody,

b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%) zakazuje si¢
zabudowy i rozbudowy, a takze zmian przeznaczenia na cele mieszkalne budynkéw o innej funkcji,

c¢) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia istniejgcej zabudowy przed skutkami powodzi w przypadku niezbgdnej
jej modernizacji czy remontu;

12) dla terenu 7TMNW obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2;
13) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?;

15) dla budynkow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig:

a) remonty,
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b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-PS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) uzupehiajace:
a) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug gastronomii lub ushug biurowych i administracji,
b) teren parkingu,
c) teren elektroenergetyki,
d) teren zieleni naturalnej lub urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow oraz ustug: minimalng 0,01, maksymalng 2,0,
b) dla elektroenergetyki: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub ustug: 0,05,
b) dla pozostatych przeznaczen: 0,0001;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;
6) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dwie;
7) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztaltu dachu i rodzajéw pokrycia dachu;
8) na terenie obowigzuja ustalenia § 12;

9) dla terenu znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (Q1%) dopuszcza si¢ zabudowe pod warunkami: zakaz
lokalizacji podpiwniczen, wyniesienie poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych (Q1%), wymog
stosowania technologii budowlanych i materialéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych
na dziatanie wody;

10) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dla terenu 1KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 14 m do 15m ijak na rysunku planu
miejscowego;

2)dla terenu 2KDL szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych od 6 m do 11 m ijak na rysunku planu
miejscowego;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;

5) dla terenu 2KDL obowiazuja ustalenia § 12;
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6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m i jak na rysunku planu miejscowego;

2)dla terenu 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 15m ijak na rysunku planu
miejscowego;

3)dla terenu 3KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 17m do 18 m ijak na rysunku planu
miejscowego;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
6) dla terenu 2KDD obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2, § 12;
7) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dla terenu 1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10m ijak na rysunku planu
miejscowego;

2) dla terenu 2KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 5 m i jak na rysunku planu miejscowego;
3) dla terenu 3KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 8 m i jak na rysunku planu miejscowego;

4)dla terenu 4KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11m do 15m ijak na rysunku planu
miejscowego;

5) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o§wietlenie, sciezke rowerowa, zielen;

6) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
7) dla terenow 1KR, 4KR obowigzujg ustalenia § 12;

8) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zalesienie;
3) dla terenow 1RN, 2RN obowigzujg ustalenia §12;

4) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ przepisow
odrebnych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZM, 2RZM ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)dla terendow 1RZM, 2RZM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej tereny i jak na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,1, maksymalng 1,8;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

6) ustala si¢ maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy w tym poddasze uzytkowe;

7) ustala si¢ ksztalt dachéw: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dla min 80% powierzchni dachu, dla
pozostalych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu lub dachy ptaskie;

8) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze naturalnych czerwieni, brazow, szaro$ci lub material dachowkopodobny,
dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §roédlagdowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L, 2L ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu 2L obowiazuja ustalenia § 12;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
narusza¢ przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastepujaca wielkos¢ stawki procentowej w wysokosci 15%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Sebastian Siwon
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PROCHOWICE
UCHWALA NR XL/206/2021 Z 25.08.2021R

LEGENDA

Granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama z terenem

na ktérym wystepuje GZWP nr 319 Prochowice - Sroda Slaska

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Teren drogi dojazdowej

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej

Obszar szczeé()lnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
Obszar szczeé(’)lnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Strefa ochronna watu przeciwpowodziowego

Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

Pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400kV
Strefa sanitarna od cmentarza - 150m

Wymiar w metrach

*  LEGENDA

[=— GRANICA OPRACOWANIA STUDIUM | GRANICA GMINY
| ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE TERENY DO ZAINWESTOWANIA
[ TEREN ZANWESTOWANIA MEJSKIEGO
- TEREN ZABUDOWY MESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- TEREN USLUG
- TEREN SPORTU | REKREACJI
- TEREN WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH USLUG
- TEREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
- TEREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ELEKTROWNIE FOTOWOLTAICZNE
[[ZF]) TEREN ZIELENI URZADZONEJ
@ TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
[[Zc] TEREN CMENTARZA
- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
El TEREN ROLMNICZY
- LASY
- TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
“ TEREN KOMUNIKACJI ROWEROWEJ
[RR) TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ (W TYM TERENY ZAMKNIETE)
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE GtOWNE PRZYSPIESZONE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE GLOWNE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE DROGI | ULICE ZBIORCZE
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE DROGI | ULICE LOKALNE
|:| ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE WAZNIESZE DROGI | ULICE LOKALNE 1 DOJAZDOWE

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

E' GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ WEGLA BRUNATNEG
LEGNICA - POLE WSCHODNIE WB 441, LEGNICA - POLE POLNOC WB 442
[F-] GRANICE UDOKUMENTOWANYCH Zt 07 KRUSZYWA NATURALNE
LEGNICA - POLE WSCHODNIE KN 14186
|I|I| OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST SREDNIE | WYNOSI 17
] 9BszARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST WYSOKIE | WYNOSI 10/
B OBSZARY NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZIJEST NISKIE | WYNOQSI 0,27

TERENY WALOW
GRANICA REZERWATU PRZYRODY
“BREKINA", "tEG KOREA"
El GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW - NATURA 2000
"LEGIQDRZANSKIE"
[Goo | GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK - NATURA 2000
“LEGIODRZANSKIE", "IRYSOWY ZAGON KOLO GROMADZYNIA™
0BSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA ODRY"
=) UZYTEK EKOLOGICZNY
“TORFOWISKO SZCZYTNIKI", "KORYTARZ EKOLOGICZNY MIERZOWICE"
n KORYTARZ EKOLOGICZNY "ODRA SRODKOWA-2", "SLASK-1"
[F==7] KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINA OORY SRODKOWEJ
KORYTARZ EKOLOGICZNY BORY DOLNOSLASKIE - ODRA SRODKOWA
i) RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY (RZEKA ODRA)
[[777]) RZECZNY KORYTARZ EKOLOGICZNY (RZEKA KACZAWA)
El GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEJ OCHRONY
GZWP NR 319 SUBZBIORNIK PROCHOWICE-SRODA SLASKA
(7] PLANOWANY PRZEBIEG ODRZANSKIEJ DROGI ROWEROWEY - BLUE VELO
o PLANOWANE WARIANTY KORYTARZY GLOWNYCH TRAS ROWEROWYCH
WYTYCZNE KONSERWATORSKIE
[F55) STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
[[-] STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ "OW"
[eee) STREFA OCHRONY HISTORYCZNYCH UKLADOW PRZESTRZENNYCH
-IIIIII UKLAD ZIELEMIZABYTKOWEJ DO ZACHOWANIA - CMENTARZ
E UKLAD ZIELEMIZABYTKOWEJ DO ZACHOWANIA - PARK
(@) | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
[ LINIE NAPOWIETRZNE 400kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
[E==] LINE NAPOWIETRZNE 110kV WRAZ 7 PASEM TECHNOLOGICZNYM
[E—] S'ECI GAZOWE W/C
[ SIECI GAZOWE SREDNIEGO PODWYZSZONEGO CISNIENIA
OBSZAR ROZMIESZCZEMNIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
7 ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGI O MOCY PRZEKRACZAJACE.J 100kW

WRAZ ZE STREFA QCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI
W_ ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU IUZYTKOWANIU TERENU

WEZLY PRZESIADKOWE

III ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ZINTEGROWANEGO WEZtA PRZESIADKOWEGO
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/159/2026
Rady Miasta I Gminy Prochowice
z dnia 6 sierpnia 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta i Gminy Prochowice, stwierdza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 3640

Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXI1/159/2026
Rady Miasta I Gminy Prochowice
z dnia 6 sierpnia 2026 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikong
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