DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 sierpnia 2026 .
Poz. 3627

UCHWALA NR XXIX/259/2026
RADY GMINY LUBIN

z dnia 4 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla fragmentow obrebu Chrostnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 622) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwalg nr XLVIII/467/2022 Rady Gminy Lubin z dnia 19 grudnia 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubin dla fragmentéw obrebu Chrostnik, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin uchwalonego uchwata nr XXVII/271/2021 Rady
Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., zmienionego uchwala nr LXI11/620/2023 Rady Gminy Lubin z dnia
28 grudnia 2023 r., Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla fragmentow obrgbu Chrostnik, obejmujaca obszar zawarty w granicach okre§lonych w czegsci graficznej
planu miejscowego stanowiacej zataczniki od nr 1 do nr 4 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 — czes$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;
4) zatacznik nr 4 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

7) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem klasy przeznaczenia terenu;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktére przewazaja na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej klasy
przeznaczenia, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktére uzupetiaja
lub wzbogacaja przeznaczenie, w sposob okreslony zgodnie z przepisami szczegdélowymi; w przypadku
ustalenia wigcej niz jednej klasy przeznaczenia uzupehniajacego, wszystkie wymienione klasy moga
wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych potozonych w granicach
terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, zasadzie tej nie podlegaja:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

c¢) wystajace czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, ganki, oranzerie (ogrody
zimowe), wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy stuzace
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekroczg linii
zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

d) podziemne cze¢sci budynkow;

5) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem
terenu, w szczegolnosci: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie, miejsca do gromadzenia
odpadow, terenowe obiekty iurzadzenia sportu i rekreacji, elementy matej architektury oraz inne obiekty
petigce funkcje pomocnicze wobec przeznaczenia terenu;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbg¢dne do zapewnienia
mozliwosci korzystania zustalonego przeznaczenia, w szczegdlnosci: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy idojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe oraz inne urzadzenia
pemiace funkcje towarzyszace;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych instalacji odnawialnego zrodla energii — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia, obiekty iinstalacje umozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie instalacji
odnawialnego zrodla energii, w szczegdlnosci obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stacje
transformatorowe, rozdzielnie elektryczne, instalacje niezbgdne do przylaczenia do sieci instalacji
odnawialnego zrodia energii, fundamenty i konstrukcje wsporcze, systemy optymalizujgce wydajnosé
instalacji, obiekty zaplecza technicznego i socjalnego, systemy monitoringu i zabezpieczen, dojazdy
i dojscia, place manewrowe;

8) infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne oraz
urzadzenia iobiekty stluzace do obslugi komunikacji, w szczegdlnosci: place manewrowe, miejsca do
parkowania pojazdow, przystanki komunikacyjne, chodniki, wydzielone drogi rowerowe, S$ciezki
rowerowe, oswietlenie, oznakowanie, sygnalizatory, monitoring, kanaly technologiczne, urzadzenia
odwadniajace oraz odprowadzajace wode, bariery i ostony ochronne, zielen przydrozna, elementy malej
architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
3) U — teren ushug;
4) U-P — teren ustug lub produkcji;
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5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy: nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy wyznaczona w czesci
graficznej planu miejscowego;

2) w zakresie maksymalnej wysokos¢ zabudowy: okreslone w ustaleniach szczegotowych maksymalne
wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

3)dla projektowanej oraz istniejagcej zabudowy w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ odstgpstwo
od parametréow ustalonych w przepisach szczegotowych poprzez zastosowanie dowolnych parametrow
na powierzchni nie wigkszej niz 20% catego dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na calym
obszarze objetym planem z wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,

b) wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

- dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych w cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolami MN-U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem RZ — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

¢) nastepujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie odpadami
bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne;
2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, z uwagi
na brak potrzeby okreslania.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala sig¢:
a) strefe ,,U’’ ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi:
- nalezy zachowac istniejace nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

- przy inwestycjach zwigzanych zrozbudowa obiektow istniejacych, nalezy nawigza¢ gabarytami,

sposobem ksztaltowania bryty 1iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, aw przypadku rozbudowy istniejgcego obiektu, powinien on tworzy¢ spdjng
kompozycje z istniejaca czescia,

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa
w kolorze ceglastym,

- nalezy ksztaltowa¢ elewacje w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach ujetych
w ewidencji zabytkow o zachowanych walorach architektonicznych, uwzgledniajac podziaty, detal,
kolorystyke oraz materiaty elewacyjne — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,
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- zakazuje si¢ stosowania w nowej zabudowie: zewngtrznych podpdr o przekroju kota, ukosnych
podpor, lukarn i facjat o dachach w ksztatcie wycinkoéw kota lub elipsy oraz wiezyczek i baszt,

- nalezy zachowac¢ historyczne dziedzince — majdany na obszarach zespotow folwarcznych,

- zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty budowlane,
- zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych,

- nalezy zachowac¢ i uzupethia¢ zielen wysoka, w tym nasadzenia przydrozne,

- zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

b) ochrone obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktorych
obowiazuja nastepujace zasady:

-na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow:

-- Folwark Zachodni w zespole patacowo-parkowym, 2. pol. XIX w., 1. 2010-2020, Chrostnik,
przy nr 59b,
-- Obora na folwarku zachodnim w zespole patacowo-parkowym z folwarkami, 2. pot. XIX w., 1.

2010-2020, Chrostnik, przy nr 59b,

- w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastepujace wymogi:

--nalezy zachowac¢ ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

-- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

-- nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

-- nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku — utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

--w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

-- nalezy stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym

ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

c¢) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja nastepujace zasady:
- na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepujg nastgpujace stanowiska archeologiczne:
-- 5/8/74-20 AZP: osada i$lad osadnictwa, kultura tuzycka, pradzieje, okres halsztacki, pozne
Sredniowiecze,
-- 6/9/74-20 AZP: osada i $lad osadnictwa, pradzieje, pdzne Sredniowiecze,
--23/79/74-20 AZP: s$lad osadnictwa, kultura przeworska, chronologia nieokreslona, wczesne
sredniowiecze,
-w obrebie 1izasiggu znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk

archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) strefe ,,OW”’ ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej ochronie podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem, adla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich dobr.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane
ztoze kopalin, oznaczone w czgéci graficznej planu miejscowego, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych — ztoze wegla brunatnego ,,Legnica—pole potnocne” (WB 442).

§ 8. W planie miejscowym nie okreSla sie:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, z uwagi na brak takich terenow;

2) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak krajobrazéw
priorytetowych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U, U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60°
do 90°;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U-P w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90¢;

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) lokalizacje¢ sieci dystrybucyjnych wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymiane, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych;
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekoOw w postaci zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci cieklte lub oczyszczalni $ciekow w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) stosowanie rozwigzan technicznych shizacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;

2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;
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3) usuni¢cie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktdérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3;

5) wzdhuz gornych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowdéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokos$ci min. 2 m;

6) dopuszcza si¢ odprowadzaniec wod opadowych iroztopowych sieciag kanalizacji deszczowej
w uzasadnionych przypadkach.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe nowe elektroenergetyczne linie $redniego
i niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wytacznie jako kablowe, istniejace elektroenergetyczne napowietrzne
linie $redniego i niskiego napigcia nalezy skablowac.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
1) zaopatrzenie w cieplto z lokalnych i indywidualnych zrdédet ciepta;

2) stosowanie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii.
8. Ustalenia okreslone w § 10 ust. 1-7 mogg wystgpowaé pojedynczo lub tgcznie.

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

10. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej obowigzuje minimalnie 1 miejsce
do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni obiektow ustugowych;

3) dla produkcji, produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, wielkotowarowej
produkcji rolnej oraz gospodarowania odpadami obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 2 zatrudnionych;

4) dla pozostatych terenéw ustala si¢ brak koniecznos$ci wyznaczania miejsc do parkowania;
5)do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc wilosci co
najmniej:
a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 migjsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora
w formie stanowisk postojowych lub garazy.
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11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge:

1)z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego
symbolami 1KR-2KR;

2) z drog wewngtrznych niewydzielonych w czesci graficznej planu miejscowego, dla ktorych nalezy przyjac
szerokos¢ pasa drogowego minimum 8 m iS$cigcia na trdjkat widocznosci przy skrzyzowaniu drog
minimum 5 m x 5m, aw przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

3)z drég zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia ustala si¢ pas technologiczny
— o szeroko$ci 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt 1) ustala si¢
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia ros$linno$ci wysokiej i0 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii, pasy technologiczne wymienione w pkt 1) nie obowiazuja.

§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.

§ 13. W planie miejscowym nie okresla si¢ wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza sie oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w czeséci graficznej planu
miejscowego symbolami 1IMN-2MN ustala sig:

1) przeznaczenie: terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°-45°,

f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub z materiatu dachoéwko
podobnego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, drewno, cegla, kamien,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
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i) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszcza sic obiekty towarzyszace i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°- 45°,

f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe z dachdéwki ceramicznej, cementowej lub z materiatu dachowko
podobnego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego w czgsci graficznej
planu miejscowego symbolem 2MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

e) geometria dachu: w strefie ”U” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci 37°-45°, poza strefa “U” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°-45°,

f) pokrycie dachu: w strefie ”U” ochrony konserwatorskiej dachoéwka ceramiczna matowa w kolorze
ceglastym, poza strefa ”U” ochrony konserwatorskiej dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
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g) pokrycie elewacji: w strefie ”U” ochrony konserwatorskiej tynk w kolorze pastelowym lub cegta, poza
strefa ”U” ochrony konserwatorskiej tynk w kolorze pastelowym, drewno, cegla, kamien,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,

j) dla obiektu i obszaru ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 6
ust. 1 pkt 1 lit. b;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)nowa zabudowa w obrebie zespolu patacowo - parkowego =z folwarkami ujetego w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow mozliwa jest jako odtworzenie historycznego uktadu i formy
budynkow,

b) zakaz budowy silosow,
¢) zakaz urzadzania ztomowisk i sktadowisk,
d) obiekty przebudowane nalezy poddac rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryty i elewac;ji.
4. Dla terenu ustug, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 1.25,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°- 45°,

f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, cementowej lub z materiatu dachoéwko
podobnego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

5. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P
ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowej oraz przemyshu portowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace, urzadzenia towarzyszace oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace
instalacji odnawialnego Zrédla energii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,

- maksymalny: 2.4,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 15 m,
- dla budowli: 30 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°-45°,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

6.Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture komunikacyjna i techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz: 6,0 m.

7. Dla terenéw zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego
symbolami 1RZ-2RZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 1.25,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych: 18 m,
- dla budowli: 25 m,
e) geometria dachu: dowolne formy dachu,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Olek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBIN DLA FRAGMENTOW OBREBU CHROSTNIK
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/259/2026 Rady Gminy Lubin z dnia 4 sierpnia 2026 r.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XX1X/259/2026 Rady Gminy Lubin z dnia 4 sierpnia 2026 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1X/259/2026 Rady Gminy Lubin z dnia 4 sierpnia 2026 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXI1X/259/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 4 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm.) Rada Gminy Lubin, stwierdza ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla fragmentow obrgbu Chrostnik,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach 22.06.2026 r. — 13.07.2026 r.

W zwigzku ztym, Rada Gminy Lubin odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych przez Wojta.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXI1X/259/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 4 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm) oraz art. 7 ust. 1 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.
poz. 622) stwierdza si¢, ze na skutek uchwalenia zmiany planu nie wystapiag inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 7 do uchwaty nr XXIX/259/2026
Rady Gminy Lubin
z dnia 4 sierpnia 2026 r.
Zalacznik7.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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