DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 sierpnia 2026 .
Poz. 3625

UCHWALA NR XXIX/257/2026
RADY GMINY LUBIN

z dnia 4 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
dla obrebu Gola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 . poz. 538, ze zm.) wzwigzku z art. 64 ust. 2 oraz 67 ust. 3 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz wzwigzku zuchwata nr XLVII/455/2022 Rady Gminy Lubin z dnia
29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla obrgbu Gola, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin zatwierdzonego uchwatla
nr XXVII/271/2021 Rady Gminy Lubin z dnia 26 lutego 2021 r., zmieniong uchwatg nr LXI11/620/2023 Rady
Gminy Lubin z dnia 28 grudnia 2023 r., Rada Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin dla obrebu
Gola, obejmujacg obszar zawarty w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu miejscowego stanowigcej
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czes$ci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem klasy przeznaczenia terenu;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz
jednej klasy przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ tacznie lub
odrebnie w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; w przypadku ustalenia wigcej
niz jednej klasy przeznaczenia uzupetniajgcego, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ tacznie lub
odrebnie w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych polozonych w granicach terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, zasadzie tej nie podlegaja:

a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

c¢) wystajace czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, ganki, oranzerie (ogrody
zimowe), wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy stuzace
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktére nie przekrocza linii
zabudowy nie wiecej niz o 2 m,

d) podziemne cze¢sci budynkow;

6) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem
terenu, w szczegolnosci: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie, miejsca do gromadzenia
odpadow, terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, elementy matej architektury oraz inne obiekty
petnigce funkcje pomocnicze wobec przeznaczenia terenu;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do zapewnienia
mozliwosci korzystania zustalonego przeznaczenia, Ww szczegdlnosci: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy idojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe oraz inne urzadzenia
petiace funkcje towarzyszace;

8) infrastrukturze komunikacyjnej i technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne oraz
urzadzenia i obiekty stuzace do obstugi komunikacji, w szczegdlnoSci: place manewrowe, miejsca
do parkowania pojazdow, przystanki komunikacyjne, chodniki, wydzielone drogi rowerowe, S$ciezki
rowerowe, os$wietlenie, oznakowanie, sygnalizatory, monitoring, kanaly technologiczne, urzadzenia
odwadniajace oraz odprowadzajace wode, bariery i ostony ochronne, zielen przydrozna, elementy malej
architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

9) infrastrukturze wodnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wodne w szczegolnosci stuzace melioracji
wodnej, korzystaniu zwod, ochronie przed powodzig, ochronie przed suszg, ochronie przed
zanieczyszczeniem wod, zbiorniki retencyjne, ktadki, mosty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN-U-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej;
4) US — teren ustug sportu i rekreacji;
5) U-P — teren ustug lub produkcji;
6) KDD — teren drogi dojazdowej;
7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

9) IE — teren elektroenergetyki;
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10) IG — teren gazownictwa;

11) IW — teren wodociagéw;

12) IK- teren kanalizacji;

13) IKP — teren pompowni $ciekow;

14) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

15) WS — teren wéd powierzchniowych $réodladowych;
16) L — teren lasu;

17) CZ — teren cmentarza zamknietego.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy: nalezy zachowaé lini¢ zabudowy wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego;

2) w zakresie maksymalnej wysokos¢ zabudowy: okreslone w ustaleniach szczegotowych maksymalne
wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego zzakresu Iacznosci publicznej,
z zastrzezeniem ustalen okre§lonych w § 11 pkt 5;

3)dla projektowanej oraz istniejacej zabudowy w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ odstgpstwo
od parametréow ustalonych w przepisach szczegotowych poprzez zastosowanie dowolnych parametrow
na powierzchni nie wigkszej niz 20% catego dachu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych:

- dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dla terené6w oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolem MW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- dla terené6w oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami MN-U-RZM - jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem US — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nastepujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie odpadami
bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) w granicach ustalonych stref ochrony bezposredniej uje¢ wody oraz strefy ochrony posredniej ujecia
wody nalezy zachowac zasady okreslone w przepisach odregbnych,

d)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob niekolidujacy
z przepisami odr¢gbnymi;

2) w planie nie okres$la si¢ zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, z uwagi
na brak potrzeby okreslania.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych ustala sie:
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a) ochrone obiektow i obszaréw ujetych w gminnej i wojewédzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowiazuja nastepujace zasady:

-na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

-- Cmentarz ewangelicki (nieczynny), 2. pot. XIX w.,

-- Trafostacja, 1. 20. XX w., Gola, obok nr 7, dz. nr 35 AM 1,

- w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowiazuja nastepujace wymogi:
-- nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
-- nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
-- nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
--w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa

elewacja obiektu,

b) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiagzujg nastepujace zasady:

- na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
-- 1/26/72-20 AZP: Osada, II okres epoki brazu, okres halsztacki, archiwalne,
--2/28/73-21 AZP: Slad osadnictwa, Pézne $redniowiecze, XIV-XV wiek,
-- 3/29/73-21 AZP: Osada, Pozne Sredniowiecze, XIV-XV wiek,
--4/30/73-21 AZP: Osada, Pozne Sredniowiecze, XIV-XV wiek,
-- 5/31/73-21 AZP: Osada, P6zne sredniowiecze, XIII-XV wiek,
-- 6/23/73-21AZP: Slad osadnictwa, Pozne $redniowiecze, XIII-XV wiek,
--7/33/73-21AZP: Osada, P6zne $redniowiecze, XIV-XV wiek,
-- 8/27/73-21 AZP: Osada, P6zne Sredniowiecze, XIV-XV wiek,

- w obrgbie 1izasiggu znajdujacych si¢ na terenie objgtym planem chronionych stanowisk

archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c) strefe ,,OW”’ ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej ochronie podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwiazane z historycznym osadnictwem, adla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich dobr.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicy obszaru i terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice”;
2) w zakresie terendw i obszarow gorniczych ustala sie:

a) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenu gorniczego, nalezy
uwzglednia¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej,

b) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych,
w zasiggu terenu gorniczego, nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace
prognozowane parametry wplywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorcg gorniczego,
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c¢) dopuszcza si¢ sposodb zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnieniu
masami skalnymi (skala plonng), powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie
z obowigzujacymi koncesjami,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowania mas ziemnych i skalnych powstajagcych migdzy innymi podczas robot
inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej rudy miedzi (w tym z glebienia
szybu) oraz flotacji rudy miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony §rodowiska,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowania mas ziemnych i mas skalnych, o ktorych mowa w pkt d) do:
- utwardzania powierzchni terenow,

- wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktore rozumie si¢ wykorzystywanie
odpadow: jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej, do doszczelniania zrobow, ktdre
powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu, podsadzki hydraulicznej,
podsadzki suchej iinnych, do profilaktyki przeciwpozarowej ibudowy korkéw izolacyjnych,
do likwidacji zbgdnych wyrobisk w tym szybow, do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
do utwardzania drog na dole kopalni, budowania watéw, nasypoéw kolejowych idrogowych,
podbudowy drog, utworzenia barier ziemnych, wykorzystania przy rekultywacji istniejacych
sktadowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, wykorzystania przy
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czgsci wyrobisk,

f) dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gomiczych odpadoéw powstatych w wyniku
eksploatacji 1 przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi, w zgodzie z koncesjami
dla obszaréw gérniczych, pod nastepujacymi warunkami:

- lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bgdzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz §rodowiska,

- lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekéw do otoczenia
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku;

3) na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) ztoze rud miedzi ,,Lubin-Matomice” (RM 22) obejmujace caty obszar objety planem,

b) ztoze wegla brunatnego ,,Scinawa” (WB 440) obejmujace cze$é obszaru objetego planem, oznaczone
w czgsci graficznej planu miejscowego.

§ 8. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow;

2) granic i sposobodw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak krajobrazow
priorytetowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej blizniaczej,

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej szeregowej lub grupowej,
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c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN-U-RZM:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U-P, w zakresie szczeg6étowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami US, w zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala si¢:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90¢;

6) dla pozostalych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymiane, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych.
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej;
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2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekoOw w postaci zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekle lub oczyszczalni $§ciekéw w przypadku braku warunkow przytaczenia do sieci.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji;

2) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;

3) usuni¢cie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie teren6w, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3);

5) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegdéw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokosci min. 2 m;

6) dopuszcza si¢ odprowadzaniec wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej
w uzasadnionych przypadkach.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii;

3) na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe nowe elektroenergetyczne linie $redniego
1 niskiego napig¢cia nalezy realizowa¢ wylacznie jako kablowe, istniejgce elektroenergetyczne napowietrzne
linie $redniego 1 niskiego napi¢cia nalezy skablowac.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

2) stosowanie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii.
8. Ustalenia okreslone w § 10 ust. 1-7 moga wystgpowac pojedynczo lub lacznie.

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni obiektow ustugowych;

3) dla ushug sportu irekreacji obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni
obiektow ustlugowych;

4) dla produkcji oraz produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych obowigzuje
minimalnie 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

5) dla pozostatych terenow ustala si¢ brak koniecznosci wyznaczania miejsc do parkowania;

6) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg obowigzuje liczba miejsc wilosci co
najmnie;j:
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a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania: sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora
w formie stanowisk postojowych lub garazy.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg:

1) z drogi dojazdowej oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD;

2) z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolami 1KR-10KR;

3) z drog wewngtrznych niewydzielonych w czgsci graficznej planu miejscowego, dla ktorych nalezy przyjac
szeroko$¢ pasa drogowego minimum 8 m iScigcia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drog
minimum 5m x5 m, aw przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

4)z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

12. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

2) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig:

a) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci 7 m
(po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia — o szerokosci 14 m
(po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

¢) pas technologiczny napowietrzne] linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia — o szerokosci 22 m
(po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt 1 ustala sig¢
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej io rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii, pasy technologiczne wymienione w pkt 1 nie obowiazuja;

4) dla istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia o §rednicy nominalnej DN100 i ci$nieniu nominalnym
MOP 6,3 MPa, ustala si¢ stref¢ kontrolowana sieci gazowej — o szerokosci 30 m (po 15 m po kazdej ze

stron od osi gazociggu), dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz wolnostojacych budynkow
niemieszkalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Lubin, w granicach ktérych obowiazuja nastepujace wymogi:

a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie,

b) przy obliczaniu wysokos$ci obiektow, o ktéorym mowa w lit. a, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3625

¢) zabrania si¢ sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode
lotnicza,

d) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

6) w strefie ochronnej od granicy terenu zamknigtego, obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia majgce na celu
zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu transportu kolejowego.

§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w granicach planu za przestrzen publiczna uznaje si¢ tereny oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego
symbolami 1US oraz 1KDD, dla ktorych obowigzujg zasady ustalone w ustaleniach szczegdétowych.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolami 1MN-23MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°—45°,

f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej, cementowej lub z materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, drewno, cegta, kamien,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych wyltacznie pod dojazdy i dojscia oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w czg¢sci graficznej planu
miejscowego symbolem 1MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- minimalny: 0.0,
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- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

e) geometria dachu: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°—45°,

f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe zdachéwki ceramicznej, cementowej lub z materialu
dachowkopodobnego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, drewno, cegta, kamien,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych: 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych wytacznie pod dojazdy i dojscia oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug lub zabudowy zagrodowej,
oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1MN-U-RZM-10MN-U-RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 1.25,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 27°—45°,

f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe zdachowki ceramicznej, cementowej lub z materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, drewno, cegta, kamien,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

4. Dla terenu uslug sportu i rekreacji, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren uslug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,

- maksymalny: 0.5,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,

e) geometria dachu: dowolne formy i pokrycia dachu,

f) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, drewno, ceglta, kamien,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10.

5. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1U-
P-2U-P ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej oraz przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 2.4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:15%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:15 m,
e) geometria dachu: dowolne formy i pokrycia dachu,
f) pokrycie elewacji: tynk w kolorze pastelowym, drewno, cegla, kamien,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,
h) w zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
- nalezy ostoni¢ place sktadowe od strony drog,

- nalezy wykona¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz granic zterenami zabudowy
mieszkaniowe;.

6. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture komunikacyjng i techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz: 3,3 m.

7. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego
symbolami 1KR-10KR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture komunikacyjna i techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:
a) 6,5 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR, 7KR,

b) 5,5 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,
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¢) 8,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KR, 4KR,
d) 3,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 5KR,

e) 3,5 m dla terenu komunikacji drogowej wewn¢trznej oznaczonej symbolem S8KR,

f) 4,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KR

2) 5,0 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KR,

h) 2,7 m dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KR.

8. Dla terenu komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem 1KK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren obstugi komunikacji;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczna;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 1.0,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 100%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: 15 m,
- dla budowli: 50 m,
e) geometria dachu: dowolne formy i pokrycia dachu.

9.Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego w czegsci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0,9,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°—45¢°,
f) pokrycie dachu: pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym,

g) dla obiektu ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1
lit. a.

10. Dla terenu gazownictwa, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 11IG, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa;
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2) dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0,9,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
e) geometria dachu: dowolne formy dachu.

11. Dla terené6w wodociagéw, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1ITW-2IW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociagéw;
2) dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0,9,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
e) geometria dachu: dowolne formy dachu.
12. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1IK, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren gospodarowania odpadami;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dowolne formy dachu.

13. Dla terenu pompowni $ciekéw, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 11KP,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren pompowni $ciekow;
2) dopuszcza si¢ urzgdzenia towarzyszace i obiekty towarzyszace;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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