DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 sierpnia 2026 r.
Poz. 3585

UCHWALA NR XXXI11/378/2026
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 31 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie Laskowice gm. Jelcz - Laskowice - ,, MPZP LASKOWICE - OLESNICKA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, zpdézn. zm.) oraz na podstawie art.3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 583, zpoézn. zm.), wzwigzku
zuchwatg nr XVI/184/2025 Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach zdnia 30 maja 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Laskowice gm. Jelcz - Laskowice - ,MPZP LASKOWICE - OLESNICKA”, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Jelcz — Laskowice”, przyjetego uchwata XLII/253/2005 Rady Miejskiej w Jelczu — Laskowicach
z dnia 23 listopada 2005 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Jelczu - Laskowicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Laskowice gm. Jelcz -Laskowice - ,,MPZP LASKOWICE - OLESNICKA?”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem zostaty okre§lone na zatgczniku nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1: 1000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami ustawy o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
4. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);
2) zasad ksztattowania krajobrazu,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
4) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
a) terenow gorniczych,

b) terend6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
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¢) terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazéw priorytetowych;
5) rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego.
§ 2. W czesci graficznej planu nastepujace oznaczenia, stanowig obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

6) oznaczenia poszczegdlnych terendow zawierajace symbole literowe i liczbowe, okreslajace przeznaczenia
terenow 1 numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny Laskowic;

8) strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych;

9) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
10) stanowisko archeologiczne nr 13/31/81-31 AZP.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz wiat ialtan, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ zadnej kondygnacji (zaréwno
nadziemnej jak 1 podziemnej). Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- okapow i1 gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

- czgsci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, ktore moga przekracza¢ wyznaczona
w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,

- schody zewnetrzne, pochylnie dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, ktére moga przekraczaé
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 2 m;

3) obowigzujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowaé §cian¢ co najmniej jednego budynku
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego w pierwszej linii zabudowy. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
- okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,

- czesci budynkow takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, ktore moga przekracza¢ wyznaczona
w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,
- schody zewngtrzne, pochylnie dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, ktore moga przekraczac
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 2 m;
4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiektow
z nim zwigzanych;
5) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w cz¢sci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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7) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, drogi pozarowe, miejsca postojowe, parkingi igaraze, obiekty malej
architektury oraz budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na obszarze planu dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych oraz obiektow matej architektury i zieleni zwigzanych
z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) budowe i przebudowe obiektéw i urzadzen oraz systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej istniejacej zabudowy przewazajacej na
danym terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: MNW, MNB, MNS - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: MW, MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Ustala si¢ ochrong nastgpujacych zabytkéw nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny - ul. W. Witosa 52;
2) budynek mieszkalny - ul. W. Witosa 58;
3) budynek mieszkalny - ul. W. Witosa 60.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nalezy zachowac bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;

2) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw okiennych i drzwiowych nalezy je zharmonizowac
z zabytkowg elewacjg budynku;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu ,,siding”;

4) nalezy stosowac kolorystyke imaterialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne i tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych;

5) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka w kolorze ceglastym lub wiasciwy
kolor i pokrycie zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla cze$ci obszaru obejmujacego historyczny uktad
ruralistyczny Laskowic, dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych imasztow oraz prowadzenia
napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych;

2) nakaz zachowania i ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego - rozplanowania drég, ulic i placoéw,
linii zabudowy, kompozycji wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni i zespotéw zabudowy;

3) nalezy dostosowac planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej;

4) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa iprzebudowa obiektow
istniejacych nalezy nawigzac¢ lokalizacja, rozplanowaniem oraz gabarytami i sposobem ksztattowania bryty
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacych budynkéw - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia;

5) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;
6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych o monolitycznych przgstach.
4. Wyznacza sig strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ harmonijnie wkomponowane w krajobraz
i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie usytuowania,
wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachoéw, materialu elewacyjnego, pokrycia dachu
i kolorystyki;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych o monolitycznych przestach;

3) napowietrzne elementy infrastruktury nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, a istniejace linie nalezy
sukcesywnie kablowac;

5) kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej czesci wsi.

5. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Uwzglednia si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego oznaczonego nr 13/31/81-31 AZP, dla ktérego
w przypadku planowania prac ziemnych, obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych (w tym
ratowniczych wyprzedzajacych inwestycj¢), na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk moze zaistnie¢ konieczno$§¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 7. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie: obszar
objety planem potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki
Odry”, oraz w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgéci wod podziemnych
(JCWPd) o kodzie PLGW600096, w ktorej obowigzujg dziatania okre§lone w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢
stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu $rodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy
Wodne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie sieci dystrybucyjne;j:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, przetozenie lub kablowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych elementow infrastruktury technicznej poprzez ich umieszczanie
pod powierzchnig ziemi, dopuszcza si¢ skablowanie, przelozenie istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszardéw, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia sciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przytaczanie nowych odbiorcow moze odbywac si¢
w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ realizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenow odbywaé si¢ bedzie poprzez tereny komunikacji wewnetrznej oraz drog
dojazdowych i lokalnych zlokalizowanych w granicach planu oraz poza jego granicami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych w cze$ci graficznej planu dojazdow
wewngetrznych, o szeroko$ci min. 6 metréw w liniach podziatu geodezyjnego, jednoczesnie w miejscach
skrzyzowan z innymi drogami nalezy zapewni¢ narozne §cigcia o wymiarach nie mniejszych niz3 x 3
metrow;

3) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania realizowanych na terenie inwestycji:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym;
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w pozostatych przypadkach - 1 stanowisko;

5) uwzglednia si¢ przebieg trasy rowerowej - Trasy Ztotej ujetej w koncepcji sieci gtéwnych tras rowerowych
w wojewodztwie dolno$laskim jako Dolno$lagska Cyklostrada (uchwata nr4422/VI/21 Zarzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r.).

§ 10. Wskazuje si¢ tereny, na ktérych realizowane beda inwestycje z zakresu inwestycji celu publicznego:
KDL, KDD.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenow oznaczonych symbolami: MNW, MNB, MNS, MNW-U, MW, UH: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MNW, od 3MNW do S8MNW oraz od 14MNW
do 30MNW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna wysoko$¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gléownych potaci lub wielospadowe,
-- kat nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 50°,

-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;

- maksymalna wysoko$¢ 7 m oraz dachy ptaskie - o kacie nachylenia potaci do 12°;
b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysokos¢ 7 m,

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysokos$¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,6,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,55;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW, 12MNW, 13MNW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna wysokos¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe,

-- kat nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 50°,
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-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny,

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$¢ 7 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8,
¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,55,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 9MNW do 11MNW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- maksymalna wysoko$¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci,
-- kat nachylenia glownych potaci dachu od 38° do 50°,
-- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny w kolorze ceglastym,

brazowym, szarym, czarnym,

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz maksymalna wysokos¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,55;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNB do 6 MNB ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych:
- maksymalna wysokos¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe,
-- kat nachylenia glownych potaci dachu od 30° do 50°,
-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub material dachowko podobny w kolorze ceglastym,

bragzowym, szarym, czarnym,

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dla dachow o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysokos¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MNS do 2MNS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej;
2) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztalttowania zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna wysoko$¢: 10 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub wielospadowe,

-- kat nachylenia gtownych potaci dachu od 30° do 50°,
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-- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny w kolorze ceglastym,

brazowym, szarym, czarnym,

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej - maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dla dachow o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 30° - maksymalna wysoko$¢ 5 m;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8,

¢) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny: 500 m?;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ustugi;
2) wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ushugi rzemiosta.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢: 10 m oraz:
-- dachy wielospadowe,
-- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 35°,

-- pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna wysoko$¢: 8 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci lub ptaskie,

-- kat nachylenia glownych potaci dachu do 30°,

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz maksymalna wysokos¢ 6 m,

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz maksymalna wysokos$¢ 5 m;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- maksymalna wysoko$¢: 12 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych polaci,

--- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 45° do 55°,

b) pozostatej zabudowy:

- dla dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 55° oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz maksymalna wysokos¢ 6 m,

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30° oraz maksymalna wysokos¢ 5 m;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UH ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢: 8 m oraz:
-- dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci,
-- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 35°,

-- pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 16 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi lokalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: zgodnie z czescig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1IKDD do 17KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi dojazdowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: zgodnie z czescig graficzng planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1KR do 15KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi: zgodnie z czgscig graficzng planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
ogrodow dziatkowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢: 5 m,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachu do 35°;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,75.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1IE do 4IE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;
2) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci ;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,95;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,95;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 0,05.
3. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1 m?;

3) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 80°
a 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jacek Zatubski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXII1/378/2026
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
z dnia 31 lipca 2026 .

Miasto i Gmina
Jelcz-Laskowice
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXII1/378/2026
Rady Miejskiej w Jelczu - Laskowicach
z dnia 31 lipca 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538, zp6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 665), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z2024r. poz. 1572, zpdzn. zm.) Rada Miejska w Jelczu-Laskowicach
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) przewiduje si¢ realizacj¢ zadan w zakresie realizacji nowych i poszerzenia istniejgcych drég publicznych;
2) przewiduje si¢ rozbudowg istniejacych systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) , przy czym finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac
poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewngtrznych,

¢) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXII1/378/2026
Rady Migjskiej w Jelczu - Laskowicach
z dnia 31 lipca 2026 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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