DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 sierpnia 2026 r.
Poz. 3572

UCHWALA NR XXX1/208/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla poludniowej czesci miasta Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), a takze w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.) oraz uchwatg nr V/28/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
miasta Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne w zakresie obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej cze$ci miasta
Zaréw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, przyjetego uchwatg nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna zatytutowana ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
miasta Zaréw”, opracowana w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej
Lrysunkiem”;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.
§ 2. W planie miejscowym, ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji, nie ustala si¢ zasad w zakresie:

1) ksztaltowania krajobrazu;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

6) obickty wpisane do rejestru zabytkow;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkows;

8) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zarow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

10) granica obszaré6w szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

11) granica obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

12) strefa ochronna 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Strzegomki.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, do ktérego musi
przylegaé¢ nie mniej niz 70% dtugosci elewacji frontowej budynku realizowanego na podstawie niniejszego
planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajgce
obszar przeznaczony pod realizacj¢ budynkoéw i wiat, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig:

a) okapow, gzymsow, wykuszy, gankow 1 zewngetrznych warstw izolacji termicznych — maksymalnie 1,0 m,

b) wiat §mietnikowych, balkonow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, ramp i zadaszen nad wej$ciami —
maksymalnie 1,5 m,

c¢) zabudowy powstalej przed dniem wej$cia w zycie niniejszego planu;
3) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ushugi, w szczeg6lnosci z zakresu ushug:

a) handlu,

b) rzemieslniczych,

c) turystyki,

d) gastronomii,

e) zdrowia i pomocy spotecznej,

f) nauki 1 edukacji,

g) sportu i rekreacji,

h) kultury i rozrywki,

i) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

j) biurowych i administracyjnych;

4) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory jest nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
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7) zwartych zespolach garazowych — nalezy przez to rozumieé zespdt co najmniej dwoch garazy
lokalizowanych w jednym obiekcie budowlanym lub potaczonych funkcjonalnie i przestrzennie;

8) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4MW, SMVW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MVW, 13MW, 14MW, 15SMW,
16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24MW, 25MW, 26MW, 27TMW,
28MW, 29MVW, 30MW, 31MVW, 32MW, 33MVW, 34MW, 35MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-
U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16 MN-U, 17MN-U

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW-
U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 11MW-U,
12ZMW-U, 13MW-U, 14MW-U, 1SMW-U, 16MW-U, 17TMW-U;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,
12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 27U, 28U, 29U, 30U,
310;

6) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ;
7) tereny ustug edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UE, 2UE, 3UE, 4UE;

8) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US-ZP,
2US-ZP, 3US-ZP, 4US-ZP, 5US-ZP, 6US-ZP, TUS-ZP, 8US-ZP, 9US-ZP, 10US-ZP;

9) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR;
10) teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-KO;
11) teren ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS;

12) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-
P, 7U-P, 8U-P;

13) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF;
14) teren drogi gtdownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
15) tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,;

16) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL;

17) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD,
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39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD,
50KDD, 51KDD;

18) tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR,
33KR;

19) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK;
20) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP;
21) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP-ZP;

22) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 8I, 91,
101, 111, 121, 13I;

23) tereny gruntdow ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR,
4RNR, SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR;

24) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS;

25) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone narysunku planu
symbolami: 1IWS-ZP, 2WS-ZP;

26) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L;

27) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP,8ZP,97ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 177P, 18ZP,

28) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, 3ZD, 47D,
29) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC;
30) tereny cmentarzy zamknigtych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1CZ, 2CZ.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu oraz prowadzenia
przy niej robot budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,

b) ciagdbw pieszych, pieszo-rowerowych, dojs¢ idréog wewnetrznych stanowiacych dojazdy,
nie wyznaczonych na rysunku planu,

c¢) budynkow bezposrednio przy granicy sgsiednich dzialek lub w odleglosci 1,5 m od ich granicy
w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) obiektow malej architektury;
4) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) biogazowni,
d) spalarni odpadow;

5)nakaz stosowania na elewacjach kolorow o niskiej intensywno$ci, ktére nie powoduja nadmiernej
ekspozycji budynku w krajobrazie;

6) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz oktadzin typu ,,siding”;
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7) zasady rozbudowy istniejacej zabudowy:

a) dla budynku z dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20% jednak nie wigkszym niz 40°,

b) dla budynku z dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

c¢) dla budynku z dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub stromym,
dwu lub wielospadowym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudoweg zwienczong tarasem uzytkowym kondygnacji
powyzej rozbudowy,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy w granicach
od 20° do 45°,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejagcego budynku nawet, gdy przekracza ona wielkoSci
wskazane w ustaleniach szczegotowych,

g) elewacje (proporcje podzialow, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna idrzwiowa) powinny
nawigzywac do elewacji istniejacego budynku, dopuszcza si¢ odstapienie od tego warunku jezeli zmiana
elewacji nastgpuje na catym obiekcie, tacznie z istniejacym;

8) zasady nadbudowy istniejacej zabudowy:
a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z ustaleniami szczegdtowymi,
b) geometria dachu: zgodna z ustaleniami szczegoétowymi.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej oraz kolejowe;j,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na terenach 1U-11U, 13U-
31U, U-INS, U-P, PEF, KKK oraz 131,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura,
d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca infrastruktura;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
3) nakaz zachowania pomnikoéw przyrody oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong stanowiska gatunku chronionego — Marsylii czterolistnej (Marsilea quadrifolia L.), na terenie 3WS
oraz 1WS-ZP, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gatunkowej;

5)nakaz zachowania istniejacego systemu melioracji z dopuszczeniem jego przebudowy pod warunkiem
utrzymania cigglosci jego funkcjonowania;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
7) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenach:
a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 8,

b) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,
z zastrzezeniem pkt 8,

¢) MN-U i MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 8,
d) UZ jak dla terenow szpitali i domow opieki spotecznej,

e) UE i UR jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
z zastrzezeniem pkt 8,
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f) US-ZP, ZP, KOP-ZP, ZD, WS-ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dla terenow zlokalizowanych w granicach strefy ochronnej od granicy obszaru kolejowego obowiazek
przestrzegania szczegolnych zasad ochrony przed haltasem, polegajacych na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakaz realizacji rozwiazan technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow jako$ci $rodowiska
w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone¢ konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) park miejski — decyzja nr A/5230/1240/Wt z dnia 25.07.1988 1.,
b) aleja debowa — decyzja nr A/5231/1322/Wt z dnia 07.03.1991 r.;
2) ochrone¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu;

3) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta Zardéw, oznaczong
na rysunku planu;

4) strefe ochrony konserwatorskiej obszaru stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczong na rysunku planu;

5) dla obiektow wskazanych w pkt 2:

a) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznej bryly budynkow, ksztaltu igeometrii dachu
oraz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznych detali architektonicznych,

c) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaru irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

d) w przypadku nowych otworéw okiennych idrzwiowych nakaz nawigzania wykonanych otworow
do zabytkowej elewacji budynku,

e) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na wyeksponowanych elewacjach
frontowych,

f) zakaz zewngtrznego ocieplania budynkow;
6) w granicach strefy wskazanej w pkt 3:

a) nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog i ulic,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty,
form pokrycia dachowego i ksztaltowania elewacji oraz nawigzywanie nowej zabudowy do lokalnej
tradycji architektonicznej,

c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorystyce czerwonej,
d) zakaz stosowania pokry¢ wykonanych z blachy falistej, trapezowej oraz blachodachowki,
e) zakaz montazu urzadzen technicznych na dachach o wyraznej ekspozycji oraz duzych katach nachylenia;

7)w granicach strefy wskazanej w pkt4 nakaz przeprowadzania badan archeologicznych podczas
prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obowigzek postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) nastgpujgce tereny przestrzeni publiczne;:
a) teren drogi glownej,
b) tereny drog zbiorczych,
c) tereny drog lokalnych,
d) tereny drog dojazdowych,
e) tereny zieleni urzadzone;;
2) nakaz nadawania spojnego charakteru o§wietleniu oraz nawierzchniom na terenach drog publicznych;

3) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) zachowanie granic oraz uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla ztoza
surowcow kaolinowych ,,Andrzej” (nr 1104);

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach:

a) obszarOw szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla obszarow wskazanych w pkt 2:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow
kubaturowych, z nakazem zabezpieczenia ich przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow zwigzanych
z gospodarkg wodna,

d) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej shuzacych do wytwarzania energii
elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrodet energii,

e) zakaz stosowania transformatorow olejowych;

4) strefe ochronng 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Strzegomki, w granicach ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 8,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach:

a) MN, MN-U: 200 m?,

b) MW, MW-U: 350 m?,

¢) U: 500 m?;

d) UZ, UE, US-ZP, UR, U-KO, U-INS, U-P, PEF: 1000 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 115°.
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§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych na terenach:
1) MN, MN-U: 200 m?;
2) MW, MW-U: 350 m?;
3) U: 500 m?;
4) UZ, UE, US-ZP, UR, U-KO, U-INS, U-P, PEF: 1000 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona wust. 1
dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenia drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbgdnych doj$¢ idodatkowych drog wewnetrznych, stanowigcych dojazdy, innych
niz okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drég wewnetrznych, stanowigcych dojazdy do dzialek ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢: 6,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, obowigzek wykonania placu do zawracania o minimalnych
wymiarach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowiazek stosowania naroznych $cig¢ o wymiarach nie mniejszych
niz 5,0 mx 5,0 m.

4. Dla ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng szeroko$¢:
1,5 m.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiccia wraz zpasami technologicznymi
o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii), wyznaczonymi na rysunku planu,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na rysunku planu,

c) gazociaggu podwyzszonego sSredniego cisnienia DN150 PN 1,6 MPa wraz ze strefa kontrolowana
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

d) gazociagu podwyzszonego S$redniego ciSnienia DN100 PN 1,6 MPa wraz ze strefg kontrolowang
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

e) gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Zarow — k/Tomkowice/Lubiechéw o srednicy
DN250 PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu;

2)w granicach paséw technologicznych wskazanych wpkt1 lit.a ib zakaz lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia ro$linnosci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym systemie
korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach stref kontrolowanych wskazanych w pkt 1 lit. ¢ i d zakaz:

a) wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych skladow imagazynéw oraz podejmowania
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

b) sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 2,0 m liczac od osi gazociagu do pnia drzewa;
4) w granicach strefy kontrolowanej wskazanej w pkt 1 lit. e zakaz:

a) sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociagu),
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b) prowadzenie dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

5) w przypadku przebudowy, zmiany parametrow, przeniesienia, wylaczenia z uzytkowania lub likwidacji
gazociggow lub napowietrznych linii elektroenergetycznych, strefy kontrolowane ipasy technologiczne
oraz zwigzane z nimi ograniczenia obowigzuja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
dla terenow zlokalizowanych w strefach ochronnych od cmentarza;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendéw ograniczen wynikajacych z lokalizacji
terenéw zamknietych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

8) strefe ochronna od granicy obszaru kolejowego, w ktérej obowiagzuje nakaz uwzglednienia szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw, a takze zasad lokalizacji zieleni,
w tym drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowe;,
dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego;

9) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z zapisami § 10.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni i drog
pieszo-rowerowych, w granicach planu oraz w powigzaniu z ukladem komunikacyjnym poza obszarem
planu;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych, w granicach nieruchomosci objetych planem, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy uslugowej z zakresu ustug:
- handlu — 1 stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca pracy,
- turystyki — 1 stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,
- gastronomii — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej,

- zdrowia i pomocy spotecznej — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej lub na kazde 5 miejsc pracy,

- edukacji — 1 stanowisko postojowe na kazde 15 dzieci lub 15 uczniéw,
- kultu religijnego — 1 stanowisko na kazde 10 miejsc zgromadzen,
- sportu i rekreacji — 1 stanowisko postojowe na kazde 100 miejsc zgromadzen,

c) dla pozostatej zabudowy uslugowej lub lokalu uslugowego realizowanego w ramach zabudowy
mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zabudowy produkcyjnej — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 120 m? powierzchni
uzytkowej lub na kazde rozpoczgte 5 miejsc pracy,

e) dla elektrowni stonecznej — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,

f) dla terenu cmentarza czynnego — 15 stanowisk postojowych na 200 miejsc grzebalnych,

g) dla stacji paliw ptynnych — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla terenu infrastruktury technicznej — 1 stanowisko postojowe;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

4)dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 2;
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5) dopuszczenie realizacji wymaganych stanowisk postojowych na terenach KOP i KOP-ZP,
pod warunkiem, posiadania tytutu prawnego do tych terenow;

6) realizacje stanowisk postojowych w formie:
a) parkingdw terenowych,
b) garazy wolnostojacych, wbudowanych oraz zwartych zespotéw garazowych, z zastrzezeniem pkt 7,
¢) garazy podziemnych na terenach MW i MW-U;

7) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych jednostanowiskowych na terenach MW i MW-U;

8)dla zabudowy istniejacej w chwili uchwalenia niniejszego planu, w przypadku braku mozliwos$ci
zapewnienia liczby stanowisk postojowych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi pkt 2, 3 i 4:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowej liczby stanowisk postojowych w przypadku przebudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania,

b) w przypadku rozbudowy inadbudowy budynkoéw istniejacych, dla czgsci rozbudowywanej lub
w przypadku zwigkszenia ilo$ci miejsc noclegowych, obowiazuja wskazniki ustalone w pkt 2, 3 i 4.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych oraz
zbiorowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
stosowania zbiornikoéw bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
szczelnych zbiornikow, zbiornikow retencyjnych lub studni chtonnych,

c)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych w granicach terenu
objetego inwestycja, stuzacych ochronie stosunkow gruntowo-wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian naturalnego sptywu wod opadowych wcelu kierowania ich na tereny
sgsiednich nieruchomosci,

e) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazek lokalizacji urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji;

f) nakaz zachowania systemu rowdéw melioracyjnych na obszarze planu — w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowoéw melioracyjnych przy zachowaniu ich przepustowosci
oraz kierunku odprowadzenia wody,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

8) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systemow
zaopatrzenia w gaz;

9) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z indywidualnych lub grupowych zrodet, z zastosowaniem urzadzen
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, z dopuszczeniem zaopatrzenia
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w cieplo zenergii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, SIMN ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budynkéw pomocniczych i wiat,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MN, 14MN ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ushug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) budynkow pomocniczych i wiat,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla budynkow pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1SMN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budynkow pomocniczych i wiat,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendow drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 52MN, 53MN, 54MN ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budynkéw pomocniczych i wiat,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 10,0 m;
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8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 6MW ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji budynkow,
b) zwartych zespolow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
c) parku, skweru lub zielenca,
d) wiat, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 16,0 m,
b) dla budynkéw garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) nakaz stosowania dachow ptaskich dla budynkoéw garazowych;
10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MW, SMW, 14MW ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ushug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji budynkow,
b) zwartych zespotow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
¢) parku, skweru lub zielenca,
d) wiat, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 16,0 m,
b) dla budynkow garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 10,0 m;

8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
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9) nakaz stosowania dachéw ptaskich dla budynkéw garazowych;
10) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terendéw drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MW, 8MW, OMW, 10MW, 11MW,
12MW, 13MW, 15MW, 16MW, 17TMW, 18MW, 19MW, 21MW, 22MW, 23MW, 24dMW, 25MW, 26MW,
27TMW, 28MW, 29MW, 30MVW, 31MW, 32MW, 33MW, 34MW, 35MW ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ushug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji budynkow,
b) zwartych zespotow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
¢) parku, skweru lub zielenca,
d) wiat, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 16,0 m,
b) dla budynkoéw garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) nakaz stosowania dachow ptaskich dla budynkow garazowych;
10) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20MW ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji budynkow,
b) zwartych zespotow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
¢) parku, skweru lub zielenca,
d) wiat, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 18,0 m,
b) dla budynkow garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 10,0 m;
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8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) nakaz stosowania dachow ptaskich dla budynkow garazowych;
10) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 1SMN-U, 16MN-U, 17MN-U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiecej niz 12,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN-U, SMN-U ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wiecej niz 12,0 m,

b) dla budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zwartych zespolow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
b) parku, skweru lub zielenca,
c) wiat, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz 18,0 m,
b) dla budynkoéw garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) nakaz stosowania dachow ptaskich dla budynkow garazowych;
10) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW-U, 6MW-U, TMW-U, 8MW-U,
IMW-U, 10MW-U, 11IMW-U, 12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15SMW-U, 16MW-U, 17MW-U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zwartych zespotow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
b) parku, skweru lub zielenca,
c) wiat, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz 18,0 m,
b) dla budynkow garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) nakaz stosowania dachéw plaskich dla budynkéw garazowych;
10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW-U, 4MW-U, SMW-U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) zwartych zespolow garazowych, garazy wbudowanych oraz garazy podziemnych,
b) parku, skweru Iub zielenca,
c) wiat, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,0;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz 18,0 m,
b) dla budynkéw garazowych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) nakaz stosowania dachéw plaskich dla budynkéw garazowych;
10) dostgpno$¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 27U, 28U, 29U, 30U, 31U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych i wiat,

b) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrddel energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzek lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sposob
nie powodujacy odbi¢ $wiatla w kierunku toréw kolejowych oraz stosowania powlok antyrefleksyjnych
iinnych materiatbw niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowych, w szczegdlnosci
oslepiania maszynistow;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
10) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 10;
11) dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12U, 13U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: terenu ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;
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4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;

8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 32. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UE, 2UE, 3UE, 4UE ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny ustug edukacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) urzadzen rekreacji plenerowej oraz placow gier i zabaw dla dzieci,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 33. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP, 3US-ZP, 4US-ZP, 5US-
7P, 6US-ZP, 9US-ZP, 10US-ZP ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci oraz Sciezek i ktadek pieszo-rowerowych,
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c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
7) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 34. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7US-ZP, 8US-ZP ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) urzadzen rekreacji plenerowej, placoéw gier i zabaw dla dzieci oraz §ciezek i ktadek pieszo-rowerowych,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

7) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
10) dostepnos$¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-KO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub obstugi komunikacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych i wiat,
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b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
10) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-INS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrddel energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

9) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 38. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny ustug lub produkcji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrddetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzek lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sposob
nie powodujacy odbi¢ $wiatta w kierunku toréw kolejowych oraz stosowania powlok antyrefleksyjnych
iinnych materiatow niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowych, w szczegoélnosci
oslepiania maszynistow;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 40,0 m;

9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
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10) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terendw drog publicznych i wewngtrznych, a takze przez tereny
sasiednie.

§ 39. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U-P, SU-P ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny ustug lub produkcji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,

b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrddel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3)w sasiedztwie obszaru kolejowego obowiagzek lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sposob
nie powodujacy odbi¢ $wiatla w kierunku toréw kolejowych oraz stosowania powlok antyrefleksyjnych
iinnych materiatow niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowych, w szczegdlnosci
oslepiania maszynistow;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25,0 m;

9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

10) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 40. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U-P, 7U-P, 8U-P ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie teren6w: tereny ushug lub produkc;ji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzek lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sposéb
nie powodujacy odbi¢ $wiatta w kierunku torow kolejowych oraz stosowania powlok antyrefleksyjnych
iinnych materiatéw niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowych, w szczegdlnosci
oslepiania maszynistow;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;

9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEF ustala si¢ nastgpujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) magazynow energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

b) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych
zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,6;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

7) stosowanie dowolnej geometrii dachow;

8) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtdwnej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 10.
§ 43. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog zbiorczych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 44. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog lokalnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokos$ci 12,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 45. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD,
42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, SOKDD, 51KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog dojazdowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 46. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
S8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR,
23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekroj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag pieszo-
jezdny;

5) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 10.
§ 47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 48. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny parkingow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zwartych zespotdéw garazowych,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)na terenie 4KOP budowli ochronnych, schronéw oraz miejsc doraznego schronienia, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,2;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

7) stosowanie dachow ptaskich;

8) dostepnos$¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KOP-ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu lub zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
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6) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych.

§ 50. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11, 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101, 111, 121
ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: tereny infrastruktury technicznej;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

7) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 131 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej shuzgcych do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) komindéw oraz masztow;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla kominéw oraz masztow nie wiecej niz 52,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 12,0 m;
7) stosowanie dowolnej geometrii dachéw;
8) dostepnos$¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 52. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR,
6RNR, 7RNR, 8RNR ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w: tereny gruntOw ornych oraz upraw;

2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie zalesiania gruntdow o nizszych klasach bonitacyjnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 10;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 53. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych o maksymalne;j
wysokosci 3,0 m;

3) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylaczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli wodnych,
o ktorych mowa w pkt 2.

§ 54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS-ZP ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej oraz $ciezek pieszo-rowerowych o nawierzchni naturalne;j,
b) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2WS-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek iktadek pieszo-
rowerowych,

b) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla urzadzen rekreacji plenerowej oraz wiat nie wigcej niz 6,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 9,0 m;
6) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 56. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny lasow;
2) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zasady zgodnie z § 10.

§ 57. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 77P, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzone;;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -26— Poz. 3572

§ 58. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2Z.D, 3ZD, 4ZD ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie teren6w: tereny ogrodow dziatkowych;
2) rodzaj, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) dla altan dziatkowych i obiektow gospodarczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla pozostatych budynkoéw i obiektow:
- nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,2,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,
- dowolng geometri¢ dachow;
3) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1CC ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) grobow ziemnych i murowanych,
b) kaplicy,
¢) dzwonnicy,
d) pomnika,

e) domu pogrzebowego, kostnicy, budynkéw administracyjnych, socjalnych iuslugowych zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza,

f) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

7) stosowanie dachow stromych;

8) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 60. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami 1CZ, 2CZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny cmentarzy zamknigtych;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dostegpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 61. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MN, MW, MN-U, MW-U, U, UZ, UE, US-ZP, UR, U-KO, U-INS, U-P, PEF, CC: 30%;
2) dla pozostatych terendéw: 0,1%.
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