DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 pazdziernika 2012 r.

Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2012-10-17 14:57:44

Poz. 3513

UCHWALA NR XXX/199/2012
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 31 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie wsi
Opoczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz W zwiazku
zuchwatg nr VII/38/2011 Rady Gminy Swidnica
z dnia 2 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W obrebie wsi Opoczka ipo Stwierdzeniu, ze miej-
scowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obregbie wsi Opoczka nie naru-
sza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania  przestrzennego Gminy Swidnica,
uchwalonego uchwata nr LV/468/2009 Rady Gminy
Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W obrebie wsi Opoczka.

2. Integralna czg$¢ uchwaty stanowi rysunek pla-
nu jako zatacznik nr 1 w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, jako zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu;
2) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawo-
wym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla te-
renu funkcje, ktoérej udzial w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej budynkow o tej funkcji,
w tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich bu-
dynkéw wystepujacych na tej dziatce budowlanej;
3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to
rozumie¢ wskazana dla terenu funkcje, ktorej
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlane;j
wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzyt-
kowej budynkow o tej funkcji, w tacznej po-
wierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw wyste-
pujacych na tej dziatce budowlanej;
4) terenie lub terenie funkcjonalnym — nalezy przez
to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospo-
darowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfro-
wym i literowym;
5) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z wytaczeniem:
a) ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) ustug nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowi-
sko,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 3513

€) ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegolnosci
stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji
i obiektow obstugi motoryzacyjnej, myjni sa-
mochodowych), ustug pogrzebowych, ustug ob-
robki drewna (w tym w szczegolnosci stolarni,
tartakow), ushlug mechanicznych (w tym
W szczegolnosci Slusarni, lakierni, blacharni),
piekarni, ustug kamieniarskich, schronisk dla
zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktérych
przetrzymywane sa zwierzgta, uslug hodowli
zwierzat;
6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki,
budowle i obiekty matej architektury zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniaja-
cym, oraz wszelkie instalacje iurzadzenia tech-
niczne.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu,
a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrozniaja-
cymi poszczegblne tereny funkcjonalne — IMN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu maja charakter informacyjny - tereny
drog publicznych oraz drég wewnetrznych poza gra-
nicami planu wynikajace z obowiazujacych planow.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodaro-
wania okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na
calym terenie planu na warunkach okre§lonych
w planie dla tych terenow, w szczegdlnosci doty-
czy to realizacji obiektow infrastruktury technicz-
nej, w tym w szczegdlnosci obiektow liniowych;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub
realizacja urzadzen (np. kolektory kanalizacji sani-
tarnej, pompownie $ciekow, odstojniki wod opa-
dowych, kolektory kanalizacji deszczowej, pom-
pownie wody, zbiorniki wody, wodociagi, studnie,
urzadzenia 1ilinie elektroenergetyczne S$redniego
i niskiego napiecia, urzadzenia — maszty i linie te-
letechniczne, urzadzenia — np.: stacje redukcyjno-
-pomiarowe i sieci gazowe itp.) jest mozliwa na
kazdym terenie wskazanym w planie. Wielkos$¢ te-
renu przeznaczonego pod urzadzenia infrastruktury
technicznej nie moze przekroczyé 500 m” Do-
puszcza si¢ wydzielenie na ten cel dziatki gruntu,

do ktorej dojazd powinien spelia¢ wymagania

przejazdu pozarowego;

4) zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen prefabry-
kowanych;
5) ustala si¢ zasady lokalizowania no$nikoéw reklam:

a) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na
elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architekto-
nicznego takie jak kolumny, pilastry, lizeny,
okna, obramowania okien i portali, przyczotki,
balustrady, gzymsy izwienczenia, ptycizny
i dekoracje sztukatorskie, potacie dachowe;

b) maksymalna powierzchnia reklam na elewa-
cjach budynkéw: mieszkalnych — 10% po-
wierzchni elewacji, pozostatych — 20% po-
wierzchni elewacji.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig realizacji inwestycji, ktore moga zaw-
sze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wtym
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu na $rodowisko na mocy przepisow odreb-
nych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
i drogowej, w tym obiektow liniowych;

2) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno-
$ci gospodarczej nie moga wykracza¢ poza granice
terenu lub lokalu (w przypadku ustug wbudowa-
nych), do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem
i zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw,
W rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowi-
ska, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy trak-
towac jako przeznaczone pod ,,zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng” — tereny oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: MN.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren ob-
jety miejscowym planem potozony jest w obszarze
obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska
wsi 0 $redniowiecznej metryce, figurujacym w wyka-
zie zabytkow; w obszarze tym:
a) ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe
i znajdujace si¢ w nich wytwory badz ich §lady,
w tym wszelkie pozostatosci, obiekty oraz jakie-
kolwiek inne $lady ludzkosci z minionych epok,
ktére sa podstawowym zrodtem badan archeolo-
gicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, ze-
spoty budowlane, eksploatowane tereny, przedmio-
ty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenia
znajdujace si¢ na ziemi,
b) obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ maksymalny wskaznik powierzchni cat-

kowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dzialki budowlanej zwany dalej wskaznikiem in-

tensywnosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;
2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej zwany dalej po-

wierzchnia biologicznie czynna, zgodnie z ustale-
niami szczegétowymi;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy, zgod-
nie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow poprzez wyzna-
czenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) nowe budynki oraz budynki przebudowywane
nalezy lokalizowa¢ zgodnie zwyznaczonymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zachowanie, remonty i przebu-
dowe poza nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy dla zabudowy istniejacej przed wejsciem
planu w zycie z zakazem jej rozbudowy i nad-
budowy poza wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé
wlasciwe zagospodarowanie terenu, zgodne
z funkcja oraz przepisami odrgbnymi; w szczegol-
nos$ci dotyczy to wydzielenia dziatki w taki sposob
by caty front dziatki przylegat do drogi publicznej
lub drogi wewngtrznej;

2) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanych
dziatek — 1000 m’ dla terenu oznaczonego symbo-
lem przeznaczenia 1 MN;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu projektowa-
nej dziatki — 25 m dla terenu oznaczonego symbo-
lem przeznaczenia 1 MN;

4) ograniczenia wielkoSci wydzielanych dziatek,
okreslonych w pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

5) kat potozenia granic projektowanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego nie moze wynosic¢
mniej niz 45°.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ tereny komunikacji wewngtrznej KD-W
zapewniajace niezbedny dojazd i dojécie do dzia-
lek budowlanych poprzez teren prywatny oraz po-
taczenia z drogami publicznymi lub drogami we-
wnetrznymi;

2) w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagéw komuni-
kacyjnych ustala si¢ wprowadzenie w nowo pro-
jektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych
rezerwy terenow zabezpieczajacej mozliwos¢ bu-
dowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sani-
tarnej, linii elektroenergetycznych SN i NN poza
jezdniami za zgoda zarzadcy drogi;

2 .Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki
wyposazenia w miejsca postojowe dla terendw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum
1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury — sieci
infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone
W liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub
drog wewngtrznych na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno-bytowe
z gminnej sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujec
wody do czasu oddania do uzytkowania sieci wo-
dociagowe;.

3. W zakresie odprowadzania ioczyszczania
Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych
oraz gospodarowania wodami opadowymi i roztopo-
wymi ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych,
przemystowych w oparciu o system kanalizacji sa-
nitarnej, z rzutem Sciekd6w do oczyszczalni $cie-
kow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w bezodpty-
wowych zbiornikach lub oczyszczanie S$ciekow
w przydomowych oczyszczalniach $ciekow do
czasu oddania do uzytkowania sieci kanalizacyj-
nej;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
poprzez odprowadzenie ich do ziemi na terenie
wiasnej dzialki, zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ pozyskiwanie energii

z indywidualnych zrodet ciepta;

2) nalezy stosowac urzadzenia o niskiej emisji zanie-
Czyszczen.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng
ustala si¢ — zasilanie z istniejacych podlegajacych
rozbudowie linii napowietrzno — kablowych, poprzez
istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz
linie NN.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie go-
spodarowanie ~ odpadami  prowadzi¢  zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

cieplnej

§ 11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjat-
kiem produkcji rolnej bez zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci
30% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu ozna-
czonego symbolem literowym z numerem wyr6znia-
jacym 1MN.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1 MN:
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1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) uzupehiajace — zabudowa ustugowa nieuciaz-
liwa;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego bu-
dynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

b) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng wylacznie w postaci budynkow wolno

stojacych,

C) ustala si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych wy-
tacznie jako wbudowane w budynek mieszkal-
ny;

parametry i wskazniki ksztaltowania zagospoda-

rowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budyn-
kéw mieszkalnych — 10,0 m, dla budynkow po-

zostatych — 6,0 m, dla pozostalej zabudowy —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
dla budynkéw mieszkalnych — 2, dla budynkow
pozostatych — 1,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach
gtownych potaci dachowych od 30°do 45°,

g) obstuga komunikacyjna — z terenu istniejacych
drog publicznych poza terenem planu,

h) dla zabudowy i zagospodarowania istniejacych
przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig
przekroczenie wskaznikow i parametrow okre-
$lonych w lit. b, c, d, e, f z zakazem ich dalsze-
go przekraczania.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi

Gminy Swidnica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Regina Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXX/
/199/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia
31 lipca 2012 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

dla obszaru potozonego w obrebie wsi Opoczka
Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXx/199/2012
Rady Gminy Swidnica z dnia 31 lipca 2012r.

SKALA -1:1000
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Om 20m 100m

Swidnica, rok 2012

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

}_ = -  granica obszaru objetego planem

| linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych F i

v nieprzekraczalne linie

20

wymiarowanie

oznaczenia literowe wraz z numerami wyrézniajgcymi
poszczegdlne tereny:

1 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

.7 OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE

INFORMACYJNYM:
[ . doe tereny drég publicznych oraz drég etrznych poza
‘ < ‘ granicami planu wynikajace z obowiazuj 6

jacych pi

Mapa pomniejszona fotomechanicznie.
Obowigzuje skala liniowa.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXX/199/
/2012 Rady Gminy Swidnica z dnia 31 lipca

2012r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, nazwa jednostki Tres¢ Oznaczenie nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzasadnienie
uwagi organizacyjnej i adres uwagi ktorej dotyczy uwaga nieruchomosci, ktorej dotyczy rozpatrzenia uwag rozstrzygnigcia

zglaszajacego uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publicznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/199/
/2012 Rady Gminy Swidnicaz dnia
31 lipca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

— budzet Gminy Swidnica,
— $rodki 1 fundusze zewnetrzne,
— fundusze prywatne.
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