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UCHWALA NR X1./299/2026
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 7 lipca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloznego
we wsi Mokrzeszéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22026 .
poz. 662), art.20 wust.1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXVII1/204/2025 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 pazdziernika
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwatg
nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Mokrzeszoéw, gmina Swidnica.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1 — stanowigce integralng cz¢s$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, ktoérych nie mozna przekroczy¢ przy lokalizowaniu zewnetrznych Scian budynkow, z wytgczeniem:
wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow, elementow odwodnienia, stref wejsciowych, wysunigtych
maksimum 2,0 m iktorych taczna dlugos$¢ nie przekracza 30% dlugosci elewacji zachowujac przepisy
odrgbne; nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wytacznie czesci nadziemnych budynku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu bedzie
dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni; ramach
ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ przynalezne zagospodarowanie terenu;
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4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia terenu, okreslane
indywidualnie dla poszczego6lnych terendw;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, dopuszczone w granicach kazdego
terenu, odpowiednio do przeznaczenia:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,

¢) dojscia i dojazdy do budynkow, ciagi pieszo — jezdne i ciagi piesze,

d) zabudowa towarzyszaca w postaci garazy, budynkoéw gospodarczych, kubaturowych obiektow
infrastruktury technicznej, wiat,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury,

g) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy i schody,

-z zastrzezeniem, ze elementy te sa bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz
funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy symbol literowy;

7) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne
wielorodzinne, obejmujace dziatalnosci gospodarcze z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni
medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, oraz
ushug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaklad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy
sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga

mieszkancow.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi towarzyszace,

b) zielen urzadzona,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okre§lony
planem.

3.Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingéw 1komunikacji pieszo-rowerowej
dopuszczonych wramach uzupetniajagcego przeznaczenia terenu oraz dla infrastruktury technicznej
dopuszczonej do realizacji na calym obszarze planu, ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia tych przeznaczen jako
samodzielnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w miejscu gdzie plan ustala linie zabudowy nakaz sytuowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz zachowania odlegto$ci min. 6,0 m pomiedzy budynkiem, a granica nowo wydzielanej drogi
wewngtrznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtos$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) nakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne
i kamienne materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwne;j
(nie wliczajac kolorystyki cokoldow), nie kontrastujgcej z otaczajacg zabudowa;

5) nakaz stosowania jednakowych lub podobnych detali architektonicznych na budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j;

6) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej ifaldowej oraz okladzin typu ,,siding”
z materiatow innych niz drewnopodobne;

7) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow ustala sie:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia gtownych potaci, rodzaju
i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju ikoloru
zastosowanych materialow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. Ustalenia zawarte w § 9 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne oraz na poprawe stanu zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z wykluczeniem infrastruktury technicznej i drogowe;.

2. Ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrgbnych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkiwania zbiorowego,
a w przypadku lokalizacji ustug towarzyszacych zwiazanych z:

1) o$wiatg i nauka — jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

2) ochrong zdrowia i opieka spoteczng — jak dla terenow pod domy opieki spotecznej - jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw jedynie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania, przetwarzania oraz odzysku odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwalego skltadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpaddw niebezpiecznych.

4. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sg ochrona wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspodtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 2,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;

5) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach od 15° do 40°;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej
teren MW z drogami potozonymi poza granicami planu;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary chronionego krajobrazu, tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz
priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad
powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500 m?;
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4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktdrego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia § 11 ust. 2 nie odnoszg si¢ do dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W granicach planu nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ drogami wewngtrznymi polozonymi
poza granicami planu oraz terenami komunikacji drogowej wewnetrznej dopuszczonymi do realizacji
ustaleniami planu, a niewyznaczonymi na rysunku.

2. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielanych jako drogi wewnetrzne, nie wyznaczone
na rysunku planu, a dopuszczone ustaleniami planu, ustala sie:

1) minimalng szerokos$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2)nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drég jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego o minimalnych wymiarach 12,5 m x12,5 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug towarzyszacych — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

3) dla budynkow i lokali wymienionej w ust. 3 pkt 1 12 w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania
ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingdéw, w tym zadaszonych,
¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny réwniez jako garaz podziemny.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu wylacznie jako sieci podziemne;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe iprzebudowe¢ wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje¢ nowych potokoéw irowow melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu, w szczegodlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odplywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zapewnienie wody do celéow przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw ustala sie:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;,
b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki sciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zasilanie w energie z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych s$redniego 1iniskiego napiecia poprzez istniejagce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajagc wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegoélne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz
z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze Zrodet
odnawialnych z wytaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wickszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru;
3) biogazowni.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
Beata Szyszka
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica
zatwierdzone uchwata nr LXXX/790/2023

_ TERENY Z PRZEWAGA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MU
(JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ)

Rilla ~<.

Ustalenia planu

E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM |. .
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

@ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

IR - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEY

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)

— oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren

7
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XL/299/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 7 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow zewnetrznych zuwzglednieniem S$rodkéw
pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisoOw odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XL/299/2026
Rady Gminy Swidnica

z dnia 7 lipca 2026 1.
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